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BAT PONG SAN DU LICH:
XULY VUONG MAC VA THUC DAY
SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG

Thai gian
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Tha Nam, ngay 07/9/2023

Dia diém

Thanh phé Phan Thiét, Binh Thuan
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@AL MANAGEMENT
SERIES 2023

MOT SO NHIPNG VUONG MAC

DPIEN HINH TRONG HOAT DONG

PAU TU, KINH DOANH BAT DONG SAN
DU LICH BINH THUAN

Chu tich Hiép héi Du lich tinh Binh Thuan

HOI THAO “BAT DONG SAN DU LICH: XU' LY VWONG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG” VII \C V ‘ c I ‘_B|_ L S—

l. Nhitng thuan loi, han ché
trong hoat dong dau tw, kinh

doanh bat dong san du lich
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1. Thj trwérng du lich cha tinh va Qui hoach phat trién du
lich Binh Thuan dén ndm 2025 va dinh hudng dén nam

2023

1.1. Tinh hinh phat trién du lich trong 8 thang dau ndm 2023 va
dw béo cubi nam 2023

CHi sO

8 THANG PAU NAM 2023

DU BAO NAM 2023

Khach lwu tra

6.145.592 lwot/ 6.720.000 lwot
(tang 79,33% so voi cung ky nam truéc
dat 91,45% ké hoach nam)

8.000.000 Iwo't

Doanh thu

15.575 ty dong/ 15.900 ty
(tang 2 Iénlso v&i cung ky nam truérce,
dat 98% ke hoach nam)

20.000 ty dong

S6 lwgng phong

17.658 phong
(hién c6 600 co s& Iwu tra du lich)

1. Thj trwéng du lich cla tinh va Qui hoach phat trién du
lich Binh Thuan dén ndm 2025 va dinh hwdng dén nam

2023

1.2. Muc tiéu phat trién du lich Binh Thuan (theo KH sé 848/KH- UBND
ngay 22/3/2022 ctia UBND Binh Thuan

CHi sO KE HOACH NAM 2025 KE HOACH NAM 2030

e 8.9 triéu lwot * 16 triéu lwot

Khach lwu tri (trong d6 khach qudc té tir 10 — 12%) (trong d6 khach qudc té tir 20 - 22%)
e (Can 21.000 phong e (Can 41.000 phong
23.300 ty dong 63 ty dong

Dosnhies (tdng trudong tir 18-20%) (t&ng trudng 20 - 22%/ nam)

GOop vao GRDP 1, 459 12 -13%

cua tinh

Tong sb viéc * +24.000 + +21.000

lam ¢ Cdcviéc lam tryc ti€p mai tlr nganh DL |*  Cac viéc lam truc tiép mdi tir nganh DL

Tong s6 phong | 15.000 21.000
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1. Thi trwérng du lich cha tinh va Qui hoach phat trién du
lich Binh Thuan dén nam 2025 va dinh hwdng dén nam

2023

1.3. Theo nghién ctru clia Mckinsey & Company Vietnam

CHi sO

KE HOACH DEN NAM 2025

DU BAO NAM 2030

Khach lwu tra

e 13 triéuluwot
(trong d6 khach qudc té 13 2,4 triéu)
» (Can 32.000 phong

e 22triéulwot
(trong d6 khach quéc té 13 5,5 triéu)
e (Can 65.000 phong

Tong sb viéc
lam

e +95.000
e Cécviéc lam tryc ti€p mdi tir nganh DL

Doanh thu 23.000 ty dong
 an * 49 nghin ty dong * 99 nghin ty dong
Tac dong GDP - 2.5tyUSD e 5.2tyUSD
* +135.000

e Cécviéc lam tryc ti€p mdi tir nganh
DL

Tong s6 phong

32.000

65.000

2. Gidi phap dé phat trién co’ s& vat chat phuc vu du lich

2.1. Hién trang co s& Iwu tri du lich (bao gdbm Béat dong san du lich)

Hién cé

17.658 phong

® Loai hinh Khach san, > 12.000 phong

Resort

@® Loai hinh Condotel 557

® Biétthw Nghiduwdng 315
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2. Giai phap dé phat trién co s& vat chat phuc vu du lich

2.1. Hién trang co s& lwu tri (bao gdbm B4t déng san du lich)

Chu yéu céc nha dau tw nhé va
vira chwa tao ra nhirng khu
phirc hop du lich mang tam

qudc gia va qubc té

2. Gidi phap dé phat trién co s vat chat phuc vu du lich

2.1. Hién trang co' s& lwu tri (bao gdbm B4t déng sén du lich)

Can c6 nhirng nha dau tw Ién co

thwong hiéu, tiém Iwc tai chinh

manh (Can cé loai hinh thich
hop dé thu hat ngudn lwc tai

chinh trong nwéc va quoc teé)
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2. Gidi phap dé phat trién co s& vat chat phuc vu du lich

2.2. Giai phap
Thu hat nha dau Ién

Loai hinh BBS du lich
Co thé:

Thu hat dwoc ng’uc‘“)n, tai chinh I1én
trong nu”é’c va quoc té (qua nha dau
tw thr cap)

Gia tang kip thdi co sé& vat chét
phuc vu sy phat trién cua thi tredng
du khach

©0 0

2. Gidi phap dé phat trién co’ s& vat chat phuc vu du lich

2.2. Giai phap

Can s&m ¢ hanh lang phap ly day du dé phat trién thi
trwdng BDS du lich

- Trwéc mat can str dung NB 10/2023/NP CP, ngay 03/4/2023 vé sira dbi, bb sung mét sé ctia cac Nghj dinh huéng dan thi hanh Luét dat dai
- Thuc hién NQ 08/BCT, ngay 16/01/2017

10
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IIl. M6t s6 vwédng mac, tré ngai
dién hinh va dé xuat cta doanh

nghiép trong phat trién du lich

bat dong san du lich

11

Phap Iy

1. Phép ly vé dat

- Thua dat - Tra tién thué hang nam
- Tra tién thué 1 lan (giao dat co thu tién s dung dat)

- Xac dinh gia ban

=> Dy an BDS du lich: Biét thy nghi dwéng, can hd du lich

(condotel) 1& nhitng dw an I&n, co tinh phdi hop cac loai

hinh du lich

12
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1. Phép ly

1.1. Phap Iy v& dét

Pé xuat: Ap dung khoan 01 diéu 172 Luat dat dai 2013 “To
chirc kinh té dwoc phép Iwa chon hinh thirc thué dat tra tién
thué dat hang nam hodc thué dat tra tién thué dat mét 1an
cho ca thdi gian thué” va gitv diéu nay trong Luat Pat dai
nam 2023

13

Phap Iy

1. Phap Iy v& g4t

- Thoi han thué dat;
Do qui mé dw an I&n -> viéc giao dat va cho thué dat
nhiéu thei diém khac nhau

=> Can c6 qui dinh vé thoi gian thué thong nhat chung
cac dv an Ion (c6 nhiéu thoi diem giao dat khac
nhau)

14
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Phap ly

2. Viéc cap gidy chirng nhan quyén sé hiiu cong trinh dbi véi BDS du lich

Theo Nghi dinh sb 10/2023/ND-CP, ngay 03/4/2023 vé slra
dbi, bd sung médt sé ciia cac Nghij dinh hwéng dan thi hanh
Luat dat dai

=> Can c¢o théng tw huwdng dan thwe hién

15

Phap Iy

3. Phép ly vé dau tw

Diéu chinh tién d6 dau tw: Nhiéu doanh nghiép do vwéng
Covid, dén bu giai téda, dang dau tw nhiéu hang muc, ...
khéng kip thwe hién trong 24 thang duoc gia han

=> V/iéc xem xét gia han lai cho diéu chinh hon 24
thang

16
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Tom lai:

Can co khung phap ly ré rang cho mé
hinh BDS du lich tw giai doan dw an ->
dau tw -> khai thac van hanh. Pay I3
hwéng di dé thi trwérng BDS du lich phat
trién va phat trién bén virng.

17

2

LEGAL MANAGEMENT
SERIES“7023

Ong Nguyén Vin Khoa

Ch tich Hiép hdi Du lich Tinh Binh Thuan

HOI THAO “BAT DONG SAN DU LICH: XU LY VUONG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA TH| TRUONG” VIAC VECI B [
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@AL MANAGEMENT
SERIES 2023

NUT THAT PHAP LY DOI V&1 BDS DU LICH
NGHi DUONG VA CAC TAC PONG PEN
HOAT DONG KINH DOANH, PAU TU

Pai biéu Quéc hoi,
Luat sw thanh vién Cong ty Luat TNHH YKVN,
Trong tai vién Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC)

HOI THAO “BAT DONG SAN DU LICH: XU' LY VWONG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG” VII \C V ‘ c I ‘_B|_ L S—

HOI THAO “BAT BONG SAN DU LICH: XU’ LY VWUONG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

Nhan dién nhirng van dé phap ly ton tai dé thao g& vwéng mac cho phan

khuic bat déng san (BPS) du lich

1. Chwa co mét khung phap Iy thong nhét & cap do luat cho phan khtc nay. Vi vay, phan
kth BDS nay dwoc quy dinh phan tan b&i nhiéu dao Iuét,’ nghi dinh, théng tw v&i qua
nhiéu quy chuan, tiéu chuan, tiéu chi, tr d6 phai tuan tha rat nhiéu tha tuc.

2. Do tinh hinh trén, cac quy dinh phap luat vira khong bao quat hét thuc tién phat trién
cla phan khac BBS nay, vira khdng bao dam dwoc tinh nhat quan ctia phap luat khi ap
dung vao cac loai hinh cla phan khiac BDS nay.

3. T do, phap luat hién hanh thay vi thic day, lai can tré' sy phat trién, va khong bao
dam dwoc lgi ich hai hoa gilba nha nwdc, nha dau tw va xa hoi.

VIAC VECI L

GEMENT S|




07/09/2023

HOQI THAO “BAT PONG SAN DU LICH: XU’ LY VUGNG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

Nhan dién nhirng van dé phap ly ton tai dé thao g& vwweéng mac cho phan

khic bat dong san (BPS) du lich

4. Tinh hinh nay khién cho nganh BDS va nganh du lich la nhi*ng nganh kinh té mdi nhon cua
dat nwoc khong khai thac dwoc tiém nang rat I6n cla hai nganh nay gép phan vao sy phat
trién clia dat nwéc dé dat cac muc tiéu tang trwdng ma Dai hoi Dang Xl dé ra cho ca nwéc
va muc tiéu phat trién ma cac dai hoi dang bo dia phwong dé ra cho tirng dia phwong.

5. Nganh du lich dang phai canh tranh rat I&n trong diéu kién nwédc ta d& mé clra va hdi nhap
rat sdu rong hién nay. Quéc hoi va Chinh phu cé trach nhiém tao hanh lang phap ly day da,
on dinh, hop ly va thuan loi d& phan khac BDS du lich tao dwoc budc phat trién dot pha
trong thai gian t¢i. Néu khéng chung ta sé danh mét nhiéu thoi co va co hoi sé roi vao tay
nhirng nuwéc khac.

VIAC VECI #*i

HOI THAO “BAT BONG SAN DU LICH: XU’ LY VWUONG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

Nhan dién nhirng van dé phap ly ton tai dé thao g& vwwéng mac cho phan khuc bat

dong san (BDS) du lich

* Nghi dinh 10 da thao g& mét bwéc nhwng chwa thao g&
dwrt diém va toan dién cho cac van dé néu trén.

* Do dé viéc thwc hién thao g& theo Nghi dinh 10 ciing
chwa triét dé, nhanh chéng va déng bd & cac co quan
nha nwéc, chwa ké van con tinh trang so trach nhiém
dang kha phé bién & mét bd phan can bd, cong chirc.

+ T6i hy vong Hoi thao nay sé gép phan vao nhirng muc
tiéu sau day.

LEGAL MANAGEMENT SERI

VIAC VECI ¥
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HOQI THAO “BAT PONG SAN DU LICH: XU’ LY VUGNG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

Nhan dién nhirng van dé phap ly ton tai dé thao g& vwwéng mac cho phan khuc bat

dong san (BDS) du lich

1. Nhan dién nhirng vwéng mac trong thwe tién thwe hién
Nghi dinh 10;

2. Cung cap thém théng tin vé nhirng vwéng mac, ton tai
cua khung phap ly BDS du lich; va

3. Kién nghi nhirng giai phap, nhirng sang kién, nhirng kinh
nghiém trong nwéc va quéc té dé gép phan cing Quéc
hoéi va Chinh phu xay dwng nhirng thé ché va co’ ché téi
wu phat trién phan khic BPS du lich.

VIAC VECI ®*L-

LEGAL MANAGEMENT SERIES 2023

P
\/AL MANAGEMENT
SERIES“7023

Ong Trwong Trong Nghia
Pai biéu Quéc hai,

Luat sw thanh vién Céng ty Luat TNHH YKVN,

Trong tai vién Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC)

HOI THAO “BAT DONG SAN DU LICH: XU LY VUONG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA TH| TRUONG” VIAC VECI B [
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KIEM SOAT RUI RO PHAP LY VA GIAI
QUYET TRANH CHAP LIEN QUAN DEN
BAT DONG SAN DU LICH

Ong Nguyén Cong Phu
Nguyén Phé Chanh toa Kinh té, Toa an Nhan dan TP. HCM
Trong tai vién Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC)

| HOI THAO “BAT BONG SAN DU LICH: XU LY VUWONG MAC VA THUC DAY SI PHAT TRIEN CUA THI TRUONG” VII \C V ‘ c I imf,-_f

AGENDA
N

MOT SO VAN BE PHAP LY CAN CHU Y
TRONG KINH DOANH BDS

Noéi Dung Chinh

LUA CHON PHUONG PHUC GIAI

QUYET TRANH CHAP HIEU QUA

MOT SO VAN BE CAN CHU Y TRONG
TO TUNG TRONG TAI

VIAC VE@CI #*i

LEGAL MANAGEMENT SERIES 2023
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HOI THAO “BAT DONG SAN DU L|CH: XU LY VWONG MAC VA THUC DAY SI¥ PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

M6t s6 van dé phap ly can cha y trong kinh doanh BDS

> Diéu kién cla bat ddong san dwa vao kinh doanh

> Diéu kién cha BDS hinh thanh trong twong lai dwa vao kinh doanh

> Diéu kién cla t6 chirc, ca nhan kinh doanh bat déng san

> Théng bao cho CQ QL nha & vé viéc nha & du dk ban, cho thué mua
» Bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
> Nhirng hanh vi bi cAm trong kinh doanh b4t déng san

> Chuyén nhuwong HD mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong TL

VIAC V@CI *L~

HOI THAO “BAT DONG SAN DU LICH: XU LY VWONG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

Lwa chon phwéng thire giai quyét tranh chap hiéu qua

» Thwong lwong

- Luén 1a phwong thirc wu tién sb mot

- Can lwu y vé thoi gian, thoi hiéu, van dé chiing ct khi thwong lwong
> Hoa giai

- Nén tan dung co hdi hoa giai, néu co thé

- Can lwu y vé thoi gian hoa gidi, thoi hiéu khéi kién
> Trong tai

- Uu diém (so v&i Toa an): Nhanh gon, linh hoat, khéng cong khai

- Nhwoc diém: Khong xt ly dwoc khi co lién quan bén thir ba

» Toa an: Nguwoc lai véi Trong tai

VIAC VECI| %o~
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HOI THAO “BAT DONG SAN DU L|CH: XU LY VWONG MAC VA THUC DAY SI¥ PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

M6t s6 van dé can chua y trong té tung trong tai

» Hinh thirc, ndi dung thoéa thuan trong tai

Y

Lwa chon hinh thirc trong tai, té chirc trong tai, trong
tai vién

Th&i hiéu khéi kién ra trong tai

Th&i han gtri ban tw bao vé, don kién lai

Yéu cau xac minh, thu thap chirng ctv

YV V V V

Yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi

VIAC V@CI *L~

LEGAL MANAGEMENT SERIES 2023

HOI THAO “BAT DONG SAN DU LICH: XU LY VWONG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

Hinh thirc, néi dung théa thuan trong tai

> Hinh thirc: Bang van ban hodc twong dwong van ban (D16 LTTTM)
> Noi dung: Phai ré rang, cu thé, chinh xac

> Trwong hop ndi dung khong cu thé (K5 D43 LTTTM):

- Céc bén phai thda thuan lai hinh thirc trong tai, té chirc trong tai cu thé

- Néu khoéng théa thuan dwoc thi thwe hién theo yéu cau cla nguyén
don

» Trwong hop vira chon Trong tai vira chon Toa an (K4 b2 NQ
01/HDTP):

- So sanh thdi diém Trong tai nhan don va thdi diém Toa an thu ly

- Bén dén trwdc la bén co thdm quyén

VIAC VECI| %o~
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HOI THAO “BAT DONG SAN DU L|CH: XU LY VWONG MAC VA THUC DAY SI¥ PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

Lwa chon hinh thirc trong tai, té6 chirc trong tai

> Hinh thirc trong tai vu viéc: Thich hop véi cac tranh chép
tri gia nhé

> Hinh thire trong tai quy ché: Thich hop véi cac tranh chép
tri gia Ién

> 86 lwong trong tai vién: Nén [a 3 déi véi cac tranh chap tri
gialén

> Nén Iwa chon cac té chirc trong tai, TTV cé uy tin, wu
tién trong nwéc

VIAC V@CI *L~

LEGAL MANAGEMENT SERIES 2023

HOI THAO “BAT DONG SAN DU LICH: XU LY VWONG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

Thoi hiéu khéi kién ra trong tai

> Thoi hiéu khéi kién:
- Ap dung LTTTM (D33)
- Ap dung luat chuyén nganh, néu co6
- Khéng ap dung BLDS (trir cac van dé phia dui)

> Thoi gian khéng tinh vao thei hiéu khéi kién (Ap dung
D156 BLDS)

> Cac trwong hop bat dau lai thoi hiéu khéi kién (Ap dung
D157 BLDS

VIAC VECI| %o~
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HOI THAO “BAT DONG SAN DU L|CH: XU LY VWONG MAC VA THUC DAY SI¥ PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

The&i han gri ban tw bao vé, don kién lai

> 30 ngay, k& tlr ngay nhan dwoc don khdi kién

> C6 thé dwoc Trung tdm gia han theo yéu ciu ctia mot bén
hodc cac bén

» Hau qua phap ly cta viéc khéng glri ban tw bao vé trong thoi
han

VIAC V@CI *L~

LEGAL MANAGEMENT SERIES 2023

HOI THAO “BAT DONG SAN DU LICH: XU LY VWONG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

Yéu cau xac minh, thu thap chirng c

> Céc bén c6 quyén tu thu thap hodc yéu cau HDTT hodc Toa
an thu thap

> So sanh yéu cau HDTT va yéu cau Toa an thu thap ching cu:
- HDTT: Nhanh hon nhwng it hiéu qua hon

- Toa an: Hiéu qua hon nhwng thuwdng cham hon

Thwe tién cac bén thwong tw thu thap hodc yéu cau Toa an
thu thap

VIAC VECI| %o~
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HOQI THAO “BAT PONG SAN DU LICH: XU’ LY VUGNG MAC VA THUC DAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG”

Yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi

> Pham vi thdm quyén cta Toa an rong hon thdm quyén cuda
HDTT

> Lwu y: D4 yéu cau Tda an thi khéng dwoc yéu cau Trong tai
va nguoc lai

> Nén can nhac khi lwa chon, triv trwong hop khong thé lwa
chon

VIAC VECI ¥

LEGAL MANAGEMENT SERIES
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Ong Nguyén Cong Phu

Nguyén Phé Chénh toa Kinh t&, Toa 4n Nhan dan TP. HCM

Trong tai vién Trung tdm Trong tai Quédc té Viet Nam (VIAC)

HOI THAO “BAT BPONG SAN DU LICH: XU LY VWONG MAC VA THUC BAY SU PHAT TRIEN CUA THI TRUONG” V|,‘\C v ‘ c | Binh
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