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Ngay 10/12/2025, tai Ky hop thd 10 Quéc héi Khda XV,
Ludt Xay dung (sta daéi) nam 2025 dugc thong qua va
chinh thuc cé hiéu luc k& tu ngay 01/7/2026, ddnh ddu
cot ddu mac thay déi quan trong trong khudn khé phdp
ly diéu chinh hogt dong dau tu xdy dung tai Viét Nam.
Cu thé, Luat Xay dung méi stra dbi theo hudng tinh gon
thd tuc, t&ng cusng trach nhiém bdo ddm chdét lusng
cong trinh, hodn thién co ché qudn ly du an va md réng
pham vi cdc trusng hop ducc mién gidy phép xay dung,
qua do gop phan thdo g cac “nut thdt” trong trién khai
du an déng thsi néing cac hiéu qud qudan ly nhda nudc
trong linh vuc nay.

Trén co s& do, nh&dm hd tro cdc doanh nghiép, hiép héi
doanh nghiép, ludt su va cac chuyén gia hanh nghé
trong linh vuc xay dung kip thsi cép nhat, nédm bdt cac
thay déi quan trong va van dung cdc guy dinh madi,
Truong Bai hoc Ludt Ha N&i, VIAC var H6i Phdp ludt Xay
dung Viét Nam (SCLVN) phéi hgp t& chuc Hbi thdo Ludt
Xay dyng ndm 2025 - Nhing diém cdn luu y trong hgp
doéng xdy dung va quan tri rui ro phdp ly. H6i thdo du
ki€n t8 chic vao ngdy 09/01/2026 (Thu Sau) tai Ha Noi
va ngday 17/01/2026 (Thu Bay) tai Thanh phd HS Chi
Minh.
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CHUONG TRINH DU KIEN
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TS. Hoang Xuan Chau
Phoé Hiéu trusng
Trugng Bai hoc Luat Ha Noi

DAN BE

Dén ti€p dai biéu
Hoi trusng 403, Tang 4, nha A,
Trusng Dai hoc Luat Ha Néi, 87 Nguyén Chi Thanh, Gidng V&, Ha Noi
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GS. TS. Lé Hon Hanh
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Qudc té Viet Nam (VIAC)

ong 1, NAHYEN, ., Nam

EYRGhg viet Nam (SCLVN)

® 0845-09715
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Trinh bay dan dé
CAP NHAT CAC QUY PINH MOI VE LUAT XAY DUNG NAM 2025

Ong Bui Van Duéng
Pho Cuc trusng Cuc Kinh té —
Quan ly Bau tu Xéay dung,

B& Xay dung, Trong tai vién
VIAC
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Ong Tran Thé Nhéan
K$ su quéin ly chi phi va
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Coéng Ty TNHH DLS
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Phién thao luan 01
QUAN LY CHI PHi VA THAY POI TRONG HOP DONG XAY DUNG

Ong Hé Ngoc Son

Pho Cuc trudng, Cuc Kinh té
- Quan ly Bau tu Xay dung,
Bo Xay dung

TS. Ls. Lé Nét

Luét su thanh vién

Cong ty Ludt LNT & Partners,
Phdé Cha tich SCLVN

Phién théo luan 02

NGAN NGUA VA GIAI QUYET TRANH CHAP TRONG LINH VUC XAY DUNG ,
— BOI THUONG THIET HAI BINH TRUGC VA CAC CO CHE GIAI QUYET TRANH CHAP

Ong Nguyén Béc Thuy
Truéng phong Kinh té va Hop
déng Xay dung, Cuc Kinh t& —
Quan ly Bau tu Xay dung,

B& Xay dung; Trong tai vién
VIAC

l&ﬁanh wgr'fwrung tclmrg‘{o 9

chuyén mén, nghiép vu
Doan Ludt su TP. Ha Noi,
Trusng VPLS s& 10

Ong Va Quyét Thang
Pho Vién truéng
Vién Kinh té Xay dung

PGS.TS. Nguyén Quang Tuyén
Trusng khoa Phép luét Kinh

&,

Trusng Bai hoc Luét Ha N&i

TS. Nguyén Mai Linh

Pha trusng bd mon phu trach, Bo
mon Phap luat vé Gidi quyét tranh
chdp thuong mai quéc té, Khoa
Phap lugt qudc té, Trusng Dai hoc
Ludt Har NG

Ls. D6 Khdi Nguyén

Ludt su thanh vién (Singapore

va Viét Nam), Cong ty Ludit YKVN,
Trong tai vién VIAC

® 1130 - 1135

Téng két & Bé mac
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TRUNG TAM TRONG TAI QUOC TE VIET NAM VI/ \C
Trung t&m Trong tai Qudc té€ Viét Nam (tiéng Anh: Vietnam International Arbitration Centre, viét tdt la VIAC) dusc
thanh [&p vao ndm 1993 theo Quyét dinh clia Thi tudng Chinh pht nudc Céng hoa X& hdi Cha nghia Viét Nam, trén
€0 s hop nhét Hoi déng Trong tai Ngoai thuong (thanh lap nam 1963) va Hoi déng Trong tai Hang hai (thanh 1ap nam
1964). Theo quy dinh cla Phap lénh Trong tai thuong mai ndm 2003, Ludt Trong tai thuong mai ndm 2010 va Diéu 1é
hién hanh, VIAC a1 t& chuc déc 1ap. Phdan quyét cla cde Hbi déng Trong tdi thude VIAC la chung thdm va dusc céng
nhén, thi hanh tai Viét Nam va trén 170 qudc gia, vang lanh thd trén thé gisi theo Cong udc vé Cong nhén va thi hanh
cdac quyét dinh trong tai nuse ngodi (Cong usc New York 1958).

L& t8 chie trong tdi, hoa gidi hang dau tai Viét Nam va co uy tin qudce t&, nhimg nam gan day, VIAC da gidi quyét
hang nghin vu tranh chdp trong nudc véa qudce t€ lién quan dén tdt cd linh vuc nhu mua bdn hang hoa, van tdi, bdo
hiém, x&y dung, tai chinh, ngan hang, dau tu va cac linh vuc khac véi cac bén tranh chdp dén ti hdu hét cde tinh
thanh tai Viet Nam vé cde quée gia, vung lanh thé 1a déi tdc kinh t& thuong mai hang déu caa Viét Nam. Trdi qua
gén ba thdp ky hinh thanh va phat trién, VIAC d& khéng nging 16n manh, dem lai niém tin va 1 chd dua vé cong ly
cua codng ddng doanh nghiép trong nude va quéc té.
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HOI PHAP LUAT XAY DUNG VIET NAM S
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Ho6i Phdp ludt Xay dung Viét Nam ("H6i" hodc “"SCLVN”) la té chuc xd hoi- nghé nghiép cla cong dan, té chuc Viét
Nam hoat déng trong linh vuc phdap ludt xdy dung hodic cd lién quan dén phdp ludt xdy dung tu nguyén thanh lap.

Hoi duoc thanh lap trén co s& tu nguyén nham muc dich hd tro cdc thanh vién néing cao kién thic, trinh do, trao déi
théng tin vé phdp ludt xdy dung, dé xuét goép y cho cdc co guan gudn ly nhda nuéc vé cac chinh sdch phdp luét
trong linh vuc xay dung, nhdm gép phan tao 1&p méi trusng én dinh va bén ving cho hoat déng xdy dung & Viét
nam, gop phan vao viéc phat trién kinh t& — x& hdi clia dét nudc. Hoi hoat déng trén pham vi ca nuéc trong linh vuc
phdp ludt xéy dung theo quy dinh cta phdp ludt Viet Nam. HOi chiu sy qudn ly nhda nudc cta BS Noi vy, sy qudn ly
clia Bé Xday dung va cdc B, ngdnh ¢cé lién quan dén linh vuc Hoi hoat déng theo quy dinh clia phdp ludt.

Ho6i vien cd nhan: K§ su, Kién tric su, Ludt su, C nhan ludit, Ci nhan thuong mai va cac chuyén gia khdc 1a cong dan
Viét nam hoat déng trong Ilinh vuc cé lién quan dén phdp ludt xay dung.

H&i vien t& chuc: t8 chuic Vit Nam ducc thanh 1dp theo quy dinh clia phdp ludt Viet Nam, hoat déng trong linh vuc
x&y dung va phdp ludt x&y dung.
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TRUONG DAI HQC LUAT HA Nol TRUONG BAI;!;C LUAT HA NOI

CHAT LUDINGCAO TAONEN GIATRI BEN VLING

Trusng Bai hoc Luat Ha Noi (HLU) vai gan nda thé ky hinh thanh va phat trién ludn tu hao la cai néi dao tao phdp ly
hang dau cua Viét Nam, noi két tinh tri thic, ban linh va khat vong phung su cong ly. Tu khi thanh lap dén nay,
Trusng dé dao tao hon 100.000 cu nhan, thac si, tién si ludt, trong dé nhiéu ngusi hién la nhdng chinh khach git
nhing vi tri quan trong trong bdé mdy nha nudc, nhing ludit su, thdm phdan, kiém sat vién, cdng chung vién, trong tdi
vién va cdc chidc danh hanh nghé luat khdc, cdc doanh nhan va chuyén gia phdp ludt co tdm anh hudng trong
nudc va qudc té. Bay chinh Ia minh ching séng déng cho st ménh ma Trudng ludn theo dudi: cung cdp ngudn nhan
lyc phdp ly chét lugng cao, nghién clu va chuyén gioo cac san phdm khoa hoc phap ly chdt lugng cao va truyén ba
tu tudng phdp ly phuc vu su nghiép xay dung Nha nuéc phdp guyén xé hdi chi nghia Vit Nam va hdi nhdp qudc té.

HLU khong chi la noi giang day kién thic phdp ludt, ma con truyén cam hing dé sinh vién tré thanh nhimg cdng dan
gidu tri tué va ban linh, ¢é tinh thdn nhan van va thuong ton phdp luat, sén sang bdo vé cong ly, phuc vu nhén dan
va phung su T8 gudc. Sinh vien HLU dusac rén luyén khd nding tu hoc, tu duy phdn bién, k¥ ndng tranh ludn, tinh thén
héi nhap quéc té var déc biét la kha nang gdn két tri thic véi dsi séng thuc tién théng qua nhiing gié hoc trén giang
dusng, nhiing phién toa gid dinh dén nhing trai nghiém thuc tép tai co quan nha nuéce, tda an, vién kiém sat, van
phong ludt su va doanh nghiép.




PON VI TAI TRO
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TONG CONG TY XAY DUNG SO 1- CTCP (CC1) £ ‘
Téng CéNng ty Xay dung S& 1 — CTCP (goi t&t la “CC1") ducc thanh 1ap vao ndm 1979, tién thén la Doanh nghiép Nhé
nudc tryc thudc Bé Xay dung, dé duge ¢ phan héa ti thang 10/2016, dén cudi ndm 2020 dad trd thanh doanh nghiép
co vén c8 phdn tu nhan hodin toan.

Trdi qua 46 N&m hinh thanh va phat trién, CCT dd khéng nging nd luc va tan tédm cdng hién vi nhiing gid tri bén ving
mang dén cho khach hang va x& héi. CC1 hoat déng vai 03 nganh nghé kinh doanh cét 16i [a Xay dung — Bau tu —
San xudt va kinh doanh vat liéu xay dung, k&t hop cung cac nganh nghé hé tro nhu Xudt nhép khdu — Kinh doanh
bdt dong san — Tu van thiét k&, tao thanh mot chudi gid tri nganh cho CC1. Chung téi tu hdio dé trd thanh nha cung
céip dich vu xay I&p hang déu va la nha déau tu co uy tin, ndng luc va nhiéu kinh nghiém.

Vi vai tro 1a nha thau thi cong, CCllién tuc khéng dinh vi thé cla minh I mét nhdr thdu uy tin, chuyén nghiép var la sy
lua chon hang déu cho cdc du dén trong diém qudc gia, dam nhan vai tro Téng thau va Nha thdu chinh clia nhiéu
coéng trinh guy md 18n thude cde Iinh vuc Dan dung, Nang lugng, Céng nghiép nding, Ha tang giao théng, Y t&€, Gido
duc, B&t déng san cdng nghiép,... Nhiéu cong trinh tiéu biéu do CC1 thi cong co thé ké dén nhu Cau Tha Thiém, Bénh
vién Nhi déng TP.HCM, Busng H6 Chi Minh doan La Son — Tuy Loan, Nha ga T3 Tén Son Nhdét, San bay Long Thanh,
Nha may Nhiét dién Qudang Trach 1, Nha may Nhiét dién Na Duong |l....

LNT

&PARTNERS

CONG TY LUAT LNT & PARTNERS

LNT & Partners 1 mét cong ty luat déc lap cung cp déy da dich vu tai Viét Nam, tép trung vao cong tac tu van va
giao dich trong cdc Iinh vuc doanh nghiép/M&A, canh tranh, ducc phdm, bdt dong san, co s& ha tang va tai chinh
cling nhu cdic vain dé té tung va trong tai phuc tap va ndi céom.

Cam k&t clia nhom vé tinh chuyén nghiép, tu vén chdt luong va dich vu chdm séc khach hang dé gitip cong ty nhdin
dugc su cong nhdn tu nhiéu an phdm qudc té uy tin, bao gém Legal 500, Chambers and Partners va IFLR1000.
Khéng cé gi ngac nhién khi nhiéu céng ty Fortune 500 d& chon LNT & Partner lam c8 vdn phdp ly tén tdm cla ho.

Bén canh viéc cung cdip dich vu phdp ly v&i pham vi tu véin trai khdp moi linh vuc t giao dich thuong mai cho dén
cdc vu viéc tranh tung, LNT & Partners cam két mang lai cac gidi phdp mét cach nhanh chong va tiét kiém chi phi.
LNT & Partners con tao nén su khdc biét nha vao khd ndng lam viéc hiéu qud véi cdc nha ldnh dao doanh nghiép va
co quan chic nang tai dia phuong dé dam bdo cdc muc tiéu kinh doanh cia khach hang.

P& ddp ung nhu cau cua khdach hang cling nhu su gia tang khéng ngung cla cac giao dich xuyén bién gisi vai quy
md 16N, chung téi lién tuc duy tri va phat trién cdic mdi quan hé dsi tac chién lugc véi cac hang luat qude té hang
dau cd tru sé tai Hoa Ky, Anh, Singapore, Nhat Ban va Han Quéce. Nhé cde thanh céng néi tiép trong viéc dam phan
cdc thdéa thudn kinh doanh cling nhu dua ra I8i khuyén phdp ly dang tin cdy, ching téi tu hdo nhén dudc su tin
tusng tu khdch hang va ducc cong nhdn la moét trong nhing cong ty ludt Viet Nam vaéi bé day kinh nghiém va am
hi€u b&i canh kinh doanh trong nudc va qudc té.

CONG TY LUAT INTECO LN TECO

Thanh 1&p vao ndm 2012, Cong ty Luat TNHH Inteco I mot trong nhing hang ludt tién phong tai Viét nam cung cdp cac
dich vu tu véin da dang va bao trum hau hét cac Iinh vuc lién quan dén qud trinh hinh thanh, hoat dong, duy tri va phat
trién cta moét doanh nghiép, ddc biét Ia cac doanh nghiép co vén ddu tu nusc ngoadi tai Viét Nam.

Véi Ioi thé s hiiu déi ngd Ludit su co nhiéu ndm kinh nghiém, tam huyét va duge dao tao bdi bdan khdng chi qua cac trusng
chuyén nganh vé ludit hoc ma con cdc trusng thudc khéi kinh t&, ngoai thuong, dusc co xdt qua thuc tién nhiéu ndm hanh
nghé, Cong ty Ludt Inteco d@ nhan dudc su tin nhiém ti hang trdm khdch hang dén ti 12 Quéc Gia khdc nhau trén thé gidi,
véi cde dich vu da dang, tur xin cdp phép hoat déng cho du dn dau tu, thué ddét, dam phadn, ky két va thuc hién cac hop
déng BOT, hgp déng téng thau EPC, hop déng vay vén va tai tro vén, cdc vén dé vé quan tri ndi bo, tuyén dung lao déng,
xin cdp phép gidy phép lao déng ...
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TAN TAM Vi GIA TRI BEN VUNG

TONG CONG TY XAY DUNG SO 1
TIEP TUC KHANG DINH VI THE

DAN PAU TOP 10

NHA THAU XAY DUNG HA TANG - CONG NGHIEP UY TiN NAM 2025
CCl1 leads the Top 10 Most Reputable Infrastructure and Industrial Contractors in 2025
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BO XAY DUNG
CUC KINH TE - QUAN LY DAU TU’ XAY DUNG

LUAT XAY DUNG
S6 135/2025/QH15

GIOI THIEU CAC PIEM MOI

Trinh bay: Bui Vian Dudng

Ha Noi, thang 01/2026

I. Cac diém méi ciia du thao Luit Xay dung (sira doi)

1. Poi moi phwong thirc va nang cao hiéu qua quan 1y dau tu xay dung.
2. Cit giam, don gian hoa thu tuc hanh chinh, diéu kién dau tu kinh doanh.

3. Phan dinh r6 trach nhiém quan ly nha nudc va trach nhiém cac chu thé
tham gia hoat dong xay dung.




POI MOI PHUONG THUTC,
NANG CAO HIEU QUA QUAN LY PAU TU XAY DUNG

(i) Pham vi diéu chinh.

Luét Xay dung nam 2014

- Quy dinh vé quyén, nghia vy, trach nhi¢ém cua co
quan, t6 chtrc, c4 nhan va quan 1y nha nudc trong
hoat dong ddu tw xay dung.

- Hoat dong xdy dung gdm ldp quy hoach dé thi va
néng thén, lap du 4n dau tu xdy duyng cong trinh,
khao sat xay dung, thiét ké xay dung, thi cong xay
dung, giam sat xay duyng, quan 1y du an, lwa chon
nha thau, nghiém thu, ban giao dua cong trinh vio
khai thac su dung, bao hanh, bao tri cong trinh xay
dyng va hoat dong khéac co lién quan dén xdy dung
cong trinh.

Luét xay dung nam 2025

- Quy dinh vé hoat ddng xiy dung; quyén, nghia vy,
trach nhiém cua co quan, t6 chirc, c4 nhan trong hoat
dong xay dung va quan ly nha nuéc vé xdy dung

- Hoat dgng xdy dung gdm lap, tham tra, tham dinh,
phé duyét dy an dau tu xay dung, thiét ké xay dung;
khao sat xay dung; qudn Iy cdp phép xdy dung; thi
cong xay dung, giam sat thi cong xdy dung cong
trinh; quan 1y du an dau tu xay dung; qudn Iy ning
luc hoat ddng xdy dung; quan 1y chi phi dau tw xdy
dung; quan 1y hop dong xdy dung; nghiém thu, ban
giao, dua cong trinh vao khai thac, sir dung; quyét
todn von dau tir; bao hanh, bao tri cong trinh xay
dung va cac hoat dong khac co6 lién quan dén cong
trinh xay dung.




(ii) Phan loai dw an theo tirng hinh thirc dau tu.

Luit Xay dung ndm 2014

Theo khoan 4 Diéu 49

“4. Can cir ngudn vén sir dung va hinh thirc dau tu,
du 4n dau tu xay dung dugc phan loai thanh cac dy
4n sau:

a) Dy an str dung v6n dau tu cong;

b) Dw dn sir dung vén nha nwde ngodi diu tw cong;
¢) Du én PPP;

d) Du an st dung vbn khac.”

Luit xay dung nam 2025

Diéu 17. Phan loai dy an dau tu xay dung

“1. Du 4n déu tu xay dung dugc phan loai theo hinh
thirc dau tu bao gom:

a) Dy 4n dau tw cong;

b) Du an PPP;

¢) Dy an str dung chi thuong xuyén tr ngan sach nha
nude, von ngan sach nha nudc khac khong thude
pham vi diéu chinh cua phép luat vé dau tu cong thuc
hién theo cac quy dinh ddi véi du dn dau t cong tai
Luéat nay;

d) Dy 4n dau tu xay dung thudc pham vi diéu chinh
ctia phép luat vé dau tu, du 4n du tu xay dung khac
khong thudc trudng hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢
khoan niay (goi chung la dw 4n ddu tw kinh
doanh).”

(iii) Hinh thire quan ly du an

Luit Xay dung nam 2014

Diéu 62. Hinh thirc tb chirc quan 1y dy 4n dau tu xay dyung

1. Cén cir quy mo, tinh chat, ngudn von sir dung va diéu kién
thuc hién du an dau tu xdy dung, nguoi quyét dinh dau tu
quyét dinh 4p dung mét trong céc hinh thire t6 chirc quan ly du
an sau:

a) Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy dung chuyén nganh, Ban quéan
ly du an dau tu xay dung khu vuc;

b) Ban quéan ly du an dau tu xay dung mot du an;

¢) Chu dau tu st dung bd may chuyén moén truc thudc;

d) T6 chire tu vén quéan 1y duy an.

Luat xay duwng nam 2025

Diéu 32. Hinh thirc t chirc quan 1y du an dau tu xay dung
1. Can ctt quy mo, tinh chét, hinh thirc d4u tu va diéu kién
thuc hién, du 4n dau tu xay dung duogc ap dung mot trong
cac hinh thire t6 chtrc quan 1y dy 4n sau day:

a) Ban quan ly du an ddu tu xay dung;

b) Chu déu tu t§ chirc quan 1y dy an théng qua thué fu vin
quan ly dy an hoac thanh Idp ban quan ly dw an truc thudc
hodc ty thuc hién quan ly duw an.




(iv) Vé xac dinh, quén ly chi phi

Luét Xay dung nam 2014

Nguyén tic quan 1y chi phi (Diéu 132)

1. Quan 1y chi phi dau tu xdy dung phai bao dam
muc tiéu dau tu, hiéu qua dy &n, phu hop voi trinh tu
dau tu xay dung, ngudn von sir dung. Chi phi dau tu
xdy dung phai dugc tinh ding, tinh du...

5. Chi phi dau tu xdy dung cua cac du 4n s dung
von diu tr cong, von nha nuwée ngoai diu tuw cong
phai dugc xac dinh theo quy dinh vé lap va quan ly
chi phi dau tu xdy dung.

Luét xay dung nam 2025

Nguyén tic quan ly chi phi (Diéu 73)

1. Viéc quan 1y chi phi dau tu xay dung d6i v6i dur dn
ddu tw cong, dw dn PPP phai bao dam cac nguyén tic
sau day:

a) Bao dam muc tiéu dau tu, hiéu qua dy an, phu hop
v6i trinh ty dau tu xay dung, hinh thirc dau tw, viéc
phdn chia dw én thanh phan, phén ky dau tw (néu c6).
...chi tiét, cu thé hon theo tieng buwéc thiét ké twong
wng voi tirng giai dogn cia dw dn;

(iv) Vé xac dinh, quan 1y chi phi

Luat Xay dung nam 2014

Tong muc dau tu (Didu 134)

1. ...Truong hop phai 1ap BC NCTKT, xac dinh so
bd tong muc dau tu theo thiét ké so bo 1a co so dé
wdc tinh chi phi du tu xay dung.

4. ... Dbi v6i dir dn sik dung von dau tw céng, von nha
nieée ngoai dau tir cong, tong mirc dau tu xay dung
dugc phé duyét 1a mirc chi phi toi da ma chu dau tu
duogc phép st dung dé thyc hién du an.

3. Tong muc dau tu xay dung dugc xac dinh tir khoi
luong xay dung ... hodc dugc xac dinh theo suit von
dau tu xdy dung hodc tir dir liéu vé chi phi cua céac
cong trinh tuong tu da thuc hién.

Luit xay dwng nam 2025

So b tong mirc dau tw va Tong mirc dau tu (Diéu 74)
1. So bo téng mirc dau tu xay dung 1a toan b chi phi
duoc du tinh trudce cua du an tai BC NCTKT; la du
kién téng mirc dau tu d6i v6i du an 1ap Bao céo dé
xuét chu truong dau tu.

2. ...Tong muc dau tur xdy dung duoc phé duyét la
mirc chi phi t6i da ma chu du tu dugce phép sir dung
dé thyc hién du an.

- Piéu 75: ... Puoc tham khao, sir dung gia, dir liéu
chi phi cua cac cong trinh, du an da thuc hién hoac
dang thuc hién ¢ nudc ngoai dé xac dinh chi phi, du
toan (D76).




(iv) Vé xac dinh, quén ly chi phi

Luit Xay dyng nam 2014

Dinh mirc, gia xay dung cong trinh va chi s§ gia xay
dung (Diéu 136):

- Ap dung hé théng dinh mirc ddi v6i du an sir dung von
déu tu cong;

- Cin cir quy dinh vé& quan 1y chi phi, tham khao hé théng
dinh mirc d6i voi dy 4n st dung vén nha nude ngoai diu
tu cong, dy an PPP;

- Tham khao hé théng dinh mtc dwoc ban hanh dbi voi
du an v6n khac.

Luat xay dung nam 2025

Dinh muc xdy dyung, gia xdy dung cong trinh va chi sd
gia xdy dung (Piéu 77, 78):

- Ap dung d6i v6i dw an diu tw céng; truong hop chua
¢6 hodc co nhung chua phu hop thi duge td chuc xiy
dung, van dung, diéu chinh dinh muc hodc sir dung gia
xay dung.

- Tham khao d6i v6i cac du an con lai.

- Déi v6i cong tac xdy dung c6 cong nghé thi cong méi,
st dung vat liéu méi chua duge quy dinh trong hé théng
dinh muc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, chu dau tu cac
dy 4n dAu tu cong c6 trach nhiém td chire khéo s, cung
cép s6 lidu theo yéu ciu ciia co quan quan 1y nha nuée.

- Khuyén khich cic co quan, t6 chirc khac xay dyng dinh
mirc dy toan giti vé& co quan ban hanh dinh mirc quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

(v) Vé quén 1y hop dong

- Diéu chinh, bd sung mot sb quy dinh nhiam dam bao tinh théng nhét, déng bd voi quy dinh cua Luat
Pau thau, Bo Luat dan sy nam 2015 va nguyén tac ty do, ty nguyén thoa thuan trong giao két hop

dong.

- B0 sung quy dinh vé Sw kién bat kha khang va Hoan canh thay ddi co ban. (Diéu 13)

- B0 sung quy dinh vé “Bdo ddim thuc hién cdc nghia vu trong hop dong xdy dung” (Diéu 83):
+ Céc bén c6 thé thoa thuan xac lap bién phap bao dam thuc hi€n nghia vy.
+ Bén giao thiu co quyen yéu cdu bén nhéan thiu co bién phép bao dam thuc hién nghia vu; co quyén xir Iy tai san
bao dam hoac yéu cau bén bao lanh thuc hi¢n nghia vu bao lanh hodc yéu clu to chire tin dung noi ky quy thuc hién

nghia vu thanh toan.

+ Bén nhan thau c¢6 quyén yéu cau bén giao thau chimg minh du nang Iuc tai chinh dé thuc hién hop dong xay dung
hodc co6 bién phap bao dam thuc hlen nghia vy thanh toan (trir hop ddng xdy dung tai dy 4 an dau tu cong); co6 quyen
xu ly tai san bao dam hoac yéu clu bén béo lanh thyc hién nghia vu bao lanh hoac yéu clu t6 chuc tin dung noi ky

quy thuc hién nghla vu thanh toan.
- Giai quyet tranh chap: (Diéu 86)

+ Ap dung cac mé hinh xir 1y tranh chap theo thong 18 qudc té, trong tai hodc Toa 4n.
+ Péi v6i du an dau tr cong, dy 4n PPP: uu tién st dung trong tai trong nudc.
+ Chi phi gidi quyet tranh chap cta chu dau tu (néu c6) duge tinh vao tong mirc dau tu cua dy an.
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(vi) Pap rng yéu cAu vé hdi nhap qudc té, phat trién khoa hoc, cong ngh¢, ddi méi sang tao, chuyén doi ) trong

hoat dong xay dung

Luft Xay dyng nim 2014 _
Diéu 6. Ap dung tiéu chudn, quy chuan ky thudt trong hoat dong
dAu tu xay dung

Piéu 10. Chinh sich khuyén khich trong hoat dong diu tw xay
dung

4. Nha nudc ¢6 chinh sach khuyén khich nghién ctru, 4p dung khoa
hoc va cong nghé tién tién, tmg dung cong nghé thong tin trong hoat
dong ddu tr xdy dung; hoat dong ddu tu, chimg nhén cong trinh xay
dung st dung tiét kiém, hiéu qua nang lugng, tai nguyén, bao dam
yéu cAu bao vé mdi truong; phat trién d6 thi sinh thai, d6 thi thong
minh, thich tmg vai bién ddi khi hau va phat trién bén vimg.

Luat xay dung nam 2025

Diéu 7. Tiéu chudn, quy chudn k§ thuat img dung khoa hoc, cong
nghg, chuyén déi s trong hoat dong xay dung

3. Vigc nghién ctru tng dung khoa hoc, cong nghé, ddi méi sang
tao va chuyén dbi sé trong hoat dong xdy dung dép img cic yéu
cdu sau day:

a) Bao dam cong nghé tién tién, hién dai, bao vé moi truong va phat
trién bén ving;

b) Ung dung cong nghé thong tin, chuyén déi sé, déi méi sing tao
v mé hinh théng tin céng trinh trong hoat dong xay dung dé nang
cao higu qua quan Iy dau tu xdy dung.

Piéu 11. Chinh sich khuyén khich trong hoat dong xy dung

4. Nha nuéc c6 co ché, chinh sich khuyén khich, wu dii viéc
nghién ctru, dau tu phat trién va st dung vat liéu xdy dung méi,
vat li¢u tai che, vét liéu xanh, vat liéu nhe, vit liéu thong minh,
vat liéu than thién méi tru'(mg, vat liéu phu hgp viung ven bién,
hii ddo, bio dam dam phat trién bén viing va bao vé qudc phong,
an ninh; hoat dong xay dung, chirng nhén céng trinh xanh, cong
trinh théng minh, cong trinh sir dung hiéu qua nang lwong, tai
nguyén, bao dam yéu cau bao vé moéi truong; phat trién d6 thi thong
minh, d6 thi ting truéng xanh, tmg phé voi bién ddi khi hau va phat
trién bén ving.

(vi) Pap tng yéu cau vé hi nhip quoc té, phat trién khoa hoc, cong nghé, doi méi sang tao, chuyén doi so trong

hoat dong xay dung

Didu 14. Xay dung H¢ thong théng tin, Co s& dit liéu qudc gia vé hoat dong xiy dung

1. Co sé dir liéu qudc gia vé hoat dong xiy dung 13 nén tang dé trién khai cac hoat dong chuyén ddi sé trong
quéan 1y hoat dong xay dung. Dir liéu, thong tin trong Co s& di liéu qubc gia vé hoat dong xay dung duoc cung
cép 12 tham chiéu géc phuc vu tra ctru, khai thac dé thuc hién cac thu tuc c6 lién quan dén hoat dong quy hoach
d6 thi va ndng thon; hoat dong xay dung; xay dung, ban hanh va ra soat, cap nhat dinh muc xay dung, gia xay
dung va chi s6 gia xdy dung; xdy dyng, ban hanh quy chuén k¥ thuat qudc gia thugc pham vi quan ly ciia By Xay
dung; cac thu tuc va hoat dong khac co hen quan den dau tu xay dung theo quy dinh cua phap luét.

2. Hé théng thong tin, Co s& dit liéu qudc gia vé hoat dong xdy dung phai duoc trién khai xay dung trong qua
trinh thyc hién cac thu tuc hanh chinh c6 lién quan dén hoat dong xay dung néu tai khoan 1 biéu nay va phai
dugc cap nhat thuong xuyén; bao dam két ndi dong bd véi cic co sé dir liéu qudc gia vé dat dai, quy hoach
va cic co so dir liéu qudc gia, co so dir liéu chuyén nganh khac 6 lién quan; bao dam phuc vu cong tac quan
1y, quan tri; dap ing yéu cau vé cong khai, minh bach, quyén tiép can thong tin ctia cac co quan, to chtrc va ngudi
dan.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc xdy dung, quan 1y, van hanh, khai thac, sir dung Hé thong thong tin, Co s¢ dit
lidu qudc gia vé hoat dong xay dung.




CAT GIAM, PON GIAN HOA THU TYC HANH CHINH,
DIEU KIEN PAU TU KINH DOANH

(i) V& lap, thim dinh du an dau tw xiy dung:

Theo quy dinh tai Luit Xay dung nam 2014: Theo Luat xdy dung nam 2025
Thiét ké co s6 dugc 1ap trong hd so Béo cio Nghién ciru Theo yéu ciu ciia dy an, ngudi quyét dinh du tu dugc
kha thi dau tu xay dung. quyct dinh sir dung thieét k¢ FEED hodc thiét ke ky

thuat thay thé cho thiét ké co so tai Bao cao nghién ciru
kha thi.




(i) Vé lap, tham dinh du 4n dau tw xdy dung
- Ciia Ngwoi quyét dinh dau tw

Luét Xay dung nam 2014

Luét xay dung nam 2025

DA dau tu cong bo sung cac ndi dung (DA PPP theo
PL PPP):

- Su phu hgp ctia Bao cdo nghién ctru kha thi, Bao
céo kinh té - k§ thuat voi chii trwong ddu tw (néu
co);

- Viéc thwe hign thii tuc vé méi trwong theo phdp
lugt vé bdo vé moi trwong;

Pau tu kinh doanh: ty quyét dinh ndi dung, phai dam
bao 03 ndi dung vé sy phut hop Vvéi: chii trwong dau
tw (néu c0); nhiém vu thiét ké; thiét ké cong nghé voi
cde yéu cau cia diw dan (@61 véi dw dn cé thiét ké cong
nghé).

(i) Vé lap, thim dinh du an dau tw xiy dung
- Thém tra thiét ké tai BC NCKT:

Luat X4y dung nam 2014

Luit xay dung nam 2025

Cong trinh thudc DA phai dwec thim tra thiét ké
xay dung:

- Dy 4n ¢6 cong trinh dnh hwéng 16n dén an toan,
loi ich cong dong hodc dy an co cong trinh ¢6 quy
mo 16n, k¥ thuat phice tap, ndi dung thdm tra: an toan
cong trinh, sy tuan thu quy chuan ky thuat, tiéu
chudn ap dung va céc noi dung khéc theo thoa thuan
hop dong xay dung;

- Dy 4n c6 cong trinh thudc dién thim dinh thiét
ké vé phong chay va chira chay phai dugc thim tra
thiét ké xdy dung bao dam cic yéu cau vé thiét ké
phong chay va chita chay.




(i) Vé lap, tham dinh du 4n dau tw xdy dung

Ciia Co quan chuyén mén vé xdy dung:

Luat Xay dung nam 2014

co quan chuyén mén vé xay dung thdm dinh cac néi dung
sau:

b) Su phit hop cua thiét ké co so voi quy hoach xay dung,
quy hoach cé tinh chit k§ thuit, chuyén nganh khac theo
quy dinh ciia phap luat vé& quy hoach hodc phuong 4n tuyén
cong trinh, vi tri cong trinh dugc co quan nha nudc co thim
quyén chip thuan;

Luat xay dung nam 2025

4. Co quan chuyén mén vé xay dung thdm dinh cac noi
dung chu yéu sau day:

a) Sw phit hop ciia thiét ké xay dung véi quy hoach
dugc sir dung l1am cén cw 14p du an;

¢) Su tuan thii quy chuén k¥ thuat va viéc ap dung tiéu
chudn theo quy dinh cta phap luat vé tiéu chuin, quy
chudn k¥ thudt; cac yéu t6 bao dam an toan x4y dung cta
thiét ké xay dung; danh gid giai phap thiét ké vé phong
chdy va chita chdy theo quy dinh ciia phép ludt vé phong
chay, chita chay va ciru nan, ciru hg;

(ii) V& lap, tham tra, thim dinh thiét ké xay dung sau khi du 4n dwoc duyét:

Luat Xdy dung nam 2014

1. Co quan chuyén mén vé xay dung tham dinh doi véi:

- Cong trinh xay dung st dung von dau tu cong; .

- Cong trinh xay dung st dung von nha nudc ngoai dau
tu cong thudc du an c6 quy md nhoém B tré 1én hodc cong
trinh xay dung anh hudng 16n dén an toan, lgi ich cdng
dong;

- Cong trinh, xay dung thudc du an PPP;

- Cong trinh xay dung anh huong 16n dén an toan, loi ich
cong dong st dung von khac dugc xay dung tai khu vuc
khong c6 quy hoach ....

Luét xay dung nam 2025

Chii ddu tw thuwe hign tham dinh, kiém sodt va phé
duyét thiét ké xdy dwng trién khai sau khi duw dn
dugc phé duyét.




(i) V@ 1ap, thAm tra, thim dinh thiét ké xay dung sau khi dv 4n dwoc duyét:

Luit Xay dung ndm 2014 Luit xay dung nam 2025

) o . L . Cong trinh xay dung phai dwge thim tra thiét ké xay
Cong trinh xay dyng anh huéng 16n dén an toan, dung: cic CT thuge DA thuge déi twgng phai thém
lgi ich cong dong phai dugc t6 chirc, ca nhﬁl} c6 du tra TK tai buwée BCNCKT.

dicu kién nang luc hoat dong xay dung tham tra ’

thiét ké xay dung vé noi dung an toan cong trinh, sy

tuan thu tiéu chuan, quy chuan ky thuat lam co s&

cho viéc tham dinh.

(iii) V& dw an déu tw cong dic biét (hiéu lwc tir 01/01/2026):

Theo diém b khoan 2 Diéu 7 Luét sb 90/2025/QH15: “Dw dn dau tw cong dic biét la dy dn dau tw cong thuwe hién
theo chi dao cua By Chinh tri, Ban Bi thuw Trung wong Ddng, Ddng viy Chinh phii.”

1. Trinh tu, tha tuc quyét dinh dau tu, t6 chirc thyuc hién du 4n du tu cong dic biét thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt vé dau tu cong. Nguoi quyét dinh dau tw, chi dau tu duge quyét dinh viée ap dung trinh tu, thii tuc rit gon mot
s6 cong viée theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Lap, thdm dinh Bao c4o nghién curu kha thi

a) Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh sir dung thiét ké co s¢ hoic thiét ké FEED hodc thiét ké ky thugt tai Bao cio
nghién ctru kha thi va quyét dinh sé bwéc thiét ké,

b) Bao cao nghién ctru kha thi phdi dwec thim tra 1am co so dé tham dinh va phé duyét;

¢) Co quan chuyén mén truc thugc ngudi quyét dinh dau tu thim dinh Béo cdo nghién ctru kha thi v6i cac ndi dung
sau day: quy mo dau tu; kha nang két ndi ha ting k¥ thuat khu vuc; su tuan thi quy chuan ky thuat, tiéu chudn ap
dung; cac yéu té bao dam an toan xdy dung; cac yéu cau vé phong chay va chira chay theo quy dinh ciia phap luat vé
phong chay, chita chay va ctru nan, ciru ho; phuong an thiét ké vé cong nghé dbi véi du an c6 yéu cau vé cong nghé;
tong murc dau tu cta du 4n; phuong an phan chia dy 4n thanh phan, phan ky dau tu (néu c6).




(iii) V& dv an dau tw cong dic biét:

3. Viéc lap, thim dinh budc thiét ké xay dung trién khai sau budc thiét ké trong Bao cdo nghién ciru kha thi thuc
hién nhu sau:

a) Chu dau tu quyét dinh viéc to chirc 1ap, ndi dung tham dinh va ndi dung phé duyét budce thiét ké xay dung;

b) Thiét ké xay dung duoc 1ap cho toan by cong trinh hodc timg hang muc, bd phan cong trinh hodc timg giai doan
thi cong xdy dung cong trinh; duwoc ldp song song, dong théi voi qua trinh 1ap, thim dinh Bao céo nghién ciru kha
thi, phé duyét du an va thi cong xay dung;

¢) Thiét ké xay dung phdi dwgc té chirc tw vin thim tra danh gia va két luan dap ung yéu cau vé: tudn thu quy
chudn k¥ thuat, tiéu chudn ap dung, dép ung yéu cau vé an toan chiu lyc cong trinh va bao dam an toan ctia cong
trinh 1an can; dép tng yéu cau vé phong chay va chita chay theo quy dinh ctia phap luat vé phong chdy, chita chay
va ciru nan, ctru ho.

4. Ngudi quyét dinh dau tu, chu dau tu chiu trdach nhiém vé quyét dinh ctia minh; to chire, ¢a nhan c6 lién quan chiu
trdch nhiém vé két qua cong viéc do minh thyc hién.

(iv) Ve cap giay phép xay dung
Luét Xay dung nam 2025
Ké thira va cap nhat mot s6 truong hop.
Luéit Xay dung nim 2014 - Tl}eo nguyej:n téc “moi ?éng trinfz, te giai ,doa,n
Cdc trieong hop dwoc mién gidy phép xdy dung quy chuan bi dy an dén k/}i khoi cong xay dung chi phai
dinh tai khoan 2 Diéu 89. thyc hi¢n 1 TTHC”, b0 sung: .
Cong trinh xay dung thudc dy an dau tu xay dung da
dugc co quan chuyén mén vé xay dung tham dinh
Bao céo nghién ctru kha thi, Bao cdo nghién ctru kha
thi diéu chinh va da duoc phé duyét theo quy dinh;
- Cap nhat cac Luat khac: Luat Dién luc (cong trinh
ngoai khoi); Luat HK dan dung (cong trinh tai cang
HK, dam bao bay);
- Lam 15 CT nha ¢ riéng 1¢ dudi 7 tang; cap IV tai
néng thon va thudc khu vuc khoéng/chua cd mot
trong cac loai quy hoach dé thi - nong thon, quy ché
quén 1y kién trac.
-Bb sung: CT thudc DA DTC dac biét, CT xay dung
tai dét st dung vao myc dich QPAN.

Phai thong bao khoi cong xay dung kém cac hd so
tuong duong cap GPXD.




(v) Vé x4y dung cong trinh

Luét Xay dung nam 2014

3. Chu ddu tu c6 trach nhiém t6 chic nghiém thu
cong trinh xdy dung. T6 chirc, c4 nhan tham gia
nghiém thu chiu trach nhiém vé sén phém do minh
xac nhan khi nghi¢m thu céng trinh xay dung.

4. Cong trinh xay dung thudc du an quan trong quc
gia, cong trinh c6 quy md 16n, k¥ thuat phac tap;
cong trinh anh hudng l6n dén an toan, loi ich cong
ddng; cong trinh sir dung von diu tw céng phai
dugc kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi
cong va khi hoan thanh thi cong xay dung cong trinh.

Luét Xay dung nam 2025

4. Cac cong trinh xay dung thudc dy an quan trong
qudc gia, cong trinh c6 quy md 16n, ky thuat phirc
tap, cong trinh dnh huodng 16n dén an toan, loi ich
cong dong phai dugc co quan cd tham quyén kiém
tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong va
khi hoan thanh thi cong xay dung trudc khi dua cong
trinh vao khai thac, st dung nhu sau:

(v) Vé xdy dung cong trinh

Luit Xay dung nam 2014

Diéu 107. Piéu kién khéi cong xdy dung cong
trinh

1.Viéc khoi cong xay dung cong trinh phai bao dam
cac diéu kién sau:

e) Chu dau tu da giri thong bao vé ngay khoi cong
xdy duyng dén co quan quan Iy nha nuéc vé xay dung
tai dia phuong trudc thoi diém khoi cong xay dung it
nhét 1a 03 ngay lam viéc.

Luit Xay dung nam 2025

Diéu 48. Pidu kién khéi cong xay dung cong trinh

1. Viéc khoi cong xdy dung cong trinh, trur truong
hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay, phai
bao dam cac diéu kién sau day:

d) Chu déau tu di giri thong bao khoi cong xay dung
bang vin ban hoic truc tuyén (trir cong trinh nha ¢
riéng 1¢ ctia hg gia dinh, c4 nhan) dén co quan quan
1y nha nuéc vé xay dung tai dia phuwong.

2. Viéc khdi cong xay dung cong trinh sau day chi
can dap tng dicu kién quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay:

a) Cong trinh khan cép, cip bach va cong trinh thude
du 4n dau tu cong dic biét;

b) Coéng trinh can khoi cong som theo chi dao cua
cép c6 tham quyén do Thi tuéng Chinh phu quyét
dinh.




(vi) V@ quén 1y ning lwc hoat dong xiy dung

Luét Xay dung nam 2014

- NLHDPXD cua t6 chc:

Quy dinh vé diéu kién ning luc hoat dong xdy dung
clia to chtic/doanh nghiép (Bo cidp CCNL tai Luat
stra d6i boi Luat Puong sit).

- NLHDBXD cua ca nhan:

Phai ¢6 chung chi hanh nghé: gidm déc quan Iy dir
an dau ti xdy dyng; chi nhiém, chu tri 1ap quy hoach
d6 thi va nong thon; chi nhiém khao sat xay dung;
cht nhiém, chu tri thiét k&, thdm tra thiét ké xay
dung; tu van giam sat thi cong xay dung; chu tri lap,
thim tra va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

Luét Xay dung nam 2025

- NLHDXD ctia t6 chire:

Biii b6 yéu cdu vé diéu kién néing lwc va chitng chi
ndang lyc ciia doanh nghiép.

- NLHDXD cta t6 chirc:

Chu nhiém, chu tri 1ap thiét ké quy hoach d6 thi va
ndng thon; chu nhi¢m khao sat xay dung; chi nhiém,
chu tri thiét ké, tham tra thiét ké xay dung; giam sat
thi cong xdy dung; chu tri x4c dinh, thdm tra va quan
ly chi phi dau tu xay dung.

(vi) V& quan Iy ning luc hoat dong xay dung

Luit Xay dung nam 2014

C4 nhan hanh nghé doc 1ap vé Idp quy hoach dé thi
va nong thén, khao sat xdy dung, thiét ké xay dung
cong trinh, i van quan Iy dy dn dau t xdy dung, tu
van giam sat thi cong xay dung cong trinh, lap, thim
tra va quan 1y chi phi dau tu xay dung phai dép tng
cac didu kién sau:

1. C6 dang ky hoat dong céac linh vuc phu hop voéi
n6i dung hanh nghé;

2. C6 ching chi hanh nghé va ning lyc pht hop véi
cong viéc thyuc hién.

Luit Xay dung nam 2025

Ca nhan hanh nghé ddc 1ap trong céc linh vuc hoat
dong xay dung bao gom khao sat xay dung; thiét ké,
tham tra thiét ké xay dung; giam st thi cong xdy
dung; xac dinh, thim tra va quan 1y chi phi dau tu
xdy dung phai c¢6 chimg chi hanh nghé, ning luc phu
hop v6i cong viée thuc hién.




(vii) V& bao dam qudc phong, an ninh

Diéu 26. Thadm dinh B4o c4o nghién ciru kha thi, Bao c4o kinh té - k§ thuat

8. Truong hop du an dau tu xay dung thudc Danh muyc dy an trong yéu c6 yéu clu vé bao dam quéc phong, an ninh
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 28 ciia Luat nay, ngoai cic quy dinh tai Diéu nay thi phai dugc Bo Qubc phong, Bo
Cong an c6 y kién vé viéc bao dam qudc phong, an ninh truée khi phé duyét du 4n.

Diéu 28. Phé duyét du an, quyét dinh diu tw xay dung, diéu chinh dy 4n diu tw xiy dung

6. B truong Bo Qudc phong, B trwéng Bo Cong an quy dinh vé viéc thim dinh Béo céo nghién ctru kha thi,
Bio céo kinh té - k¥ thuat pht hop véi yéu cau dic thu quan 1y nganh ddi voi du an dau tu xdy dung phuc vu qubc
phong, an ninh; quy dinh Danh muc du 4n trong yéu cé yéu ciu vé bao dam qudc phong, an ninh.

PHAN DPINH RO TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC VA
TRACH NHIEM CAC CHU THE
THAM GIA HOAT PONG XAY DUNG

- Luat Xay dung s 135/2025/QH15 da quy dinh rd vé trach nhiém quan 1y nha nuéc Trung
wong va dia phuong (Diéu 92).

- Gan trach nhiém rd rang hon cho cac chu thé tham gia hoat dong xay dung dé dam béo tinh
minh bach, hi¢u qua va trach nhiém giai trinh.
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QUAN LY CHI PHi & THAY POl TRONG HOP PONG XAY DUNG

Goc nhin so sanh ti FIDIC 2017 dén Phap luat Viéet Nam
LE NET

QUAN LY CHI PHi

FIDIC Quyén Bac 2017 (tham khao) Phap luat Viét Nam

Costs (Chi phi) Piéu 1.1.16

cac khoan chi phi dugc Nha thau chi trd mét cach hop ly
(hodc sé phai chi trd) trong qua trinh thyc hién Hgp déng,
du phat sinh tai hodc ngoai Céng trudng, bao gom thug,
chi phi chung (overheads) va cac khoan chi phi tuong tu,
nhung khéng bao gom Igi nhuan.

Piéu 12.2 Nghi dinh 10/2021

Bao gém: chi phi truc ti€p, chi phi gian tiép, thu nhap chiu
thué tinh trudc va thué gia tri gia tang.

Viéc quan ly chi phi dugc thuc hién theo cac nguyén tac tai
Piéu 73.1 Luat Xay dung 2025:

a) Bdo dam muc tiéu dau tu, hiéu qua dy an, phu hgp véi
trinh try dau tu xay dung
b) Cht dau tu chiu trach nhiém quan ly chi phi

¢) Viéc thanh tra, ki€m tra, kiém toan chi phi dua trén diéu
kién, cach thic xac dinh chi phi d& dugc quyét dinh va
chap thuén




QUAN LY CHI PHI

Cost Centres Trong quén ly chi phi, méi ma hiéu trong bang dy todn BDiéu 19.2 Nghi dinh 37/2015
(Phan bé chi phi) hodc moét hang muc (vi du: phan méng,...) dugc coi la Phan . A . o )
bé chi phi (Cost Centre). Cac bén thoa thuan trong hgp dong vé sé6 lan thanh toan,

giai doan thanh toan, thai diém thanh toan, thadi han thanh
toan, ho so thanh todn va diéu kién thanh toan.

Luat Viét Nam cho phép cac bén thoa thuan vé thanh toan
trong hgp dong xay dung.

C4c bén thudng st dung Phan bd chi phi va Lich trinh
thanh toan dé€ quan ly viéc thanh toan.

Piéu 73.1 Luat Xay dung 2025

Chi phi dau tu xay dung dudc xac dinh tuong Uing vdi tung
loai thiét ké phu hgp véi ting giai doan cla du an, diéu
kién xay dung va mat bang gia thi trudng, theo tiing du an,
cong trinh, goi thau xay dung; chi tiét, cu thé hon theo
ting budc thiét ké tugng (ng vdi ting giai doan cua du
an;

QUAN LY CHI PHlI

Daywork (Ngay  Diéu 13.6 Piéu 12.7 Nghi dinh 10/2021, Piéu 4.7 Thong tu
c6ng) ) o . 11/2021/TT-BXD

Dung cho cac cong viéc phat sinh nho hodc khd xac dinh

don gia/khéi lugng chinh xac Chi phi dy phong gém chi phi du phong cho khéi lugng,

cdng viéc phat sinh va chi phi du phong cho yéu t6 trugt
gia, dugc tinh bang ty |é phan tram (%)




QUAN LY CHI PHi

Provisional Sum
(Khoan du
phéng)

FIDIC Quyén Bac 2017 (tham khao) Phap luat Viét Nam

Diéu 13.5

Provisional Sum (Khoan dy phong): La mét s tién dugc
gop vao Gia hop ddng dé thuc hién mét phan cong viéc
hoac cung cap vat tu/dich vu chua xac dinh ro.

Khéng c6 quy dinh tuong tu tai luat Viét Nam. C6 thé dugc
coi |a chi phi khac trong du toan xay dung (theo Piéu 12.6
Nghi dinh 10/2021 va Piéu 4.6 Théng tu 11/2021/TT-
BXD, quy dinh rang chi phi khac c6 thé bao gém xay dung
nha bao che cho may, thdo d& tram trén bé téng,... (khoan
b Didu 4.6))

Piéu 75.2 Luat Xay dung 2025

2. Téng miic dau tu xdy dung 1a toan bé chi phi dy tinh tur
giai doan chudn bj dy 4n dén giai doan két thic xdy dung,
bao gém: chi phi béi thudng; chi phi xay dung; chi phi thiét
bi; chi phi quan ly du an; chi phi tu van xay dung; chi phi
khac va chi phi dy phong.

Theo Diéu 75.2 Luat Xay dung 2025, chi phi khac la mot
muc cla téng mic dau tu xay dung.

QUAN LY CHI PHi

Contemporary
Records (Luu trir
dong thai)

FIDIC Quyén Bac 2017 (tham khao) Phap luat Viét Nam

Diéu 20.3

cac ho so, tai liéu dudc 1ap hodc phéat sinh cling thdi diém,
hodc ngay sau thdi diém xdy ra, su kién hodc hoan canh
lam phat sinh Yéu cau (Claim).

Diéu 6.10 (Tai liéu cta Nha thau)

Nha thau phai luu trlr cac ho so veé:

(@) chc danh va sé giG lam viéc thuc t€ cda ting nhém
nhan su ctia Nha thau;

(b) loai va s& gid lam viéc thuc té€ cua tung loai Thiét bi clua
Nha thau;

(c) cac loai Cong trinh tam dugc su dung;

(d) cac loai May moc, Thiét bj dugc lap dat trong Céng
trinh vinh ctiu; va

(e) khai lugng va chiing loai Vat liéu dugc st dung.

Phu luc lIA Nghi dinh 06/2021

Muc 2: Cac bén thoa thuan vé hinh thic va ndi dung cla
nhat ky thi cong.

Muc 3: Cac ndi dung chu yéu clia nhat ky thi cong: s6 nhan
cdng, thiét bi, cong viéc dugc nghiém thu, diéu kién thi
cong (thai tiét,...), cac sy ¢, tai nan,...

Diéu 42 Luit Xay dung 2025
1. ChQ dau tu cé trach nhiém luu trlr ho so tham dinh, cac
van ban dugc cd quan cd thdm quyén gui dén va hd so

hoan thanh cong trinh. Nha thau cé trach nhiém luu trir ho
sd cdng viéc do minh thuc hién.




QUAN LY CHI PHi

Overheads (Chi
phi chung)

FIDIC Quyén Bac 2017 (tham khao) Phap luat Viét Nam

FIDIC khéng c6 quy dinh cu thé.
SCL Protocol chia lam 2 loai:

Site Overhead (Tai cong trudng): Ludng can bd quan ly
hién trudng, chi phi van hanh van phong tam, dién nudc
cbng trudng, bao hiém du an...

Head Office Overhead (Tai van phong chinh): Chi phi
quan ly doanh nghiép, tién thué tru sd, luang ban giam
déc, k& toan, nhan sy tai van phong téng cong ty.

Piéu 12.2.b Nghi dinh 10/2021

Chi phi gian tiép bao gém chi phi chung, chi phi nha tam
dé & va diéu hanh thi céng va chi phi cho mét s6 céng viéc
khong xac dinh dugc khéi lugng tu thiét ké

Theo Piéu 75.2 Luat Xady dung 2025, chi phi gian tiép
(Diéu 4.2 Théng tu 11/2021 quy dinh chi phi xdy dung
bao gébm truc ti€p va gian tiép) 1a mét muc clia téng muc
dau tu xay dung.

QUAN LY THAY DOI (VARIATION)

FIDIC Quyén Bac 2017 (tham khao)

Thay ddi cia Cha  Diéu 1.1.78

dau tu

Thay d6i/Variation c6 nghia |a bat ky thay d6i nao déi véi
Céng trinh, dugc hudng dan nhu mét thay déi theo Diéu
13

FIDIC c6 khai niém “adjustment” (diéu chinh), la nhitng véan
dé dugc diéu chinh trong hgp déng ma khong phai mot
variation (thay déi).

Thu tuc Thay d6i:
Piéu 13.3: Tha tuc thuc hién thay déi (variation)

Piéu 13.3.1: Thay d&i phat sinh t&r Huéng dan (cua Chd
dau tu)

Piéu 13.3.2: Thay d6i phét sinh tir Yéu cau Dé xuét
(Request for Proposal)

Phap luat Viét Nam

Diéu 84 Luit Xay dung 2025

1. Slta d6i hgp ddng xdy dung bao gém diéu chinh vé khai
lugng, tién do, thai gian thuc hién, don gid hgp dong, gia
hgp dong va cac ndi dung khac cta hgp déng.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét phuong phap, néi dung, thu
tuc sta d6i hgp déng xay dung.

Piéu 37 Nghi dinh 37/2015 quy dinh 3 trudng hgp:

- Diéu chinh khai lugng khong lam vugt gia goi thau >
chl dau tu va nha thau ky phu luc hgp déng.

Néu vugt = phai dugc ngudi c6 tham quyén quyét
dinh déau tu xem xét va quyét dinh.

Néu khong dat dugc thoad thuan > phat sinh géi thau
mdi.




QUAN LY THAY PO (VARIATION)

Thay ddido yéu  Diéu 3.4 Luat Xay dung 2025 khéng quy dinh cu thé vé van dé. Hién
cau cia Nhathau = ) By . . Lo __ tai chua c6 Nghi dinh hudng dan.

Néu moét hudng dan (Instruction, cua Chu dau tu) néu rd

rang né cdu thanh mét Thay déi (Variation), thi Diéu 13.3.1 Vi lut cd, tham khao muc trén

[Thay d&i theo Hudng dan] s& dugc &p dung.

Néu nhu Hudng dan khéng néu rd, Nha thau phai ngay lap
tic gui théng béo cho chd dau tu kém ly do, theo Diéu
20.1.

QUAN LY THAY POI (VARIATION)

Diéu chinh do sira Diéu 13.6 Diéu 84 Luit Xay dung 2025

doiphap luat/bat e e L
kha khang Tom tat: khi phép luat thay d6i sau Base Date, moi 2. Cac bén c6 thé thda thuan stra d6i hgp déng xay dung

tang/giam chi phi déu phai dugc diéu chinh vao gia Hgp trong cac trudng hgp sau day:
dong.

a) Nha nudc thay dai chinh sach, phap luat Iam anh hudng
Bén bj anh hudng phai giai trinh cho bén con lai, sau dé tryc tiép dén viéc thuc hién hgp déng xay dung;

Chu dau tu sé ra Chi thi Thay d&i (VO). . . L )
¢) Trudng hgp xay ra su kién bat kha khang theo quy dinh

Diéu 18 (FIDIC 2017 dung “exceptional event”) tai khoan 1 Diéu 13 cla Luét nay;

4 tiéu chi xac dinh: ndm ngoai kha nang kiém soat, khéng
thé du liéu trudc, khéng thé khac phuc, khéng do 16i hodc
hanh vi mot bén.

Thai gian thi cong dudc kéo dai (EOT granted)




TRAN TRONG CAM ON!

70+ 9 3 12+

Van phong tai Linh vuc & .
Viét Nam & chuyén mén Hanoi
Singapore tw van

Chuyén gia Luat sw
phap ly Thanh vién

VE CHUNG TOI Ho Chi Minh City
|a mét cong ty luat Viét Nam ddc lap cung cap cac dich

vu tron géi, tap trung vao linh vyc tu van va giao dich trong .

cac linh vyc doanh nghiép/M&A, ngan hang & tai chinh, Singapore

bat dong san & co sé ha tang cling nhu cac van dé tranh

tung va trong tai phuc tap.

dai dién cho nhiéu khach hang da quéc gia va trong
nudc, bao gébm cac céng ty nam trong danh sach
Fortune Global 500 va nhiéu doanh nghiép 16n khac.

LNT

& PARTNERS




INOVATIVE LEGAL SOLUTIONS

CAC GIAI THUONG VA THANH TUU

LNT & Partners nhan dugc cac giai thudng va xép hang danh gia tu:
ALB Thomson Reuters, Legal 500, Financial Times, IFLR1000,
Chambers, Asia law Profiles, Benchmark Litigation, ...

ALB SE ASIA IN-HOUSE LEGAL SUMMIT x
ALB SE ASIA LAW AWARDS 2023

e ook s NSRS
IND & ELLIS  SULLIVAN & CROMWELL LLE

QT @ maneg

Chambers
ALB § e ¥
IFLR 'SLR ¥, P IO Y,
» - A ) 3 LAWAWARDS « Global g
] : v ’ vv'lla_rf_in/ 0‘2023‘0 RNCANORK
LNT & Partners.
IFLR i )
10X Asia-
FT INNOVATIVE N i 2
. LAWYERS — -
e ® 2023
LNT & Partners

PRESENTED BY

Dr. Le Net

Partner

@ Mobile:

224 Email:

2 Website:

@3} Partners:

LNT

& PARTNERS

Tel: +84 28 3821 2357
Fax: +84 28 3910 3733

@ Ho Chi Minh City Office

Level 21, Bitexco Financial Tower
No.02 Hai Trieu Street, District 1
Ho Chi Minh City, Vietnam

(+84) 0909 759 699
net.le@Intpartners.com

LNT & Partners

www.LNTPartners.com

www.Vietnamlawinsight.com

Tran Thai Binh, Bui Ngoc Hong, Hoang Nguyen Ha Quyen, Le Net, Nguyen
Anh Tuan, Nguyen Xuan Thuy, Vu Thanh Minh, Nguyen Cong Phu, Nguyen
Van Tuan, Luong Trung Van Nhi.

9 Hanoi Office

Level 12, Pacific Place Building
83B Ly Thuong Kiet Street, Hoan Kiem District
Hanoi, Vietnam

Tel: +84 24 3824 8522
Fax: +84 24 3824 8580

9 Singapore Office

Level 40, Ocean Financial Centre
10 Collyer Quay
Singapore 049315

Tel: +65 6808 6288



Chuyén dé

NOI DUNG CHU YEU CUA LUAT XAY DUNG SUA POI NAM 2025
VA QUY PINH VE HQP PONG XAY DUNG

PGS.TS. Nguyén Quang Tuyén & Pao Tra My
- Truwong Pai hoc Luat Ha Noi

Tém tit: Chuyén dé di sau phdn tich sw can thiét ciia viéc xdy dung Ludt Xay
dung (sita doi) nam 2025; tim hiéu nhitng diém mdi ciia Pao ludt nay néi chung va quy
dinh vé hop dong xdy dwng ndi riéng. Trén co sé @6, Chuyén dé givip ban doc hiéu biét
sdu hon vé Pao ludt nay va chap hanh diing nham ngén ngira tranh chap, nhitng rii ro

phdp Iy phdt sinh trong thuec tién.

Tir khéa: Ludt Xdy dung, hop dong xdy dung, diém mdi, qudn tri, rii ro phdp
Iy, kién nghi, khdc phuc ...

Luat Xay dung (stra déi) duoc Quéc hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam (Cong hoa XHCN Vi¢ Nam) khoa XV, Ky hop thir 10 thong qua ngay 10/12/2025
va c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 01/07/2026, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
94! (sau day goi la Luat Xay dung nim 2025). Pao luat ndy thay thé Luat Xdy dung
nam 2014 va cac vin ban hudng dan thi hanh véi nhitng sitra d6i, b sung nham dap tng
yéu cau phat trién dat nude trong giai doan moi. Nhitng sira ddi, bd sung cta Luat Xay
dung nim 2025 ¢6 anh hudng dén cac cha thé quan 1y, cac doanh nghiép xay dung, cha
dau tu, nguoi dan va to chire, ca nhan khac lién quan dén linh vuc xay dung. Viéc nghién
ctru, nam bit kip thoi nhitng ndi dung co ban cua Luat Xay dung ndm 2025 va ndi dung
quy dinh ctia hop dong xay dung khong chi ning cao su hiéu biét, ¥ thirc chap hanh
phap luat xay dung ma con gop phan ngin ngira tranh chép xay ra, nhiing rii ro phap

1y phat sinh trong qua trinh thyc hién trén thuc té. Vi y nghia d6, Chuyén dé nghién

! Khoén 2, khoan 3 Diéu 43, Piéu 71 va céc khodn 3, 4, 5 Diéu 95 ciia Lut nay c6 hiéu lyc thi hanh tr ngy
01/01/2026 (Khoan 2 Piéu 94 Luat Xay dung nim 2025).



ctru, tim hiéu vé nhitng ndi dung cha yéu cta Luat Xay dung ndm 2025 ndi chung va

quy dinh vé hop ddng xay dung noi riéng.
1. Khai quat vé Luat Xay dung nim 2025
1.1. Co s6 xdy dwng Ludt Xay dung nam 20252
1.1.1. Co so chinh tri, phap ly

Luat Xay dung duoc Quéc hoi nudc Cong hoa XHCN Viét Nam khoa XIII, ky
hop thtr 7 thong qua ngay 18/06/2014 va c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2015 (sau
day goi la Luat Xay dung nam 2014). Trai qua 10 nam thi hanh, Luat Xay dung nam
2014 di c6 nhitng dong gop tich cuc vao thanh twu phat trién kinh té - xa hoi (KT-XH)
ctia dat nude nodi chung va trong linh vie xay dung néi riéng. Pao luit nay tao co so
phap 1y d& Nha nuée ting cudng quan 1y hiéu qua linh vire xdy dung; bao hd quyén, loi
ich hop phap ctia cac chu thé trong linh vire xay dung va gop phan nang cao ¥ thirc chip
hanh phap luat xay dung cua doi ngii can by, cong chirc nha nudc; ngudi dan, doanh
nghiép va to chtrc, ca nhan khac ... Tuy nhién, ding trudc yéu ciu méi ciia qua trinh
phat trién dit nuéc nham muc tiéu dén ndm 2045, Viét Nam tré thanh nude phat trién
c6 thu nhap cao thi khong it nd1 dung cuia Ludt Xay dung ndm 2014 khong con phu hgp
can phai duoc stra doi, bo sung. Pay 1 1y do chu yéu dé xay dung Luat Xay dyng nim

2025. Pao luat nay dugc xay dung dua trén co sd chinh tri, phap 1y cu thé sau:

Mot la, Nghi quyét s6 66/NQ-TW ngay 30/4/2025 cua B Chinh tri vé d6i moi
cong tac xay dung va thi hanh phap luat ddp tng yéu cau phat trién dat nudc trong ky
nguyén moi da xac dinh: “Ludt chi quy dinh nhitng véin dé khung, nhitng van dé cé tinh

nguyén tdc thudc tham quyén ciia Quoc héi”; “...xdy dung méi trieong phdp 1y thudn

loi, thong thodng, minh bach, an toan, chi phi tudn thu thcfp... ”

Hai la, Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 ctia B6 Chinh tri vé phat trién

kinh té tu nhan cling da dat ra cac yéu cau: “chuyén twr nén hanh chinh cong vu, quan

2 Tham khio BO6 Xy dung (2025), TO trinh Du thiao Luit Xay dung (stta d6i); ngudn:
https://cdn.thuvienphapluat.vn/



Iy la chi yéu sang phuc vu va kién tao phdt trién, ldy nguoi dan, doanh nghiép lam

trung tam, hién dai hoa quan tri cong, quan tri duya trén dir liéu”.

Ba la, Nghi quyét s6 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 ctia Bo Chinh tri vé dot pha
phat trién khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén ddi sé qudc gia ciing chi
18: “Déi méi toan dién viéc gidi quyét thii tuc hanh chinh, cung cdp dich vu céng khong
phu thuoc dia gioi hanh chinh; nang cao chat lwong dich vu cong truc tuyén, dich vu

s0 cho nguoi ddan va doanh nghiép”.

Bén la, Luat T6 chitc Chinh phu ndm 2025, Luat T6 chirc chinh quyén dja
phuong nim 2025 déu dit ra yéu ciu vé diéu chinh cac ndi dung ctia Luat phi hop voi
t6 chirc, sip xép bd may Chinh phi, b may chinh quyén dia phuong theo mé hinh
chinh quyén dja phuong 02 cap (Cip tinh va Cap x3) ...

1.1.2. Co s6 thuc tién

Luat Xay dung nim 2014 dwgc Qudc hoi khoa XIII thong qua vao ky hop thir 7
ngay 18/6/2014, c6 hicu lyc ké tir ngay 01/01/2015. Sau hon 10 ndm thyc hién, Luét
X4y dung va cac vin ban huéng dan thi hanh di dat duoc cac két qua quan trong, cic
hoat dong xay dung ngay cang di vao trat tu, nén nép, bao dam chét lugng cong trinh
xay dyng va hi€u qua dau tu xay dung. Bén canh cac két qua dat duoc, qua trinh thyc
hién Luat Xay dung cling da boc 16 mot s6 diém ton tai, bat cap cling nhu phat sinh cac
yéu cau méi cung véi su phat trién KT-XH. Cyc Kinh té - Quan 1y dau tu xay dyng da
tham muu B Xdy dung c6 vin ban giri cac Bo, nganh, dia phuong, cic co quan, to
chtrc ¢6 lién quan dé 1dy y kién vé cac ndi dung bat cip va cac ndi dung yéu cau sira
dbi, bd sung, hoan thién quy dinh ctia Luat Xay dung. Qua tong két, danh gia, cac noi
dung ¢ yéu cau sira doi tap trung vao cic nhom van dé sau: (i) Phuong thitc phan loai
du an dau tu xay dung dé xac 14p cac yéu cau quan Iy nha nudc vé xay dung; (ii) Ra
soat dé cat giam, don gian héa tha tuc hanh chinh, cat giam diéu kién dau tu kinh doanh;
(iii) Stra ddi, bd sung cac quy dinh vé mé hinh quan 1y dy 4n, quan 1y chi phi, quan 1y
nang luc hoat dong xay dung phi hop véi thuc tién, dap ing yéu cau ngdy cang cao véi
cac loai hinh du &n phtrc tap, cong nghé¢ hién dai, cong nghé maoi lan dau ap dung tai
Viét Nam. Luit Xay dung nim 2014 da duoc stra doi, b6 sung nhiéu lan bai cac Luat,

dac biét 1a Luat Quy hoach do thi va nong thon da huy bo toan bd Chuong II vé Quy



hoach xay dung tai Luat Xay dung; tai Luat Puong st; da stra ddi mot sb quy dinh ctua
Luat X4y dung vé dbi trong mién gidy phép xay dung, bii bé quy dinh vé cip chimg
chi ning lyc hoat dong x4y dung. Vi vy, Luat X4y dung nam 2014 can thiét phai duoc

stra ddi toan dién dé dam bao su ddng bo, thong nhat cia hé thng phap lut.
1.2. Muc dich, quan diém xdy dwng Dw dn Ludt Xdy dwng (sira déi)

Thir nhat, thé ché hoa kip thoi, pht hop véi chi truong, dudng 16, chinh sach
ctia Pang, Nha nudc vé xdy dung mdi trudng phap 1y thuan loi, thong thoang, minh

bach, an toan, chi phi tuan thu thfip; cit giam, don gian hoa diéu kién dau tu, kinh doanh.

Thir hai, ké thira cac nodi dung dd duoc thuc tién ching minh phu hop, tap trung
stra d6i, bd sung nhimg quy dinh lién quan dén van dé& mang tinh cap bach, can thiét

nhit dé thao g& vudng mic, bat cap.
Thir ba, bao dam tinh dong bd, thdng nhit cta hé thong phap luat.
Thir twr, bao dam su quan 1y théng nhat ctia Trung wong, ting cudng phan cip,

phan quyén va nang cao trach nhiém cua chinh quyén dja phuwong, phan dinh rd trach

nhiém céc co quan quan 1y va cac chi thé tham gia hoat dong x4y dung.
1.3. Nhiing siva doi, bo sung chii yéu cia Ludt Xay dung nim 2025’

Thuec hién tinh than d6i méi tu duy xay dung phap luat, Luat X4y dyng nim 2025
chi quy dinh nhiing van dé khung mang tinh nguyén tac va nhimng noi dung thudc tham

quyén cua Quoc hdi, tap trung vao cac van dé chu yéu sau:

Thir nhdt, stra d6i vé phan loai du 4n dé quan 1y dau tu xay dung theo hinh thirc

dau tu.
Cac dy an dugc phan loai theo hinh thirc dau tu gém: (1) Du an dau tu cong; du
an sir dung von ngan sach chi thuong xuyén; (ii) Dy 4n dau tu theo hinh thirc ddi tac

cong tu; (i11) Dy an dau tu kinh doanh. Viéc sira d6i nham dam bao théng nhét vé pham

3 Tham khao bai viét cia Kim Anh (2025), Téng hop diém méi cua Luat Xay dyng nim 2025; ngudn:
https://luatvietnam.vn/ Th Tu, 17/12/2025, 16:56



vi diéu chinh, trinh tu thuc hién véi cac Luat: Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo

phuong thirc dbi tac cong tu, Luat Dau tu.

Thir hai, sira d6i quy dinh vé 1ap, tham dinh Béo cao nghién ctru kha thi dau tu

xay dung
Mot la, vé 1ap du an dau tu xay dung.

- Thong nhat quy dinh vé lap Béo céo dé xuét chu truong dau tu, Bao cao nghién
ctru tién kha thi v6i cac phap luat vé dau tu, khong bit budc 14p Béo cdo nghién ciru

tién kha thi d6i v6i du an dau tu kinh doanh.

- B6 sung quy dinh theo tinh chat, yéu cau ctia du an, ngudi quyét dinh dau tu
duoc st dung thiét ké FEED, thiét ké k¥ thuat thay cho thiét ké co so tai Bio cdo nghién

ctru kha thi dau tu xay dung dé rat ngén thoi gian chudn bi dy 4n.

- B6 sung quy dinh cho phép phan chia du 4n thanh phén tai budc chi truong
dau tu hodc khi 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung, khong yéu cau dy an

thanh phan phai doc 1ap trong van hanh, khai thac.
Hai la, vé tham dinh Bao c4o nghién ciru kha thi dau tu xay dung.

- Theo hinh thtrc dau tu, quy dinh thadm dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dbi véi
du an dau tu cong, du an PPP; tham dinh thiét ké xay dung trong Bdo céo nghién ctu
kha thi d6i v6i du 4n dau tu kinh doanh dé phan dinh rd pham vi quan 1y nha nudc vé

xay dung ddi voi timg loai dy an.

- Pon gian hoa ndi dung tham dinh: Luét quy dinh khung theo hudéng co quan
chuyén mén vé xay dung chi kiém soat cac nodi dung lién quan an toan xay dung, phong
chay - chita chdy, tuan tha quy chuan tiéu chuan, sy phi hop véi quy hoach 1am co s&
1ap du 4n, khong danh gia su pht hop véi cac quy hoach cép trén; giao cac ndi dung vé
su phu hop véi chu truong dau tu, thuc hién tha tuc vé méi truong, nang luc td chirc,
c4 nhan tham gia hoat dong xay dung cho ngudi quyét dinh dau tu, cht dau tu chiu trach

nhiém kiém tra, danh gia.

- Pon gian ndi dung tham dinh cua ngudi quyét dinh dau tu véi du an dau tu

cong, théng nhét noi dung tham dinh du an PPP véi phap luat vé PPP; dbi véi du an



dau tu, kinh doanh giao ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh trinh tu, ndi dung thim

dinh.
Thit ba, stra 461 quy dinh vé thiét ké xay dung.

Mot la, quy dinh chung vé cac loai thiét ké xay dung (khong quy dinh cing loai
thiét ké phai lap trong Bao céo nghién ciru kha thi va cac budc thiét ké tiép theo) dé
tang tinh chu dong, linh hoat cho nguoi quyét dinh dau tu, chii dau tu trong trién khai
thuc hién. Quy dinh cho phép budc thiét ké sau 1a cu thé hoa thiét ké budc trudc; Chi
dau tu duoc quyét dinh viéc diéu chinh thiét ké khi bao dam yéu cau kinh té, k¥ thuét

cua du an.

Hai la, bai bo thi tuc tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké tai Bao cao nghién
ctru kha thi (thiét ké trién khai sau thiét ké co s6) tai co quan chuyén mon vé xay dung;
dbi véi tat ca cac thiét ké xay dung sau khi dy 4n dau tu dugce phé duyét theo nguyén
tic co quan quan Iy nha nuéc vé xay dung chi kiém soat mot 1an d6i véi mdi du an,

cong trinh xay dung, viéc tham dinh s& do cht dau tu thuc hién.

Ba la, stra do6i, bé sung cac quy dinh vé quyén, trach nhi€ém cac chu thé theo
hudng nang cao vai tro, trach nhi¢m cua tu van thiét ké, tu van tham tra trong cac noi
dung vé chuyén mon (an toan chiu luc, an toan phong chay va chira chay, tuan thu quy

chuan, tiéu chuan k¥ thuat).
Thit tu, stta 461 quy dinh vé hinh thirc quan 1y du an.

Stra d6i hinh thirc “Ban quan 1y du an chuyén nganh, Ban quan 1y dy 4n khu
vuc” thanh Ban quan 1y dau tu xay dung dé ting tinh chu dong, linh hoat cho cac chu
dau tu trong to chirc thyc hién, phii hop véi viéce sap xép lai bd may chinh quyén trung

wong, chinh quyén theo mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cip: Cap tinh va cép x4.
Thir ndm, stra d6i quy dinh vé cip gidy phép xay dung.

Mot la, thyc hién nguyén tac tir giai doan chuén bi dén thoi diém khai cong xay
dung, co quan quan 1y nha nude vé xay dung chi kiém soat mot lan d6i véi mdi du 4n,
cong trinh xay dung (mdi cong trinh, dy 4n chi phai thuc hién 01 thu tuc hanh chinh),

theo do:



- Cong trinh thudc ddi trong tham dinh tai co quan chuyén mon vé xay dung thi
khong phai cip gidy phép xdy dung (cong trinh thudce dy 4n dau tu céng, du 4n PPP, du
an dau tu kinh doanh quy mé 16n hodc c6 cong trinh ¢ anh hudng 16n dén an toan, loi

ich cong dong).

- D061 véi cac cong trinh con lai, co quan quan 1y nha nudc vé xay dung thuc

hién quan 1y théng qua thi tuc cap gidy phép xay dung.

Hai la, don gian hoa t6i da vé diéu kién, trinh ty, thu tuc cap phép xay dung theo
hudng: (i) Tat ca cac d6i trong cong trinh nay du diéu kién dé thyuc hién thu tuc truc
tuyén toan trinh; (ii) Pon gian hoa vé ho so va diéu kién phai phu hop véi quy hoach
va muc dich str dung dét; (iii) Nang cao trach nhiém cua tu van thiét ké vé dam bao an
toan cong trinh, co quan cip phép chi thuc hién kiém tra két qua thuc hién cta tu vén;
(iv) Theo d6 s& giam tdi da thoi gian thyc hién cip gidy phép (du kién tdi da 07 ngay).
Céc ndi dung cu thé nay s& duoc quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét, hudéng dan
thi hanh Luat Xay dung nam 2025.

Thit sdu, stra d6i quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung.

Mot Ia, hoan thién cac quy dinh vé quan Iy chi phi dau tu xay dung theo hudng
xéac dinh chi phi dau tu xay dung phu hop voi thong 1& qubc té, cac phap luat c6 lién

quan va thuc tién, cu thé:

- Stra d6i, bo sung nodi dung trong nguyén tic quan 1y chi phi dau tu xay dung
pht hop véi hinh thirc du tu, viéc phan chia di an thanh phan dé phu hop thuc té voi

trién khai cac du an.

- Chuan xac vé thuat ngtt, tén goi, ndi dung dé lam rd vé ndi ham quan ly chi

phi dau tu xay dung.

- V& 50 bo tong mirc dau tu, tong mirc dau tu (TMDT): (i) B6 sung 1am rd thém
cac quy dinh vé so bd tong mirc dau tu; (ii) Lam rd vé khai niém, ndi dung, nguyén tic
xac dinh TMDT, gdm ca trudng hop phéan chia dy 4n thanh phan; (iii) Quy dinh vé diéu
chinh so b0 TMDT, TMDT cung véi diéu chinh chu truong dau tu, diéu chinh du an.



- V& dy toan xay dyng: (1) Sura ddi, 1am rd khai niém vé dy toan xay dung; cac
truong hop du toan xdy dung cong trinh, du toan gbi thau xay dung; du toan cong viée

xay dyng; (ii) Stra d6i, b6 sung mot s trudng hop diéu chinh du toan.

Hai la, huéng dan viée quan 1y, st dung hé théng cong cu dinh muec, gia xay
dung dam bao phan cap, phan quyén, phan dinh trach nhiém quan 1y va thuan tién trong

viéc st dung cac cong cu khi xac dinh chi phi dau tu xay dung, cu thé:

- Stra do1, bo sung lam 10 vé cac cong cu dinh mitc, gia xay dung, lam co s& dé

quy dinh 3 vé quan 1y, cling nhu huéng dan phuong phap xac dinh.

- Sira d6i quy dinh lién quan dén sir dung, tham khao hé théng dinh muc, don gia
trén co s& cac quy dinh méi dugc ban hanh tai Luit Puong sét, Nghi dinh $6

123/2025/ND-CP theo hudng khong quy dinh ap dung cung.
Thit bay, sira d6i quy dinh vé quan 1y hop dong xay dung.

Diéu chinh, b6 sung mot s6 quy dinh nhim dam bao tinh théng nhat, dong bod
v6i quy dinh ctiia Luat d4u thau, B6 Luat dan sy 2015; bd sung quy dinh vé “Béo dam
thue hién cac nghia vu trong hop dong xay dung” cua cac chu thé tham gia hop dong;
bd sung quy dinh vé mot s trudong hop bat kha khang, hoan canh thay d6i co ban trong

cac hoat dong xay dung.
Thit tam, stra d6i quy dinh vé kiém tra cong tac nghiém thu.

Ra soat, stra do1 cac quy dinh ki€m tra cong tac nghiém thu dua cong trinh vao
st dung: ra soat doi tuong ki€m tra cia Hoi dong nghiém thu nha nudc, phan dinh 1o
ndi dung ki€ém tra cia co quan chuyén moén veé xay dung va trach nhiém cua chu dau tu,

nha thau thi cong, tw van giam sat.
Thir chin, sira d6i, bd sung cac quy dinh vé quan 1y ning luc hoat dong xay dung.

Stra d6i, bd sung cac quy dinh vé quan Iy ning luc hoat dong x4y dung cia t6

chtic, c4 nhan theo hudng giam diéu kién dau tu kinh doanh, don gian hoa thi tuc.



1.4. Nhitng sira déi, bé sung vé hop dong xdy dung trong Ludt Xy dwng nam
2025*

Thir nhdt, can ct Piéu 84 Luat Xy dung nam 2025 quy dinh vé stra d6i hop

ddng xay dung cu thé nhu sau:

Mot la, sira ddi hop ddng xay dung bao gdm diéu chinh vé khdi luong, tién do,
thoi gian thuc hién, don gia hop dong, gia hop dong va cac ndi dung khéac cia hop dong.
Stra d6i hop dong xdy dung dugc ap dung trong thoi gian ¢6 hiéu luc cta hop dong xay

dung va phai dugc thuc hién béng van ban.

Hai la, cac bén co thé thoa thuan stra ddi hop dong xay dung trong cac trudng
hop sau dy: i) Nha nudc thay d6i chinh sach, phap luat 1am anh huong truc tiép dén
viéc thuc hién hop dong xay dung; ii) Thay dbi, diéu chinh yéu cau vé ndi dung, pham
vi cong viéc, k¥ thuat, chét luong san phém, tién do thuc hién, diéu kién tam ung, thanh
toan dd dugc cic bén thoa thuan trong hop dong xay dung; iii) Truong hop xay ra su
kién bit kha khang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 cua Diéu 84 Luit X4y dung nim
2025; iv) Trudng hop hoan canh thue hién hop dong xay dung thay d6i co ban theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 13 cia Diéu 84 Luat Xay dung nim 2025; v) Truong hop khac
do cac bén thoa thuan phu hop voi quy dinh ctia Diéu 84 Luat Xdy dung nim 2025 va

quy dinh khéc cua phap luat c6 lién quan.-

Ba la, ngoai cac quy dinh néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 84 Luat Xay dung
nam 2025, viéc stra d6i hop déng xay dung thudc du an dau tu cong, du an PPP con
phai tudn tha cac quy dinh sau day: i) Viéc diéu chinh don gia dugc ap dung ddi voi
hop dong theo don gia diéu chinh, hop dong theo thoi gian, hop déng hdn hop va hop
dong xdy dung khac duoc phép diéu chinh don gi4; ii) Pon gia trong hop dong xay
dung duogc diéu chinh theo ndi dung, pham vi, phuwong phap va cin cir diéu chinh duoc
céc bén thoa thuan trong hop dong phut hop voi quy dinh ciia phap luat; iii) Khi stra doi
hop ddng 1am thay d6i thoi gian thuc hién hop dong nhung khong vuot thoi gian thuc

4 Tham khao Nguyén Thuy Han (2025), 08 quy dinh méi vé hop ddng xay dung theo Lut X4y dung nim 2025;
ngudn: https://thuvienphapluat.vn/chinh-sach-phap-luat-moi/vn/ho-tro-phap-luat/chinh-sach-moi/101718/08



hién dy an dugc phé duyét, phé duyét diéu chinh hodc vuot gia goi thau (bao gom du
phong) dugc duyét nhung khong 1am vuot tong muc dau tu duoc phé duyét, phé duyét
diéu chinh thi chu dau tu duge quyén xem xét, quyét dinh stra d6i hop dong; iv) Trudng
hop bat kha khang hodc hoan canh thay ddi co ban thi chu dau tu dugce xem xét, quyét
dinh stra d6i hop ddng theo nguyén tic khong thay doi muc tiéu, quy mo dau tu, khong
vuot tong mirc dau tu da duoc phé duyét, phé duyét didu chinh, bao dam hiéu qua dau
tur ctia dur 4n, tranh that thoat, 1ang phi. Viéc stra d6i hop dong bao gdm sira ddi vé loai
hop dong, hinh thirc gia hop dong, phuong phap diéu chinh gia, ngudn dir liéu dé diéu

chinh gia hop dong va cac ndi dung khac c6 lién quan.

Bén la, Chinh phi quy dinh chi tiét phwong phép, ndi dung, thi tuc stra d6i hop
ddng xay dung.

Thir hai, can ctt khoan 2 Diéu 85 Luit Xay dung nim 2025 quy dinh viéc chdm
durt hop dong xay dung dugc thue hién theo quy dinh cta phap ludt dan sy vé cham dit
hop ddng va trong cac trudng hop sau day:

Mot 1a, khi xay ra sy kién bat kha khang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 Luat
Xay dung nim 2025 ma cac bén khong thé thoa thuan stra doi hop dong xay dung do
mot bén hodc cac bén khong con du diéu kién, ning luc dé thyc hién hop dong xay
dung. Hau qua phap 1y thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé trach nhiém dan sy khi
xay ra su kién bat kha khang.

Hai la, cong viée bi tam ding kéo dai vuot qua thdi han quy dinh trong hop dong
xay dung ma khong do 16i ctia bén con lai, bén bi vi pham co quyén lya chon huy bo

hop dong xay dung hodc don phuong chdm dit thyc hién hop dong xay dung.

Thir ba, Diéu 80 Luat Xay dung nam 2025 quy dinh chung vé hop dong xay dung
cu thé nhu sau: i) Hop dong xay dung 1a su thoa thuan bang vin ban giira bén giao thau
va bén nhan thau vé viéc xac 1ap, thay ddi hodc chadm dut quyén, nghia vu dan sy dé
thuc hién cic cong viéc trong hoat dong xay dung; ii) Viéc giao két va thuc hién hop
ddng xay dung phai phu hop véi quy dinh Luat Xay dung nim 2025, quy dinh ctia phap

luat vé dan su va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.



Ngoai ra, d6i v6i cac du 4n dau tu cong, du an PPP, khi giao két hop dong xay
dung cac bén con phai dap tng cac nguyén tic sau day: Mot la, bao dam c6 di ngudn
luc dé thuc hién céc nghia vu theo thda thuan cua hop déng xay dung; Hai la, da hoan
thanh viéc lya chon nha thau va két thuc qua trinh dam phan hop dong xay dung (néu
¢6); Ba la, trudng hop bén nhan thau 14 lién danh nha thau thi phai c6 thoa thudn lién
danh. Viéc giao két hop dong xay dung phai dugc thyc hién boi tit ca cac thanh vién

lién danh, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

Ngbn ngit st dung trong hop dong xay dung 1a tiéng Viét. Truong hop hop dong
xay dung c6 su tham gia cta bén nude ngoai thi ngdn ngit sir dung 13 tiéng Viét va ngon
ngit khac do cac bén thoa thuan. Th ty vu tién cac ngdn ngit st dung trong hop dong
xay dung do cac bén thoa thudn, trudng hop cac bén khong cé thoa thudn thi tiéng Viét

duoc uu tién.

2. Nhirng diém cén lwu y trong hop dong xay dung tiép cin tir Luat Xay
dung nam 2025

Ké tir ngdy 01/07/2026, khi Luat Xay dung nim 2025 c6 hiéu luc thi hanh thi

viéc soan thao, ky két hop dong can luu y dén mot sé diém sau day:
Thir nhdt, vé ngdn ngit str dung trong hop dong xay dung.

Mot la, néu hop dong xay dung duoc soan thao, ky két gitta cac chu thé trong
nudc thi cac diéu khoan duoc thé hién bang tiéng Viét, khong sir dung tiéng Anh hodc

cac ngon ngilr khac.

Hai la, trudng hop hop don xay dung duoc soan thao, ky két gitta mot bén 1a chi
thé trong nudc véi bén kia 1a ddi tac nude ngoai thi noi dung hop dong sur dung tiéng
Viét hay ngon nglr khac do cac bén thoa thudn. Tha tu vu tién cdc ngdn nglr st dung
trong hop dong xay dung do cac bén thoa thuan, truong hop cac bén khong co thoa

thuan thi tiéng Viét duoc vu tién.
Thir hai, khi ddm phan, soan thao, ky két hop dong xay dung; cic bén can nghién

ctru, hiéu o noi dung Piéu 80 Luat Xay dung nim 2025 vé quy dinh chung cua hop

ddng xay dung dé thuc hién dung, tranh tiém an rai ro phap 1y phat sinh; theo dé:



Mot 14, khai niém cua hop dong xdy dung duoc giai thich nhu sau: Hop dong
xdy dung la sie théa thudn bang van ban giita bén giao thau va bén nhdn thau vé viéc
xac lap, thay doi hodc cham dirt quyén, nghia vu dan su dé thuc hién cdc cong viéc

trong hoat dong xay dung.

Hai la, viéc giao két va thuc hién hop dong xdy dung phai phu hop véi quy
dinh Lut Xay dung nam 2025, quy dinh cta phap luat vé dan sy va quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan. Vi vdy, trude khi giao két va trong qua trinh thuc hién hop dong
xay dung; cac bén phai nghién ctru, tim hiéu k¥ vé ndi dung Luat X4y dung ndm 2025,
B0 luat dan sy nam 2015 va cac van ban hudng dan thi hanh; cac linh vuc khac c6 lién
quan. Dé thyc hién viée nay hiéu qua thi can phai c6 su tu van, gitp do cua doi ngii luat

su, chuyén gia phap 1y, can bo phap ché ...

Ba la, 61 v6i cac du an dau tu cong, du 4n PPP, khi giao két hop dong xay dung
céc bén can tuan thi cac nguyén tic sau day: i) Bao dam c6 du ngudn lyc dé thyc hién
cac nghia vu theo thoa thuin cua hop dong xdy dung; ii) D3 hoan thanh viéc lua chon
nha thau va két thic qua trinh dam phan hop dong xay dung (néu co6); iii) Trudng hop
bén nhan thau 1a lién danh nha thau thi phai c6 thoa thuan lién danh. Viéc giao két hop
dong xay dung phai dugc thyuc hién boi tat ca cac thanh vién lién danh, trir trudng hop

cac bén c6 thoa thuan khac.

Thir ba, trude khi soan thao, ky két hop dong; cac bén can nghién ctru, nam bat
day du cac truong hop chim dat hop ddng x4y dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 Luat
Xay dung nam 2025 dé soan thao ndi dung diéu khoan vé cham dut hop ddng xay dung

dé ngan ngira nguy co vi pham hodc tranh chap khong déng co c6 thé xay ra.

Thir tw, cac bén can nghién ctru k¥ nodi dung Diéu 84 Luat Xay dung nam 2025
dé soan théo, ky két hop déng xay dung cu thé dam bao ndi dung céc diéu khoan khong

trai véi quy dinh cia Dao ludt nay ...

Luat Xay dung nam 2025 1a mét dao luat quan trong, quy dinh nhiéu noi dung
vé hoat dong xdy dung va méi duoc Qudc hoi khoa XV thong qua vao cudi thang
10/2025. Vi su han ché vé thoi gian nghién ctru, sy am hiéu nén nguoi viét xin dé cap

mot vai khia canh v€ noi dung stra doi, bo sung cua Pao luat nay. Vi vay, Chuyén dé



kho tranh khoi nhitng han ché, khuyét thiéu vé ndi dung, vé phan tich, 1ap luan; nguoi
viét rat mong nhan dugc su gop ¥, trao dbi cua cac luat sy, chuyén gia, nha khoa hoc dé

b6 khuyét nhitng di€ém con voi v€ ndi dung v.v.
Danh muc tai li€éu tham khao

1. B6 Xay dung (2025), To trinh Dy thao Luat Xay dung (stra d6i); ngudn:
https://cdn.thuvienphapluat.vn/

2. Nguyén Thuy Hén (2025), 08 quy dinh méi vé hop dong xiy dung theo Luat
Xay dung nam 2025; ngudn: https:/thuvienphapluat.vn/chinh-sach-phap-luat-
moi/vn/ho-tro-phap-luat/chinh-sach-moi/101718/08

3. Kim Anh (2025), Téng hop diém méi cua Luat Xay dung nim 2025; ngudn:
https://luatvietnam.vn/ Thu Tu, 17/12/2025, 16:56



PIEM MOI CUA LUAT XAY DUNG 2025 VE PHUONG THUC
GIAI QUYET TRANH CHAP HQOP PONG XAY DUNG

TS. Nguyén Mai Linh*
Khoa Phap luat Qudc té, Truwong Pai hoc Luat Ha Noi

Tém tit: Ludt Xdy dung 2025 dwoc Quoc héi thong qua tai Ky hop thir 10
ngay 10/12/2025 va chinh thicc co hiéu luc thi hanh tie 1/7/2026. Van ban luat
nay da ghi nhdn nhitng bé sung quan trong vé co ché gidi quyét tranh chdp
gidi quyét tranh chdp hop dong xdy dwng. Bai viét tdp trung phan tich cdc diém
mdi vé phirong thirc gidi quyét tranh chap hop dong xdy dung ciia Ludt Xdy
dung 2025, dong thoi dwa ra cdc kién nghi nham hoan thién khung phdp Iy cho
Chinh phii trong qud trinh ban hanh Nghi dinh hwéng dan thi hanh.

T khoa: Ludt Xdy dung 2025, mé hinh xit Iy tranh chdp theo thong 1é quéc té,
Ban phong ngira/xir 1y tranh chdp, phdn xir theo ludt dinh

1. Quy dinh ciia Luit XAy dung 2025 vé phwong thirc giai quyét tranh
chip hop dong xay dung

So véi Luat Xay dung 2014, Luat Xay dung 2025 da tao ra mot budc
ngodt quan trong trong viéc hoan thién khung phap 1y vé giai quyét tranh chip
hop ddng xay dung tai Viét Nam nhu sau:

Thir nhdt, bé sung mé hinh xir Iy tranh chép theo thong 1¢ quoc té

Trong khi Luat Xay dung 2014 chu yéu dimg lai ¢ cac phuong thirc giai
quyét tranh chip truyén thdng nhu thuong luong, hoa giai, trong tai hoic toa
an, thi Luat Xay dung 2025 da chinh thirc ghi nhan viéc ap dung “cadc mod hinh
xtr 1y tranh chip theo thong 1& qudc t&”. Su bd sung nay khong chi tao hanh
lang phap 1y viing chic cho viéc trién khai cac phuong thuc giai quyét tranh
chap mang tinh chuyén mén hoé cho tranh chip hop déng xay dung ma con thé
hién tinh than chu dong hoi nhap quéc té déng bd, chu dong, toan dién, sau
rong, chat lugng va hiéu qua hon theo tinh than Nghi quyét s6 59-NQ/TW ngay
24/1/2025 cua Bo Chinh tri vé hoi nhap qudc té trong tinh hinh méi.

Céac mo hinh xtr 1y tranh chap theo thong 1é qudc té nhu Ban tranh chap
(Dispute Boards), Phan xtr theo luat dinh (Staturory Adjudication) dong vai tro
chii dao trong cac phuong thirc giai quyét tranh chap hop dong xay dung. Cach tiép
can cua Luat Xay dung 2025 trong viéc khong cu thé hoa cac mo hinh nay dugc

xem 1& mot giai phap ma, tao dicu kién thuan loi cho cac chii thé trong hop dong



tham chiéu truc tiép cac quy tic qudc té ma khong can thiét phai chd doi sy hudng
dan chi tiét tir cac van ban dudi luat hodc ndi ludt hoa.

Diém méi vé cdc md hinh xir 1y tranh chép theo thong 1¢ quéc té tai Luat Xay
dung 2025 ciing d tra 16i cho cau hoi ban chat cia Ban xtr 1y tranh chép tai Viét Nam
14 mot thi1 tuc hoa gii theo quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP' ¢6 phai 1a hoa
giai thuong mai theo Nghi dinh s6 22/2017/ND-CP ctia Chinh phu vé hoa giai thuong
mai hay khong? C¢ 1€ phai trai qua 10 nam hinh thanh khung phéap 1y so khai, Luat
Xay dung 2025 méi 1am 15 ban chat phép 1y ciia Ban xir Iy tranh chép bang cach tach
biét mo hinh nay véi phuong thirc hoa giai. Sy thay d6i nay khong chi tiém can véi
cac chuan muc quéc té ma con tao diéu kién cho viéc diéu chinh, bd sung Nghi dinh
s6 37/2015/ND-CP nham khéc phuc nhimg bét cip va chong chéo hién hanh. Trén co
s& d6, viéc nghién ctru va tiép thu cac chuan muc quéc té& vé Ban xt Iy tranh chép 1a
yéu cau can thiét ddi v6i cac co quan quan Iy nha nuéce nham xay dung khung phép 1y
hudng dan thi hanh déng bo va hiéu qua trong giai doan toi.

Thir hai, quy dinh riéng danh cho cdic dw dn ddu tw cong va dw dn
PPP

Pbi véi du 4n dau tu cong va du an PPP, Lut Xay dung 2025 di c6 quy
dinh cu thé nhu sau:

(i) Uu tién st dung céac to chirc trong tai trong nude: nhim giam ganh
nang tai chinh cho ngan sach nha nudc khi khong phai chi tra cac chi phi trong
tai qudc té va han ché cac bat loi vé rao can ngon ngir, phap lut trong qua trinh
tb tung trong truong hop cac du an PPP ¢6 yéu t6 nudc ngoai.

(ii) Trong trudng hop 4p dung cac mé hinh giai quyét tranh chap theo
thong 18 qudc té thi phai dap ung 2 diéu kién 1a thyc hién theo yéu ciu cua cac
diéu uéc qudc té hodc dugce ngudi quyét dinh dau tu phé duyét va dugc cac bén
thod thuan trong hop déng xdy dung. Nghia 13, du uu tién trong tai ndi dia,
Luat Xdy dung 2025 van “mé cira” cho cac md hinh giai quyét tranh chip theo
thong 1& qudc té. Diéu nay giup Viét Nam tudn thi cic cam két quéc té va thu
hat cac nha dau tu nuée ngoai tham gia cac du an ha tﬁng 16n tai Viét Nam.
Viéc quy dinh ngudi quyét dinh dau tu phai phé duyét cac phuong thuc giai
quyét tranh chap theo thong 1é qudc té cho thiy su than trong clia co quan nha
nude trong quan 1y von nha nudc, tranh viéc lam dung gy that thoat ngan sach

hodc mat kiém soat trong quan 1y vén nha nude. Tuy nhién quy dinh nay ciing

* Pho trudng bo mén phu trach Bo mon Phap luit vé giai quyét tranh chp thuong mai qudc té, Truong Dai
hoc Luat Ha Noi, email: linhnm@hlu.edu.vn

! Pidu 45 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2015 cua chinh phu quy dinh chi tiét v& hop
dong xay dung.




c6 mot s6 han ché nhét dinh khi tao ra mot thu tuc hanh chinh b6 sung, lam gia
tang do tré khi giai quyét tranh chip hodc trong nhiéu truong hop nguoi phé
duyét thiéu am hiéu vé thong 1& qudc té, din dén can tré viéc ap dung cic md
hinh xtr 1y tranh chap theo xu hudng toan cau.

Thir ba, ludt hod chi phi gidi quyét tranh chép vao tong mirc diu tw
du dan

Viéc luat hoa chi phi giai quyét tranh chap vao téng murc dau tu cia du
an theo Luat Xay dung 2025 gitip thao g truc tiép cac “diém nghén” tai chinh
trong quan ly dy 4n ma Luat Xay dung 2014 va cac vin ban huéng dan thi
hanh chua quy dinh r6 rang. Trong bdi canh Luat Xay dung 2014 va cic vin
ban hudng dan thi hanh, viéc chi tra cho cac hoat dong nhu van hanh Ban xtr ly
tranh chap thuong gip khé khian do khong c6 danh muc chi phi tuong tng
trong dy toan duoc duyét. Diém moi nay gitp chu dau tu du 4n cong c6 co sO
phap 1y dé lap du toan, phan bd ngan sach va thyc hién thanh quyét toan mot
cach minh bach, tir quan 1y hop dong hiéu qua hon dé khong vuot ngan sach va
lam cham tién do du an xay dung. Tuy nhién viéc xac dinh dinh murc phén tram
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tong murc dau tu cho “chi phi giai quyét tranh chdp” 1a mot van dé phire tap ma

co quan c6 thim quyén can phai lam rd trong nghi dinh huéng dan.

Luat Xay dung 2014
(Khoén 8 Piéu 146)

Luat Xay dung 2025
(Khoan 5 Diéu 86)

Cac phuong thire giai
quyét tranh chfip

Thuong lugng, hoa giai,
trong tai thuong mai, toa

an

B6 sung: Mo hinh xir 1y
tranh chdp theo thong 1é

quoc té

Dy 4n von Nha nuée
(dw 4n diu tw cong, dv
an PPP)

Khong c6 quy dinh uu
tién ri€ng bi€t cho du an
vbn nha nudc trong diéu

khoan nay

Uu tién trong tai trong
nude. Trong trudong hop
ap dung mo hinh gidi
quyét tranh chap theo
thong 1& qudc té thi thuc
hién theo diéu uéc qudc
té hoac phai duoc nguoi
quyét dinh dau tu phé
duyét va phai dugc cac
bén thoa thuan trong hop
ddng xay dung.




Chi phi gidi quyét | Chua quy dinh rd trong | Puoc tinh vao tong mirc

tranh chip ludt dau tu cia dy an

2. Thong 1§ qudc té vé giai quyét tranh chap hop dong xdy dung

Bén canh cic phuong thirc gidi quyét tranh chap thwong mai truyén
thong nhu thuong lugng, hoa giai, trong tai va toa an, nganh xay dung qudc té
doi hoi sy chuyén mon hoa trong co ché giai quyét tranh chap nham t6i wu hod thoi
gian, chi phi va dam bao tinh chuyén mon sau. Trong pham vi bai viét niy, xu hudng
chuyén mén hoé duoc phan tich tap trung vio mé hinh Ban tranh chap va Phan xir theo
luat dinh. Pay 1a nhiig co ché giai quyét tranh chap dugc thiét 1ap chuyén biét cho cac
tranh chép xay dung va hién dang duoc cong nhan rong rdi nhu mot phan ciia thong 16
quéc &,
2.1. Ban tranh chip

Ban tranh chip (Dispute Boards - DBs) 1a mét thuat ngit chung thuong
duoc sir dung dé mo ta mot hoi dong 1a nhimg chuyén gia doc 1ap va khach quan,
duoc Ia chon boi cac bén ky két hop dong dé tham gia tat ca cac giai doan ciia du an
xdy dung, thuong xuyén c6 mét dé trao ddi v6i cac bén nhim phong ngira tranh chép
hodc trong trudng hop can thiét DBs s& giai quyét cac khiéu nai, tranh chap bang viéc
dua ra cac quyét dinh/khuyén nghi, trude khi chinh thirc dua tranh chép ra trong
tai/toa an.2 K& tir 1an dau tién duogc sir dung chinh thirc & cap d6 qudc té trong Dur 4n
El Cajon Dap va Thuy dién & Honduras trong nhitng nam 1980, DBs da ngay cang
duoc cong nhan 13 mot co ché phong ngira va phan xir tam thoi tranh chip hop dong
xdy dung hiéu qua vé nhiéu loai cong trinh xay dung v6i quy mo khac nhau va duogc
ghi nhan trong nhiéu hop dong xay dung ¢ yéu td qudc té trén toan thé giéi. DBs dic
biét thanh cong trong nhiing cong trinh x4y dung trong diém & nhiéu qudc gia trong
khu vuc chau Au, Trung Quéc, Nam Phi, An D6 va Hoa Ky, Singapore, Anh, Uc.
Rét nhiéu cac cong trinh xay dung ndi bat trén thé gidi da st dung DBs dé phong
ngtra, quan 1y tranh chdp va déu mang lai thanh c6ng cho du 4n ma khong can sir
dung dén toa an/trong tai. Vi du nhu Dy an Thuy di¢n Ertan tai Trung Quéc, Du an
San bay qudc té Beijing Daxing tai Trung Qudc, du an San bay Quéc t& Hong Kong,
Du an nang cép kénh dao Panama, Dy an dap Katse & Nam Phi.... Tai Uk, trong )
2700 dy 4n c6 st dung DBs thi 98% cac bén chap nhan khuyén nghi cia DBs ma
khong can dura vy tranh chap ra trong tai/toa an va 80% du 4n hoan thanh ding hodc

trude thoi han so véi chi tiéu toan nganh. Phén 16n cac du 4n nay da dugc hoan thanh

2 Cyril Chern (2015), Chern on Dispute Boards: Practice and Procedure, Informa Law from Routledge, Tai
ban lan thir ba, New York, tr. 4.




trong pham vi ngan sach ciia chii dau tu.’ Thong thudng, cic du 4n st dung DBs
thuong c6 gia tri tir 50 triu d6 la My trd 1€n, nhung hién nay viéc str dung DBs ciing
phd bién hon trong cac hgp dong c6 gié tri tir 10 - 20 triéu do la va 20 - 40 triéu db la.

Theo nghién ctru cia DRBF v6i 230 du 4n trong Bao cao nam 2019 da dua ra
két qua rﬁng: (1) cac bén stir dung cac DBs thuong truc nhiéu hon 14 cac DBs vu viéc;
(ii) cac DBs uu tién ap dung (95%) cac quy trinh phong ngira tranh chap; (iii) khi thyc
hién vai trd phong ngra tranh chap, kha nang van dé duoc giai quyét bang trong tai 1a
rét thap (6%); (iv) trong s6 512 quyét dinh ctia DB, chi c6 6% dugc dua ra trong tai
va chi c6 07 quyét dinh trong s6 d6 bi hity bo; (v) quy trinh DBs ¢6 ty 1& thanh cong
chiém 94% trong viéc ngin chin duoc cac thu tyc giai quyét tranh chap tén kém tiép
theo.*

Ban Ban tranh chép dugc chia thanh ba loai chinh va mot s mé hinh khac
nhu sau: (i) Ban xem xét tranh chip (Dispute Review Boards - DRBs); (ii) Ban xr Iy
tranh chép (Dispute Adjudication Boards - DABs); (iii) Ban phong ngira/Ban xur Iy
tranh chip (Dispute Avoidance/Adjudication Boards - DAABs); va cac mé hinh Ban
tranh chip khac: Ban tranh chip két hop (Combined Dispute Boards - CDBs) va Ban
Hoa giéi tranh chip (Dispute mediation boards).

Sy phat trién ctia cac md hinh DBs ciing 13 co sé ra doi cac Quy tic va
Huéng dan DBs boi cac to chirc chuyén vé cac midu HDXDQT tiéu chuan nhu
FIDIC, ICE, NEC4 hoic cac trung tim trong tai cung cap dich vu lién quan dén
DBs nhu Phong thuong mai quéc té ICC, AAA, CIArb, hodc céac Hiép hdi,
Lién doan chuyén vé DBs nhu DRBF, DBF. Hién nay, trén thé gidi c6 09 Quy
tac va thu tuc Ban tranh chip phd bién va duoc chia thanh 03 nhém nhu sau:

Nhém 1: Quy tic va Hudng didn DBs ctia cac mdu HDXDQT tiéu chuan

(1) B mau HDXDQT tiéu chuan cia FIDIC trong Sach Do, Sach Vang
va Sach Bac 1999 quy dinh vé thu tuc cua Ban xir 1y tranh chip (Dispute
Adjudication Boards — DABs) tai Diéu 20 véi diéu khoan 13 “Khiéu nai, Tranh
chap va Trong tai” (Claim, Disputes and Arbitrations) (Goi tit 1a Quy tic va
Hudng dan DBs ctia FIDIC 1999).

(2) B6 mau HDXDQT tiéu chuan ciia FIDIC trong Sach Do, Sach Vang
va Sach Bac 2017 quy dinh vé thu tuc cia Ban phong ngira/xir Iy tranh chép
(Dispute Avoidance/Adjudication Board - DAABs) tai Diéu 21 véi diéu khoan

3 Andrew Stephenson, Lucy Goldsmith (2021), Time for Australia to embrace Dispute Resolution Boards,
https://corrs.com.au/insights/time-for-australia-to-embrace-dispute-resolution-boards.
4 DRBF (2019), Dispute Board Manual: A Guide to Best Practices and Procedures, tr. 24.




1a “Tranh chap va Trong tai (Disputes and Arbitrations). (Goi tat 1a Quy tic va
Hudng dan DBs ctia FIDIC 2017).

(3) B6 mau Hop dong k¥ thuat méi thir 4 (New Engineering Contract —
NEC#4) véi loai Hop dong K¥ thuat va Xay dung (The NEC4 Engineering and
Construction Contract — ECC4) do Hoi ky su xay dung Vwong quéc Anh
(Institution of Civil Engineers -ICE) ban hanh nim 2017 véi su d6i méi vé
DBs bang mo hinh Ban phong ngira tranh chap (Dispute Avoidance Board) tai
Tuy chon thr 3 (Option W3 — the Dispute Avoidance Board) khi Pao luat tai
tro, xay dung va tai tao nha & Vuong quéc Anh nam 1996 (UK Housing
Grants, Construction and Regeneration Act 1996) khong ap dung. (Goi tat 1a
Quy tic va Huéng dan DBs ctia NEC4).

(4) Thu tuc Ban tranh chip cia Hoi k§ su xdy dung Vuong quéc Anh
(Institution of Civil Engineers (ICE) Dispute Board Procedure) dugc ban hanh
nim 2012 voi bao gébm 03 mé hinh DBs 1a Ban xu 1y tranh chip (Dispute
Adjudication Boards - DABs), Ban xem xét tranh chip (Dispute Review
Boards - DRBs) va Ban hoa giai tranh chap (Dispute Conciliation Boards -
DCBs). (Goi tit 13 Quy tic va Huéng din DBs cua ICE).

Nhém 2: Quy tic va Hudng dan DBs cia cac trung tim cung cip dich
vu giai quyét tranh chip

(5) Quy tic Ban tranh chip cua Phong thuong mai quéc té (International
Chamber of Commerce (ICC) Dispute Board Rules) dugc thong qua vao nam
2015 v&i 03 mo hinh: Ban xir 1y tranh chip, Ban xem xét tranh chép va Ban
tranh chap két hop (Goi tit 1a Quy tic va Hudng din DBs cta ICC).

(6) Quy tic Ban tranh chip cua Vién trong tai qubc té tai Anh
(Chartered Institute of Arbitrators (CIArb) Dispute Board Rules) ban hanh nam
2014 voi 2 md hinh Ban xir 1y tranh chap, Ban xem xét tranh chip (Goi tit 1a
Quy tic va Huéng dan DBs cuia CIArb).

(7) Huéng dan Ban giai quyét tranh chap cua Hiép hoi trong tai Hoa Ky
(The American Arbitration Association (AAA) Dispute Resolution Board
Guide Specifications) ban hanh nim 2000 v§i mé hinh Ban gidi quyét tranh
chap (Goi tit 13 Quy tac va Hudng ddn DBs ctiia AAA).

Nhém 3: Quy tic va Hudng dan DBs cuia céac t6 chirc lién quan dén Ban

tranh chap



(8) Huéng dan Ban ra soét tranh chép cua To chirc sang lap Ban giai
quyét tranh chap’® (Dispute Resolution Board Foundation (DRBF) Dispute
Review Board Guide Specification, Section 2, Appendix 2A) ban hanh nam
2007 v6i mo hinh Ban xem xét tranh chap (Goi tat 1a Quy tac va Hudng dan
DBs cua DRBF).

(9) Quy tic Ban tranh chip ciia Hiép hoi Ban tranh chap (The Dispute
Board Federation (DBF) Ad Hoc Dispute Adjudication Board Rules) ban hanh
nam 2011 véi md hinh Ban xir 1y tranh chap (Goi tit 1a Quy tac va Huéng dan
DBs cua DBF).

Mdi Quy tic va Hudng din DBs sé& c6 quy dinh va kha ning phong ngira
va giai quyét khiéu nai/tranh chap hop dong xdy dung khac nhau tuy thudc vao
chtrc ning ctia DBs. V& co ban cic mé hinh DBs c6 thé phong ngira dugc tranh
chap thong qua cic cip do nhu sau: (i) Cap d6 tht nhat: tai cudc hop dau tién
v6i cac bén ky két, DBs tao bau khong khi khuyén khich cac bén cung nhau
xac dinh tit ca cac van dé c6 thé phat sinh trong dur an thong qua hop dong xay
dung. (ii) Cip d6 thir hai: DBs dwa yéu cau rang bat cir khi nao mot sy kién
quan trong sip xay ra c6 kha ning din dén xung dot, thi cac bén théng bao cho
DBs ngay khi c6 thé dé DBs c6 thé tién hanh cac cudc hop nham dua ra cac
khuyén nghi khong chinh thitc cho cac bén nhim ngin chin xung dot, khiéu
nai phat trién thanh cac tranh chip 16n. (iii) Cap d6 thir ba: DBs s& tién hanh
giai quyét cac khiéu nai/tranh chip theo yéu cu cua cac bén nhim dua ra cac
khuyén nghi/quyét dinh trong mot thdi gian nhat dinh. Bén canh viéc ap dung
thanh cong DBs trong cac HDXDQT tai cac quc gia, viée sir dung DBs ciing phat
sinh hai van dé phép 1y quan trong duoc dat ra 1a cong nhan thim quyén ciia DBs
trong viéc phan xir tam thoi tranh chap HDXDQT cua toa an/trong tai va thuc thi cc
quyét dinh cua DBs tai toa an/trong tii.

2.2. Phan xir theo ludt dinh

Y tuéng vé phuong thirc “phan xi” theo luit dinh (Statutory Adjudication)
duoc bat ngudn tir Anh vao nhitng ndm 1970 chu yéu dé giai quyét cac tranh chéap
vé thanh toan ciia nha thau chinh va nha thau phy trong linh vyuc xdy dung. Phuong
thirc phan xur theo ludt dinh dugc hinh thanh Xudt phat tr dac trung cta “van hod”
thanh to4n trong hop dong xay dung 1a cdc nha thau 16n thudng tri hodn thanh toan
cho cac nha thau phy nho hon trong thoi gian dai, dan dén khé khan tai chinh va

3 pRBF la mot td chuc phi chinh phﬁ duoc thénh 1ap tai Wisconsin, Hoa Ky vao nam 199§ nham thtc
day viéc phong ngura va giai quyét tranh chap xay dung bang Ban tranh chap trén toan thé gidi. Xem
thém: https://www.drb.org/about-us.




mét kha ning thanh toén.

Phan xtr theo luat dinh 1a mot th tuc giai quyét tranh chp tam thoi dugc
quy dinh cu thé boi luat phap, ma khong phai boi thoa thuan ciia cac bén trong hop
dong. Theo d6 cac bén tham gia hop dong xdy dung duoc cung cip quyén don
phuong dua tranh chap dén mot nguoi quyét dinh doc 1ap.° Phuong thirc phan xtr
theo luat dinh (Staturory Adjudication) dugc phan biét voi phuong thure Ban tranh
chip (Dispute Adjudication Board) - 1a phuong thirc dwoc hinh thanh trén co s
thoa thuén ctia cac bén trong hop dong. Phan xir theo ludt dinh 1a mdt quy trinh bét
budc va rang budc vé mit phép 1y, va cac bén thuong khong thé thoa thuan ngoai
quy trinh da duoc quy dinh trong ludt. Myc tiéu chung ctia co ché phan xir theo luat
dinh 13 giai quyét cac tranh chap phat sinh tir nghia vu thanh toan trong hop dong
xdy dyng mot cach nhanh chong véi khung thoi gian giéi han va chi phi t6 tung
thdp nham dam bao cac bén phai duoc thanh toan kip thoi cho cac cong viée di
hoan thanh hodc hang hod, dich vu duoc cung cip trong téng thé du 4n xay dung.

Phan xtr theo luat dinh c6 nhitng diém dic trung nhu sau: (i) tbe do giai quyét
tranh chép rAt nhanh chong nhiam muc dich ngan ngua sy cham tré ctia du 4n va duy
tri dong tién; (ii) tinh chat rang budc tam thoi ctia quyét dinh phan xtr theo luat dinh
doi hoi cac bén phai tuan thi quyét dinh ngay 1ap tirc, nhung van c6 quyén yéu cau
str dung cic phuong thire giai quyét tranh chip c6 tinh chat cudi cing nhu toa an
hoic trong tai; (iii) quyét dinh phan xtr theo ludt dinh duogc tod 4n cong nhin bing
nhiéu hinh thtrc khac nhau; (iv) hiéu qua vé chi phi cao hon so véi t tung toa an
hoic trong tai boi tinh chat hop 1y va thoi gian giai quyét nhanh chéng.

Hién nay c6 09 qudc gia trén thé gi6i str dung co ché phan xtr theo luat dinh
(Anh, Uc, New Zealand, Singapore, Malaysia, Hong Kong, Cong hoa Ireland, Pao
Man va Canada). NOi dung cua thu tuc phan xur theo luat dinh dugc quy dinh ¢ hai
loai luat chinh, bao gdm: (i) Nhom quéc gia quy dinh phan xtr theo ludt dinh tai
Luat Xay dung/Luat hop dong xdy dung: Anh, New Zealand, Ireland, Pao Man
(Isle of Man), Ontario (Canada); (ii) Nhém qudc gia quy dinh phan xtr theo luat
dinh tai luat vé an ninh thanh toan nganh xay dung: Uc, Singapore, Malaysia, Hong
Kong.

Thik nhdt, pham vi gidi quyét tranh chdp

Piém chung clia co ché phan xir theo luat dinh ciia cac qudc gia 1a ap dung

cho hai nhém d6i twong hop dong 13 hop dong xdy dung va hop dong cung cap

6 James Pickavance (2022), Chapter 12: Statutory adjudication in the United Kingdom: Recent
developments, Construction Arbitration and Alternative Dispute Resolution Theory and Practice around the
World, Routledge, New York, tr. 195.



hang hoa, dich vu lién quan dén cong viéc xay dung trong pham vi lanh thd quéc
gia/ving lanh tho d6 va khong phan biét nguon von tu nhan hay nha nude.” Mot sb
qubc gia s& gioi han loai hop dong xay dung khong thudc pham vi diéu chinh ciia
thu tuc phan xur theo luat dinh.

Vé ndi dung tranh chép, c6 hai xu thé: (i) Giéi han phan xir tranh chap thanh
toan theo hgp dong: cic qudc gia nhu Malaysia, Singapore, Ireland, Ontario
(Canada), Pao Man, Hong Kong va Uc chi giai quyét tranh chap vé thanh toén
thuan tay theo cac diéu khoan trong hop ddng ddi véi cac cong viée xdy dung da
thyc hién hodc ddi véi hang hoa, dich vu dugc cung cép trong du 4n xay dung.?
Viéc dua ra nhitng gidi han vé tranh chap vé thanh toan trong hop dong xay dung
duoc xem 14 phu hop véi tinh chét nhanh chong va khung thoi gian gi6i han cua thu
tuc phan xtr theo lut dinh. (ii) M& rong ra tit ca cac loai tranh chp hop ddng xay
dung: Anh, New Zealand, Do Man cho phép mé rong pham vi tranh chap, bao
g0m tat ca cac tranh chap phat sinh tir hop dong xay dung thudc pham vi diéu chinh
cta luat.’ Do d6, phuong thirc phan xir theo lut dinh & cac quéc gia nay khong chi
giai quyét cac tranh chap thanh toan theo hop déng, ma con bao gdm céc tranh chip
vé gia han thoi gian, bdi thudng thiét hai trong hop déng va vi pham phéap ludt, tranh
chip vé su cham tré thyc hién nghia vu hop dong. ... Dic biét, diéu kién vé ndi dung
tranh chp duoc sir dung co ché phan xir theo luat dinh ctia New Zealand 13 néu cac
bén khong c6 thoa thuan trong tai quéc té.

Thie hai, thii tuc gidi quyét tranh chdp

7 Singapore, Ddo Man, Ontario, Malaysia khong dira ra cac gi6i han loai trir cac hop dong xay dung khong
duoc sir dung co ché phan xir theo luat dinh.

8 Xem thém: Luat An ninh Thanh toan Singapore 2004 sira d6i nam 2018; Cac bang/ving lanh tho cta Uc
ciing gioi han phan xir trong céc tranh chap vé thanh toan. Tuy nhién, mdi bang/ving lanh thd s& c6 quy
dinh 1 vé loai tranh chép thanh toan. Vi du: Bang New South Wales, nguoi phén xur s& xem xét cac ndi
dung lién quan dén s6 tién tam tmg (néu co) bi don phai tra cho nguyén don; ngay ma bat ky khoan tlen nao
nhu vy da tr6 thanh hodc s& duoc thanh toan; lai suat phai tra cho s tién d6; Pham vi tranh chip vé thanh
toan tai Bang Victoria con han ché hon d6 13 “sb tién bi loai trir” (‘excluded amounts’) s€ khong duge dua
vao yéu cau thanh toan, bao gdm: lién quan dén mot bién thé khong phai 1a 'bién thé c6 thé dwoc xac nhan
quyén s hitu'; khong phai 13 bién thé c6 thé yéu cau bdi thudng do cac diéu kién tiém 4n, chi phi lién quan
dén thoi gian va nhiing thay d6i dbi voi cac yéu cau phép 1y; vi vi pham hop déng, va phat sinh theo phap
luét ngoai hop dong xdy dung (vi du: phat dan sy theo quy dinh cua phap luat vé tap quan thuong mai);

Lianh tho phia Béc cia Uc mo rong pham vi tranh chép vé thanh toan 1a bao gdm sé tién di dugc yéu cau
thanh toan trude d6 va sé tién trong yéu cau boi thuong thiét hai. Xem thém: Muc 22(1) Luat An ninh thanh
toan nganh xdy dung New South Wales 1999, stra d6i 2018; Muc 10B(2), 23(2A) Luat An ninh thanh toan
nganh xay dung Victoria 2002, sira d6i 2006; Muc 7 Luét An ninh thanh toan nganh xay dyng Lanh thd phia
Bic 2004, sira d6i 2019; Muc 35 Luét Cong bf“mg An ninh thanh toan nganh xay dyng Queensland 2017, stra
d6i 2020; Myc 28 Ludt An ninh thanh toan nganh xdy dung Tay Uc 2021; Muc 17 Luét An ninh thanh toan
nganh xay dung Nam Uc 2009; Myc 19 Luat An ninh thanh toan nganh xay dung Lanh thd thu d6 Uc 2009,
stra d6i 2021; Muc 21 Luat An ninh thanh toan nganh xay dung Tasmania 2009, sira d6i 2017.

9 Xem thém: Muc 108 Luét Tai tro, X4y dung va Tai tao Nha & va sau d6 sta déi tai Luat Dan chu Dia phuong,
Phat trién kinh té va xay dung nam 2009; Muc 12 Luat Xay dung New Zealand 2002; Muc 5 (1) Luét Xay dung
Déo Man 2004.



Cac quéc gia déu c6 quy dinh chit ché va giéi han thoi gian ciia thi tuc giai
quyét tranh chip ctia phan xir theo luat dinh theo cac budc nhu sau:

Mot 13, thong bao yéu cau phan xt theo lut dinh

Hai 13, b6 nhiém ngudi phéan xir

Ba 13, phan xir thong qua van ban va phién diéu tran

Bén 13, ban hanh quyét dinh phan xir theo ludt dinh

Thit ba, thuc thi quyét dinh phin xir theo lugt dinh

Hau hét cac quéc gia déu quy dinh co ché thyc thi quyét dinh phan xir theo
luat dinh thong qua thu tuc tai Toa an céac cﬁp khac nhau. Tai Anh, quyét dinh phan
xu theo luat dinh dugc thi hanh tai Toa an Cong nghé va Xay dung. Tai Singapore,
viée thi hanh 4n c6 thé duoc thyc hién théng qua bat ky tda an ndo c6 thdm quyén
xét xtr, c6 thé 1 Toa so thAm, Toa an quan hodc Toa an cip cao.!® Nghia 14, quyét
dinh phan xir theo ludt dinh khong c6 hiéu luc thi hanh cho dén khi tda an qudc gia
xac nhan quyét dinh d6 trong thu tuc thi hanh an. Cach tiép can ctia Uc linh hoat
hon khi cho phép nguyén don thuc thi quyét dinh phén xir theo luat dinh théng qua
thi tuc hanh chinh gidy t& d& c6 mot quyét dinh tu phap khong can tranh luin vé gia
tri clia yéu cau boi thuong.!!

Toa 4n ban hanh cac quyét dinh nhdm thuc thi quyét dinh phan xir theo lut
dinh bang mot s6 hinh thirc khac nhau nhu: phan quyét no (judgment debts)!'2 hodc
phan quyét tom tit (summary judgement)'®. Bén canh d6, mét s6 quc gia cung cap
mdt s6 bién phap khac dé thuc thi quyét dinh phan xtr theo luat dinh nhw: (i) dinh
chi cong viéc dang thuc hién theo hop ddng'?; (i) yéu cau thanh toan truc tiép tir

10 Julian Bailey (2016), Chapter 24: Statutory Adjudiaction, Construction Law Volume I to Ill, Informa Law
from Routledge, New York, Tai ban lan thr hai, tr. 1930.

1 Sean Kelly, Julian Bailey, Matthew Bell (2022), Chapter 15: Statutory adjudication in Australia,
Construction arbitration and alternative dispute resolution: theory and practice around the world,
Routledge, New York, tr. 279.

12 “Judgment debt” 1a mot 1énh ctia toa 4n yéu cau mdt ca nhan hodc cong ty phai tra s tién con ng cho mot
ca nhan hodc cong ty khac. Day 1a cach thirc thuc thi quyét dinh phéan xir theo luat dinh phd bién tai Uc.
Xem thém: Muyc 23(2) and 27(1) — (2) Luat An ninh Thanh toan Singapore 2004 stra dbi 2018; Muc 25(1)
and (2) Luat An ninh thanh to4n nganh xay dung New South Wales 1999, sira di 2018; Muc 93 Luat Cong
béng An ninh thanh toédn nganh xay dung Queensland 2017, stta dbdi 2020; Muc 54 Luat An ninh thanh toan
nganh X4y dung Tay Uc 2021; Muc 27 Luat An ninh thanh toan nganh X4y dung Tasmania 2009, sira doi
2017, Muc 26 Luat An ninh thanh toan nganh xdy dung Lanh thd thu d6 Uc 2009, sira d6i 2021; Muyc 25
Luat An ninh thanh toan nganh xay dung Nam Uc 2009; Muyc 45 Luat An ninh thanh toan nganh xay dung
Lanh tho phia Bac 2004, sira d6i 2019.

13 Tai Anh, cac quyet dinh phan xir theo luat dinh c6 thé duoc «cong nhén théng qua mot phan quyet tom tat.
Phan quyet tom tat la mdt thu tyc ma toa an dua ra phan quyet chong lai mot trong cac bén vé toan bg yéu
cau boi thuong hodc Ve mot van dé cu the néu toa an cho rang: mot khiéu nai hodc van dé hodc bién ho cho
mot khiéu nai hodc van dé khong co trlen vong thanh cong thuc su; va khong c6 1y do thuyet phuc nao khac
cho viéc xét xir. Ban chét ciia Phan quyét tom tit la khi tham phan dua ra phan quyét vé mot van d& phap Iy
ma cac su kién khong c6 tranh chap va qua trinh t6 tung s& két thuc nhanh chong ma khong can xét xir day
du. Xem thém: Phan 24 Quy tic t& tung dan su.

14 Muc 26 (1) (2) (3) (4) (6) (7) Luat An ninh Thanh toan Singapore 2004 sira d6i 2018; Muc 29 Luat phan



nha thau chinh/cha dau tu'3, (iii) cAm giir tai san cho dén khi mot bén thyc hién day
di1 khoan thanh toan'S; (iv) x6a khoan ng khong dugc lién quan dén bat ky khiéu nai
chéo nao'’; (v) chuyén nhuong no theo ludt dinh cho mot bén khac khi bi don dang
gap kho khian vé tai chinh va viéc thu hoi ng 14 khong thé thuc hién dugc'®; (vi) yéu
cau co quan/td chire c6 tham quyén phan xtr theo lut dinh s& cung cip gidy ching
nhan phan xir theo ludt dinh (adjudication certificate)'®. Ngoai ra, cac quyét dinh
phén xtr theo luat dinh cling c6 thé bi xem xét lai hodc tir chi thi hanh hodc huy.

C6 thé thiy, cac quy dinh cua phuong thiic phan xir theo luat dinh tai cac
qudc gia/ving lanh thd da phan anh day 1a mot phuong thirc giai quyét tranh chéap
mang tinh bat budc duy nhat dugc thiét ké riéng biét cho tranh chap vé thanh toan
trong hop ddng xay dung (trir mot sd quéc gia mé rong ra moi loai tranh chip) khi
c6 thé cung cip mot quyét dinh mang tinh chuyén mén trong mot khung thoi gian
chit ché, gioi han tir 45 dén 90 ngay va duoc hd tro boi hé thong toa an qudc gia. 2
Thu tuc phan xir theo luat dinh duoc tién hanh song song véi hoat dong xdy dung
tai cong trudng va khong dan dén tinh trang dinh tré cong viée trir khi bén thing
kién van chua thanh toan. Do d6, thu tuc phan xur theo luat dinh mang lai hi¢u qua
vé chi phi, thoi gian va c6 thé duoc diéu chinh phi hop véi mirc d6 phire tap va gia
tri ctia tranh chip. Viéc cac qudc gia ting ho thu tuc phan xtr theo luat dinh danh cho
cac tranh chip thanh toan ciing phan anh sy khuyén khich chuyén ddi sang mét co
ché giai quyét tranh chip mang tinh cong va tir 46 mang lai sy chic chin hon cho
twong lai cua cac hoat dong thanh toan trong hop ddng xay dung.

Céc quy dinh vé thu tuc phan xur theo ludt dinh tai cac quéc gia cling phan
anh thi tuc nay khong pht hop trong céc truong hop nhu sau: (i) thi hanh cac quyét
dinh phan xtr theo luat dinh d6i véi tai san nudc ngoai cla cac nha thdu nude ngoai
do khéng c6 diu wdc qudc té hd tro thi tuc nay; (ii) tat ca cac loai tranh chip phat
sinh tir hop dong xay dung boi sy han ché vé thoi gian giai quyét tranh chap. Thoi
gian giai quyét tranh chap rat gioi han doi hoi ngudi phan xir phai hanh déng nhanh

xu thanh todn nganh xay dung Malaysia 2012; Muc 24(1) Luat An ninh thanh toan nganh xay dung New
South Wales 1999, stra ddi 201 8; Muc 280 Luat An ninh thanh toan nganh xay dung Victoria 2002, Muc 92
Luéat Coéng béng An ninh thanh toan nganh xay dung Queensland 2017, stra doi 2020; Muc 24 Luat An ninh
thanh toan nganh xay dung Nam Uc 2009; Muc 44 Luat An ninh thanh toan nganh xdy dung Lanh thd phia
Bic 2004, stra d6i 2019.

1S Muc 24(1) Lut An ninh Thanh toan Singapore 2004 sira d6i 2018.

16 Myc 25(2)(d) Luat An ninh Thanh toan Singapore 2004 stra d6i 2018.

7 Muyc 25(4) Luét An ninh thanh toan nganh xay dung New South Wales 1999, sira d6i 2018.

'8 Muyc 30 -31 Luat An ninh thanh toan nganh xay dung Victoria 2002, stra dbi 2006.

1 Myc 28P Luét An ninh thanh ton nganh xay dung Victoria 2002; Myc 91 Luat Cong bang An ninh thanh
toan nganh xdy dung Queensland 2017, stra d6i 2020; Muc 53 Luat An ninh thanh toan nganh xay dung Tay
Uc 2021, Muc 27 Luat An ninh thanh toan nganh xay dung Lanh thd thi d6 Uc 2009, stra d6i 2021.

20 Thdm phén Lord Justice Coulson phét biéu trong vu: John Doyle Construction Ltd v Erith Contractors
Ltd, [2021] EWCA Civ 1452, doan 29.



chong, trong khi phai nghién ctru khdi luong hd so van ban rt 16n, ¢6 thé dan dén
nguoi phan xtr khong du thoi gian dép tmg cac yéu cau chinh dé dua ra mot quyét
dinh cong bang. Pay ciing 1a nguyén nhan din dén quyét dinh phan xur theo luat
dinh ciing co thé bi xem xét lai, huy, thay thé hodc khong con gia tri phap 1y trong
mdt s6 truong hop nhat dinh nhu vi pham cong 1y tu nhién, vurot qua tham quyeén. . ..
Néu khong c6 sy cong nhan va hd tro ciia toa an qubc gia vé gia tri phap 1y ciia
quyét dinh phan xtr theo ludt dinh thi kho c6 thé dat duoc sy thanh cong nhu ky
vong vao mot phuong thirc duoc thiét ké riéng biét danh cho tranh chap vé thanh
toan trong hop dong xay dung.

Mic du quan diém chung déu cho rang viéc phan xtr theo ludt dinh di cai
thién dong tién trong nganh x4y dung, nhung van c6 mot sd kho khin, thach thirc
trong thuc tién sir dung tai cac qubc gia vé nhitng van dé sau: (i) mot trong nhitng
van dé vé tinh hiéu qua ctia phuong thirc phan xtr theo ludt dinh con nhiéu tranh
luén chinh 14 chét luong ctia quyét dinh cta ngudi phan xir ¢6 thuc sy du tin cdy; (ii)
trong thuc tién da c6 nhiéu vu viéc cac bén da tan dung thu tuc xem xét lai, huy/tir
chdi thuce thi nhim tri hodn tuan thit quyét dinh phan xtr theo luét dinh.

3. Kién nghi xdy dung Nghi dinh hwéng din thi hanh Luat Xay dung 2025

Trén co s& nghién ciru kinh nghiém qudc té va nhitng d6i méi ciia Luat
Xay dung 2025, viéc ban hanh Nghi dinh huéng din vé hop dong xiy dung 1a
can thiét nham cy thé hoa luat méi va ap dung cic mo hinh xir 1y tranh chip
theo thong 1¢ qudc té ctia nganh xay dung vao thuc tién tai Viét Nam.

Thir nhdt, doi véi Ban xir 1y tranh chdp

Phép luat Vit Nam da c6 su tham khao cac diéu khoan vé Ban tranh chﬁp noi
chung trong cac Quy tic va Huéng din DBs phd bién trén thé giGi, tuy nhién khi soan
théo tai Viét Nam d tao ra nhimg quy dinh khéng phu hop voi ban chat, xu hudng
cta DBs hién nay, ciing kha ning ap dung trong thyc tién. Quy trinh giai quyét tranh
chip cta Ban xtr Iy tranh chép trong Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP con so sai khi
khong c6 cac ndi dung quy dinh rd vé thoi gian cac bén tranh chip ndp ho so, tai liéu
cho Ban xtr Iy tranh chép, thoi gian t6i da dé Ban xir Iy tranh chap ban hanh cac “két
luan hoa giai”, t6 chiic phién hop... ma chi quy dinh mdc thoi gian cho cac bén phan
ddi két qua hoa giai ctia Ban xir 1y tranh chap.

Ngoai ra, Ban xir Iy tranh chép tai Viét Nam khong c6 chiic nang phong ngira
tranh chip bang cac hinh thirc thuc hién cac y kién tu vn khong rang budc, khong co
quy dinh vé viéc tién hanh céc chuyén thim thuc dia tai cong trinh xay dung ma chi
thyc hién chirc ning giai quyét tranh chép khi c6 tranh chap phat sinh. Mic dii Ban xir
1Y tranh chép tai Viét Nam c6 thé thanh 1ap ngay tir dau dy 4n xay dung nhung khong



thyc hién nhiém vy gi cho dén khi c6 tranh chap phat sinh. Pay c6 thé 14 1y do vi sao
mic di da co co s¢ phap 1y cua Ban xir 1y tranh chdp tai Viét Nam, nhung chi khi
tranh chap phét sinh thi cic bén méi thanh 1ap Ban xir 1y tranh chap. Tai thoi diém
xay dung va ban hanh cic van ban quy pham phap ludt lién quan dén Ban xr 1y tranh
chép tai Viét Nam, cac mau Hop dong FIDIC ciing chua d& cap dén van d& nay mot
cach 1 rang. Do vay, dén thoi diém nay, vai tro/chirc nang ciia Ban xir Iy tranh chap
tai Viét Nam chura phtt hop véi xu thé chung ciia thé gii khi mé hinh DBs hién nay
dang chuyén huéng dan sang phong ngira tranh chip ¢ muic cao hon 14 giai quyét
tranh chap.

Trén co so¢ thyc trang phap luat va thuc tién sur dung Ban xir ly tranh chép tai
Viét Nam, viéc hoan thi¢n phap luat Viét Nam la thuc su can thiét. Viéc str dung Ban
xtr Iy tranh chip 13 mot xu hudng tit yéu véi sy phat trién ctia thé gioi phang, su bung
nd cua hoat dong TMQT va cac ngan hang da phuong, WB déu muén sir dung Ban
xtr Iy tranh chap. Ciing nhu viéc 4p dung Ban xir Iy tranh chép tai Viét Nam nhu mot
co ché mang tinh phong ngira va giai quyét tranh chap ngay trong ndi bo ciia dy an
xdy dung co thé giai quyét duoc nguyén nhan phat sinh tranh chap HDXDQT phd
bién 14 khong tuan thti nghia vu hop ddng cia cc bén tranh chip va thu tuc khiéu nai
thiéu su cong bang.

Mot 1a, b sung chike ndng phong ngira tranh chdp ciia Ban xit Iy tranh chdp

Hién nay chtrc ning phong ngira tranh chip ctia DBs néi chung di duoc thira
nhén va mang lai hiéu qua thuc su cho cac bén trong hop dong xdy dung c6 yéu td
nudc ngoai. Do do, viée bd sung chirc ning phong ngira tranh chép vao Ban xir 1y
tranh chip tai Viét Nam 13 can thiét. Mic du quy dinh tai Nghi dinh sb 37/2015ND-
CP da cho phép viéc thanh 1ap Ban xir Iy tranh chap ngay tir khi bt ddu dy 4n nhung
khong co chirc ning phong ngira, nén sé 14 lang phi v& mat tai chinh khi thanh lap
Ban xir Iy tranh chip ngay tir du ma chi thuc hién viéc giai quyét tranh chap khi phat
sinh. Do d0, can phai bd sung thém nhiém vu cho Ban xir Iy tranh chip néu duoc
thanh 14p ngay tir dau dy 4n théng qua mét co ché canh bao sém céc tranh chép trong
hop dong xay dung. Viét Nam c6 thé hoc tap kinh nghiém soan thao noi dung vé
chirc ning phong ngira tranh chip cua Ban xir 1y tranh chap theo cac Quy tic va
Huéng dan DBs cua FIDIC 2017, ICC, CIArb, DBF...

Noi dung quy dinh phong ngira tranh chap ctia Ban xir 1y tranh chap c6 thé bo
sung nhu sau: (i) BO sung quy dinh vé ky két DAA giira cht d4u tur, nha thau va thanh
vién Ban xtr Iy tranh chﬁp: thoa thudn nay s€ lam rd chirc nang, nhi€m vy, cac truong
hop mién trir trdch nhiém, thu lao ciia Ban xtr 1y tranh chap va nghia vu ctia cc bén

trong viéc phdi hop céc cong viéc ctia Ban xir 1y tranh chap. (ii) B6 sung quy dinh



cung cip cac ¥ kién tu vin khong rang budc khi co yéu ciu cia cic bén trong sudt
qua trinh thyc hién hop déng hodc theo su chu dong cua Ban xtr 1y tranh chéip khi
thay can thiét. (iii) B6 sung nghia vu to chirc cac chuyén tham thyc dia ciia Ban xtr Iy
tranh chap tai cong truong theo hudng 03 thang/1 1an hodc bat ké khi ndo c6 yéu cau
ctia cc bén tranh chap.

Hai la, quy dinh mét s6 ndi dung vé gidi quyét tranh chdp ciia Ban xir Iy tranh
chdp

D¢ ap dung Ban xir Iy tranh chép tai Luat Xay dung thi can phai quy dinh stra
mot s6 ndi dung vé giai quyét tranh chap ciia Ban xir 1y tranh chap trong Nghi dinh
hudng din. Cuy thé, quy dinh hai ndi dung: (i) ban chat cia Ban xir Iy tranh chap
khong phai 13 mot thi tuc hoa giai; (i) két qua 1am viéc ctia Ban xtr 1y tranh chép
khong phai 13 cac “két luan hoa giai” va bo sung thém mét sb ndi dung: (i) xac dinh
pham vi giai quyét tranh chp cua Ban xtr Iy tranh chip; (i) quy dinh vé thu tuc giai
quyét tranh chp ctia Ban xt Iy tranh chép.

Thir hai, vé phdn xur theo ludt dinh

So sanh v6i kinh nghiém qudc té, Viét Nam chua c6 phuong thirc giai quyét
tranh chip dugc chuyén mon hoa cho hop dong xay dung nhu phuong thirc phan xir
theo luat dinh, ma tranh chip chu yéu duoc giai quyét boi trong tai va tod an. Viée
nghién ctru va phat trién moét phuong thirc giai quyét tranh chip méi danh riéng cho
tranh chip thanh toan trong hop dong xay dung can c6 thoi gian nghién ctiru k§. Trén
co so kinh nghiém ctia cac qudc gia, @ phwong thire phan xtr theo luat dinh 4p dung
thanh cong trong thuc tién thi cAn danh gia ba ndi dung nhur sau: (i) ngudn nhan lc
dong vai tro la nguoi phan xur; (i) quy mo cua thi truong xay dung; (iil) sy ung hd
cta Toa 4n trong viéc cong nhan va thuc thi quyét dinh phan xtr theo lut dinh. Chi
khi dap tng dugc ba ndi dung nay thi viéc phat trién mé hinh phéan xir theo luat dinh

tai Viét Nam maoi thyuc sy hiéu qua.
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