





uc Bat dong san

Bdt déng sdn la moét trong nhiing nganh tru cét cla nén kinh té, cd tac dong lan téa sau rong dén nhiéu linh
vuc khdc. Vira qua, véi su stia déi cda hang loat dao ludt quan trong, hoat déng dau tu, kinh doanh bat déng
sdn c6 nhiéu chuyén bién. Bi cung vdi su thudn Igi va minh bach hon, doanh nghiép trong linh vuc nay cing
dsi dién vai khéng it tiéu chudn, diéu kién, yéu cdu mdi; su phic tap clia cac giao dich cdng tdng Ién ddng ké.
Tirtinh hinh @6, chudi su kién LMS 2025 tiép tuc lua chon Bat déng san I 01 trong 03 linh vuc chinh trién khai.

GIAO DICH BAT DONG SAN TRONG BOI CANH
THI TRUGNG VA PHAP LY BIEN DONG

07h45 - 11h45 Khach san Kim D6
Ngay 28/08/2025(Thu Nam) 133 Nguyén Hugé, Phusng Sai Gon, TP. H6 Chi Minh
Thai gian N6i dung

07:45-08:30 Bon tiép khach maoi
08:30-08:35 Tuyén bé ly do, gi6i thiéu dai biéu

Phat biéu khai mac

Trinh bay:

08:35 - 08:55 = Ba H6 Thi Quyén - Phé Giam déc Trung tam Xdc tién Thuong mai va
Bau tu TP. H6 Chi Minh (ITPC)

= Ong Chdu Viét Bdc - Phé Gigm déc Chi nhanh TP. H6 Chi Minh kiém
Phé Téng Thu ky Trung tém Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC)

08:55-09:00 Trao qua tri &n Chuyén gia va Bon vi dong hanh

Keynote: Quyét sach quan trong vé dau tu, san xuét, kinh doanh va

nhing luu y déi véi hoat dong kinh doanh bat dong san

= Cac quyét sadch maéi quan trong va tac dong doéi voi hoat dong cla
doanh nghiép.

09:00-08:20 = Nhing luu y va khuy&n nghi cho doanh nghiép trong dau tu, kinh
doanh bat dong san dudi b6i cdnh mdi cla thi trusng - khung
phap ly.

Trinh bay: TS. Phan Buc Hiéu - Uy vién Thuong truc Uy ban Kinh té va

Tai chinh clGa Quéc héi, Trong tai vién VIAC




09:20-10:20

10:20-10:30

10:30 - 11:45

11:45

Phién lam viéc 1: Kinh doanh quyén s dung dat co ha tang ky thuat
trong du an bat dong san
= P&i méi cla quy dinh phap luat va khoang tréng con ton tai.
= Phan biét chuyén nhuong QSDD cé HTKT trong du &n bat dong san
va chuyén nhuong du an bat dong san.

= Hop dong chuyén nhugng QSDD co HTKT trong du an BBS: Cac
diéu khoan quan trong va nhiing can nhac trong phuong thuc giai
quyét tranh chap.

Diéu phéi: LS. Vi Lé Bang - Ludt su Diéu hanh Céng ty Ludt TNHH
Nishimura & Asahi Viét Nam, Trong tai vién Trung tdm Trong tai Quéc té
Viét Nam (VIAC)
Tham gia trao doi:
= |.S. Nguyén Trdc Hién - Ludt su Thanh vién Céng ty Ludt TNHH Quéc
t& Viét Nam (VILAF - Héng Buc)
= [ S. Luong Van Ly - Cé van cao cép Cong ty Ludt TNHH Global
Vietnam Lawyers, Trong tai vién VIAC

Giai lao
Phién lam viéc 2: Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai: Khung quy dinh mai va thuyc tién ap dung

= Giao dich bat dong san hinh thanh trong tuong lai: Truc tiép hay
qua daon vi trung gian?

= Diém mdi va luu y vé bao lanh trong giao dich bat dong san hinh
thanh trong tuong lai.

= Dién bién mai trong tranh chap lién quan dén giao dich bat dong
san hinh thanh trong tuong lai va khuyén nghi 4p dung luat mdi.
Diéu phéi: LS. Chéu Viét Bac - Phé Téng Thu ky Trung tdm Trong tai
Quéc té Viét Nam (VIAC)
Tham gia trao doi:

= [ S. Vi Thi Qué - Ludt su Thanh vién Sang Iap, Cha tich Rajah & Tann
LCT Lawyers

= PGS. TS. V6 Tri Hdo - Chuyén gia Vién Phdp ludt Qudc té va So sanh,
Dai hoc Kinh té - Ludt, Bai hoc Quéc gia TP. H6 Chi Minh (UEL), Trong
tai vién VIAC

TAng két Hoi nghi



Dién gid

Ong Phan Buc Hiéu co hon 22 nam trong nganh ké hoach va dau tu; nghién ctu va tham muu
cac chinh sach phat trién kinh té - xa hoi cho Chinh phd va dia phuong, truc tiép soan thao
nhiéu chinh sach vé phat trién doanh nghiép, dau tu (Luat Doanh nghiép, Luat Dau tu). Ban
than dng clng 1a nguai dugc dao tao ca vé luat va kinh té tai Vuong quic Ha Lan.

TU thang 7/2021, 6ng Phan Buc Hiéu dudc bau la Dai biéu Quéc Hoi khoa XV va hién 13 Uy Vién
thusng truc, Uy ban Kinh t& va Tai chinh ctia Quéc Hoi. Viéc tré thanh Dai biéu Qudc hoi cling da
gitip 6ng trong viéc phoi hop chat ché véi cac dong chi lanh dao cla tinh, sd, nganh, huyén va
cd quan c6 lién quan trong nghién cuu, dé xuat va trién khai co ché ddy manh phat trién kinh té
-xa hoiva doanh nghiép.



W

Ong Bang la Luat su Diéu hanh Cong ty Luat Nishimura & Asahi Viét Nam tai TP. H6 Chi Minh vei
hon 20 n&m kinh nghiém. Ong c6 chuyén mén sau vé giai quyét tranh chap, dau tu nudéc ngoai,
c4c van dé vé doanh nghiép va thuong mai, mua ban/sap nhap doanh nghiép, ngan hang, bat
dong san, xay dung va lao dong. Ngoai ra, 6ng c6 kinh nghiém tu van vé thuong mai qudc té,
canh tranh khéng lanh manh, ching khoan, thi trudng vén, tai trg du an, du an ha tang va nang
luong. Chambers and Partners céng nhan 6ng la luat su hang dau trong linh vuc M&A va bt
dong san.

.....

Trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC), Thanh vién diéu hanh SCLVN va gidng vién luat thinh giang.

W

Véi gan 20 nam kinh nghiém trong Iinh vuc trong tai va hoa giai tai VIAC, 6ng Bac la phu trach té
tung, tham gia quan ly hang nghin vu tranh chép trong tai trong va ngoai nudc cla VIAC tai Chi
nhanh TP. H6 Chi Minh tir 2010 dén nay. Ong Bac la thanh vién Ban soan thao cac Quy téc trong
tai 2011, 2017 cta VIAC va truc tiép quan ly cac vu tranh chap phuc tap, tri gia I6n theo Quy tac
Trong tai VIAC va vu viéc trong tai adhoc theo Quy tac trong tai UNCITRAL.

La ngudi coé nhiéu kinh nghiém, am hiéu sau sac thj trusng trong tai, hoa giai tai khu vuc TP. HO
Chi Minh va phia Nam, 6ng Bac da tham gia diéu phoi hang tram su kién, phat trién mang lusi da
dang d6i tac chién lugc cla VIAC, thuc déy su phat trién cla phuong thuc gidi quyét tranh chéap
ADR trong cong dong luat su va doanh nghiép.



Dién gid

LS. Nguyén Truc Hién 1a mot trong nhing luat su hang dau tai Viét Nam, dugec Chambers Asia-
Pacific va Legal 500 vinh danh trong cac linh vuc M&A, V6n dau tu tu nhan, Doanh nghiép, Xay
dung, Bat dong san va Thué. Nam 2024, ba dugc ALB ghi nhan trong Top 15 N luat su chau A,
dong thai nhiéu nam lién qgid vi tri Band 1 vé Bt dong san theo danh gia cia Chambers and
Partners.

LS. Nguyén Trdc Hién co kinh nghiém sau rong trong tu van cho céc tap doan da quéc gia, nha
phat trién bat dong san, té chuc tai chinh va quy dau tu tu nhan vé cac giao dich M&A xuyén
bién gid¢i, mua ban - sap nhap bat dong san va lién doanh phat trién du an. Chuyén mén cla LS.
Hién con md rong & céac linh vuc nhu cau truc giao dich, thué va ké toan, vén cd phan tu nhan,
tai tro du an, dau tu trai phiéu. LS. Hién 1a cd van cho nhiéu van dé phuc tap lién quan dén du an
va giao dich.

Dién gid

Véi tu cach tu van phap luat, LS. Luong Van Ly da c6 nhiéu dong vao thanh cong va su phat
trién cda nhiéu doanh nghiép trong va ngoai nudc, trong do co nhing tap doan 16n, trong cac
linh vuc nhu xay dung (nha may dién); ha tang (cac du an BOT, BT xay dung dutng s, trung tam
thé duc-thé thao, nha may dién); du an y té (thanh lap bénh vién tu nhan, xa hoi hoa tram vy té
phutng); gido duc (thanh I&p trusng mau gido, trung tdm day ngoai ngl); ban 1€ (xay dung chudi
trung tdm thuong mai); gidi quyét tranh chap (gilta chd dau tu va nha thau; gida cac c6 doéng;
tranh ch&p lién quan dén tién st dung dat gira DN nudc ngoai va co quan quan ly nha nudc...).

LS. Ly dugc cong nhan 1a ACIArb va Trong tai vién cta VIAC, tham gia giadi quyét nhiéu vu tranh
chéap, dac biét véi cac tranh chap co lién quan dén cac bén nudc ngoai.



Dién gid

Luat su V@ Thi Qué la thanh vién sang lap, Chu tich Rajah & Tann LCT Lawyers, phu trach céc
mang tu van phap ly vé doanh nghiép va cac giao dich M&A/ thu x&p tai trg vén xuyén bién
gidi, cung véi mot s mang tu van phap ly phi tranh tung khac clia Rajah & Tann LCT Lawyers.

V6i hon 21 nam kinh nghiém hanh nghé luat, LS. VG Thi Qué dugc danh gia cao vé kién thic
chuy&n mén sau rong va nén tang phap ly viing chac. LS. Qué da ho tro tu van cho cac khach
hang nudc ngoai, cac tap doan da qudc gia vé nhiéu van dé phap Iy & tuan tha. LS. Qué cling
tham gia tu van va dam phan cho viéc phat trién mot sé du an bat dong san va ha tang 16n
nhat tai Viet Nam. Kinh nghiém cda ba bao gébm cac du an phat trién cac khu doé thi mdi, cac
tda nha thuong mai va nha 6 cao tang, dudng cao téc, cung nhiéu du an ha tang co tam quan
trong qudc gia.

Dién gid

PGS. TS. Vo Tri Hao tot nghiép CUrnhan va Thac si Luat tai Truéng Dai hoc Quoc gia Ha Noi.
Ong tiing tham gia khéa d&o tao vé Chinh tri hoc tai Dai hoc Massachusetts, Hoa Ky va nam
20711, 6ng nhan bang Tién si Luat tai Dai hoc Tu do Berlin, Duec.

Bén canh céc cong b6 nghién clu khoa hoc han [am, PGS.TS. Vo6 Tri Hao cling da dam nhiém
cac vi tri quan ly gido duc tai cac trusng dai hoc nhu Truéng Khoa Luat Dai hoc Kinh té TP.
HCM, Giam d6c Ban Dai hoc Tap doan giao duc Nguyén Hoang (NHG), Hiéu truéng Trutng Dai
hoc Gia Dinh. O vai tro trong tai vién Trung td&m Trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC), PGS.TS .
V6 Tri Hao clng tham gia giai quyé&t nhiéu tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh,
dau tu clia doanh nghiép trong nhiéu linh vuc nhu bat dong san, mua ban & sap nhap...
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QUOC HOI XV — KY HOP THU 9
QUYET SACH QUAN TRONG VE
PAU TU, SAN XUAT KINH DOANH

TS. PHAN BUC HIEU

Dai biéu Quéc hdi Khoa XV,

Uy vién thuong trwe, Uy ban Kinh té va Tai chinh ctia Quédc hdi,
Trong tai vién Trung tdm Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC)
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CAC LUAT VA QUYET SACH QUAN TRONG CUA QUOC HOI
NAM 2024 VA 2025

Ky hop 7/2024 Ky hop 8/2024 Ky hop 9/2025

VIAC




CAC LUAT VA QUYET SACH QUAN TRONG CUA QUOC HOI -

KY HOP THU’ 9
1. Luét stra 8 luét (d4u thau, PPP, 1.
dau tw,...)
2. Luat doanh nghiép (stra dbi) 2.

3. Luat quan ly va dau tv vén Nha nuéc

tai doanh nghiép 3.

4. Luat khoa hoc cdng nghé va DMST

5. Luat quang céo (stra dbi) 4.
6. Luat chat lwong san pham, hang héa 5

(stra dbi) .
7. Luat cac t6 chire tin dung (stra doi) 5

8. Nghi quyét thi diém: VKS khéi kién vu
an dan sy bao vé lgi ich cong hoac
nhém dé bj tén thwong

HOI NGHI GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
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@Ammmma@r
/, w11y

Nghi quyét stra dbi, bd sung mot sé diéu
cla Hién phap nwéc CHXHCN Viét nam
Nghi quyét 198: co’ ché, chinh sach dac
biét phat trien kinh té tw nhan

Nghi quyét 203: thi diém co ché dac thu
phat trien nha & xa hoi

Nghi quyét thi diém co ché, chinh sach
d&c thu phat trién tp Hai phong

Nghi quyét vé trung tam tai chinh quéc té
Viét nam

Nghij quyét 206: co ché dac biét x& ly kho
khan, vwéng mac do quy dinh ctia phap
luat

VIAC &

NGHI QUYET 198/2025/QH15
VAI TRO & Y NGHIA

~ NGHI QUYET SO 68-NQ/ITW
VE PHAT TRIEN KINH TE TU NHAN

Da va dang trinh tai
Ky hop thtr 9

Luat stra 8 luéat:
dau tw, PPP, dau
NGHI BINH
THONG TV

thau,...
Luat DN stra dbi

HOI NGHI GIAO DICH BAT DONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUWONG VA PHAP LY BIEN DONG
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Chuwa co6 trong chwong trinh
Ky hop thtr 9

VIAC
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NGH| QUYET 198/2025/QH15
VAI TRO & Y NGHIA

~ NGHI QUYET SO 68-NQ/ITW
VE PHAT TRIEN KINH TE TU NHAN

ba va dang trinh tai
Ky hop thtr 9

Luat stra 8 luéat:
dau tw, PPP, dau
NGHI BINH
THONG TV

thau,...
Luat DN stra dbi

HOI NGHI GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
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Q/GAI. MANAGEMENT

NGHI QUYET
198/2025/QH15

NGHI QUYET 198/2025/QH15
NOI DUNG CO BAN

Hb tro' 2% lai suat .
= dw an xanh, tuan
hoan, ESG .

Mi&n néu tuan tha tét
Thanh tra ho3c kiém tra:
khéng qua 1 1an/dn/ndm
Thanh tra thi thoi kiém tra
va nguoc lai

Mién 3 nam thué
TNDN cho DNNVV

Binh quan 20ha/khu-cum
ho&c 5% téng dién tich
khu-cum danh cho DNNVV
& hé trg it nhat 30% tién
thué dat trong 5 nam

+ Mién phi nén tang sb,
phan mém ké toan cho
DN nhd, siéu nhd

HOI NGH| GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
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Chu dong khéc phuc hau qua = can
clr xem xét xt ly trach nhiém

Niém phong, ké bién, tam gi tai
san: ca nhan vs phap nhan; dam
bdo gia tri tai san

+ Goi xay lap, mua hang
<20 ty -> danh riéng
DNNVV

+ DPat hang, dau thau han ché, chi
dinh — du”a'n quan trong, trong
diém, chién lwoc ...

VIAC

8/27/2025



8/27/2025

LUAT SU’A BOI BO SUNG CAC LUAT: BAU THAU, PAU TU, PPP.... me

— 2025:
> Chép thuan chu triwong dau tw cia UBND tinh (D.32):

+ (1)(d) Dw &n dau tw xay dwng va kinh doanh két cdu ha tAng khu céng
nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé sé tap trung;

+ (1)(e) Dw &n dau tw xay dwng maéi: bén cang, khu bén cang thudc cang
bién dac biét, cang bién loai I;

HOI NGHI GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VIl‘\‘
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LUAT SU’A BOI BO SUNG CAC LUAT: BAU THAU, PAU TU', PPP.... me

- 2025:

D3(8). Doanh nghiép dw an PPP |a doanh nghiép do nha du tw thanh Iap c6 muc dich dé ky két va
thwe hién hop ddng du an PPP (bo cum tir ‘duy nhat).

D.4(1): 1. Dw an dau tv theo phuong thire PPP duwogc thwe hién trong cac nganh, linh vic dau tw
céng nhdm muc dich dau tw, xay dwng cdng trinh, hé théng co s& ha tang, cung cép dich vu cong.”

(cii = liét ké 5 Iinh vuc)

D.12 — thdm quyén chép thuan chi trwong dau tw
= QH => TTg (dién hat nhan) => B& => HDND => UBND: phan c&p manh mé

+ Didu 99a. X ly vwdng mac gidm doanh thu ctia cac dw an BOT giao théng duoc ky két triéc ngay

Luét nay co hiéu lyc thi hanh

HOI NGH| GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VIl‘\t
CONFERENCE REAL ESTATE TRANSACTIONS UNDER THE FLUCTUATION OF MARKET AND LEGAL FRAMEWORK




LUAT TO CHU'C TiN DUNG @M

“Pitu 198a. Quyén thu giir tai sin bio dim

1. Bén bao dam, nguéi dang giﬁ tai sin bao dim ctia khoan ng xiu cé nghia
vy giao tdi san bao dam kem theo gidy t&, hé so phap ly cda tai san bao dam cho
té chire tin dyung, chi nhinh ngiin hang nurée ngoai, té chirc mua bén, xir Iy ng dé
xir Iy theo théa thudn trong hop ddng bio dim hodic trong viin bin khéc (sau déy
goi 1a hop dong bao dam) va quy dinh cia phap ludt vé bao dam thyre hién nghia
Vi

Trudmg hgp bén bio dim, ngudi dang gilr tai sin bio dim khong giao tii
siin bao dam cho 16 chirc tin dyung, chi nhanh ngén hing nude ngodi, t6 chirc mua
ban, xir Iy ng dé xir 1y thi t chirc tin dung, chi nhanh ngén hing nudc ngodi, t
chitc mua bén, xir Iy ng duge thu gilt tai sin bao dam theo quy dinh tai Piéu nay.

HOI NGHI GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VIl‘\‘
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9
LUAT TO CHUC TiN DUNG
Diéu 198b. K& bién ti sin ciia bén phai thi hianh dn dang duge sir dung
Iiim tii san bio diam cho khodan no xfiu
Tai san ctia bén phai thi hanh dn dang duge sir dung ldm tai sin bao dam
cho khodn ng xau tai té6 chirc tin dung, chi nhanh ngin hang nuéc ngodi, 16 chirc
mua bén, xir Iy ng bi ké bién, xtr Iy theo quy dinh cta phap ludt vé thi hanh dn dan
sir khi thudc mét trong céic truong hop sau déiy:
1. Hop déng bio dam da dugc ky két va phat sinh hiéu lyc sau thoi diém
ban an, quyét dinh cia Toa dn ¢d hidu lie phap ludt;
2. Thi hanh ban an, quyét dinh vé cdp dudng, bdi thuong thiét hai vé tinh
mang, sirc khoé,
3. C6 sy ddng ¥ bing vin ban ctia td chire tin dung, chi nhanh ngin hing
nude ngoai, 16 chirc mua ban, xir 1y ng.
. A
s i b ool d st o S VIAC
10
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LUAT TO CHUC TiN DUNG

Dicu 198c. Hodn tri thi sin bio dim 13 viit chitng trong vu én hinh sy

I Sau khi hon tat thi tye xac dinh chimg cir va xét thdy khong dnh huong
dén vige xit 1y vu dn va thi hanh dn hinh sy, co quan tién hanh t6 tung hodn ted vit
chimg trong vu 4n hinh s I tai sin bao dim cta khoin ng xdu theo dé nghj cia
bén nhén bao dim 12 t6 chic tin dyng, chi nhanh ngdn hang nudc ngodi, & chic
mua bn, %t 1§ ng néu hgp dong béo dam cé thoa thugn vé vige bén bao dim dong
y cho bén nhin bao dam co quyén thu giir tai sin bao dam ciia khodn ng xdu khi
xay ra truedmg hop xir 1§ tai sin bio dam theo quy dinh ciia phap lujt vé bio dim
thyc hién nghta vy.

HOI NGHI GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VIl‘\‘
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11

NGHI QUYET THIi BPIEM CO CHE, CHINH SACH BAC THU VE
NHA O XA HOI

+ a) Quy nha & quéc gia;

+ b) Giao chi dau tw, chap thuan chl trwong dau tw déng thei giao chi dau tw khéng théng qua dau thau
ddi v&i du an dau tw xay dung nha & xa héi, nha & cho luc lwong vii trang nhan dan khéng st dung vén
dau tw cong;

+ ¢) Lap, thdm dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach chi tiét dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi;

+ d) Tha tuc dau tw xay dwng nha & xa hoi;

« d) Xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi;

+ e)biéu kién vé& nha & dé& duwoc hudng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi;

g

+ h) Bbi thuwdng, hé tro, tai dinh cw, dau tw hé thdng ha tang ky thuat, tao quy dat phat tridn nha & xa hoi.

HOI NGHI GIAO DICH BAT DONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUWONG VA PHAP LY BIEN DONG VIl‘\t
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Thué nha & xa hoi, nha lwu trd cong nhan trong khu céng nghiép;

)
)
)
)

12
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NGHI QUYET THi BIEM CO CHE, CHINH SACH DPAC THU VE s

NHA & XA HOI

Piéu 9. Piéu kién vé nha & dé duge hudéng chinh sich hd trg vé nha &
x3 hoi '

1. B&i véi tinh, thanh phé truc thudc trung u'cmg duogc sap xép lai thi can
ci vao pham vi don vj hanh chinh ciia tinh, thanh pho truc thudc trung vong noi_

cé du 4n trudc thdi didm sdp xép lai dé xac dinh diéu kién vé nha & dbi véi doa

tuong dugc mua, thué mua nha .6 x8 héi.theo quy dinh cia Luat Nha &.

2. Truéng hop déi tugng duge hudng chinh siach hd trg vé nha & xa hoi
theo quy dinh cta phap luit vé nha & cé dia diém 1am viéc cach xa noi & ciia
minh thi diéu kién vé& nha & @& dugc mua, thué mua nha & xa héi la chua duoc
mua hodc thué mua nha & x3 hdi, chura cé6 nha & thude s& hu ciia minh hodc co
nha & thudc s& hitu ctia minh nhung cach xa dia diém lam viéc. Cin cir diéu kién

thuc i€ cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap unh quy dinh chi tiét vé truéng
hop ¢6 nha & thudc s& hitu ciia minh nhung cach xa dia diém lam viéc duoc
hwdng chinh sach ho trg vé nha & x& hoi.

HOI NGHI GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VIl‘\‘
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NGHI QUYET THIi BPIEM CO CHE, CHINH SACH BAC THU VE
NHA & XA HOI

Piéu 9. Piéu kién vé nha & dé duge hudéng chinh sich hd trg vé nha &
x3 hoi '

1. Béi véi tinh, thanh phé truc thudc trung vong dugc sip xép lai thi cén
c¥ vao pham vi don vi hanh chinh ciia tinh, thanh phd truc thudc trung vong noi

co dir an trudc thai diém sép xép lai dé xac dinh diéu kién vé& nha & dbi vai déi

tuong dugc mua, thué mua nha .6 x8 héi.theo quy dinh cia Luat Nha &.

2. Trudng hop dbi tuong dugc hudng chinh sach hd trg vé& nha & x3 hoi
theo quy d;nh cta phép luit vé nha & c6 dia diém lam viéc cach xa noi & clia
minh thi didu kién vé nha & dé duoc mua, thué mua nha & x3 hdi la chua duoc
mua hodc thué mua nha & x3 hdi, chura cé6 nha & thude s& hu ciia minh hodc co
nha & thudc s& hitu ctia minh nhung cach xa dia diém lam viéc. Cin cir diéu kién
thuc i€ cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap unh quy dinh chi tiét vé truéng
hop ¢6 nha & thudc s& hitu cia minh nhung cach xa dia didm lam viéc duoc
hudng chinh sach hd tro vé& nha & xa hoi.

HOI NGH| GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VIl‘\‘
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NGHI QUYET THIi BPIEM CO CHE, CHINH SACH BAC THU VE
NHA O XA HOI

Piéu 9. Piéu kién vé nha & dé duge hudéng chinh sich hd trg vé nha &

1. B&i véi tinh, thanh phé truc thudc trung u'cmg duogc sap xép lai thi can

ci vao pham vi don vj hanh chinh ciia tinh, thanh pho truc thudc trung vong noi_
cd dir an trude théi diém sép xép lai dé& xac dinh diéu kién v& nha & dbi vai doa
tuong dugc mua, thué mua nha .6 x8 héi.theo quy dinh cia Luat Nha &.

2. Truéng hop dbi tugng duge hudng ch{ph sach hd trg vé& nha & xa hoi
theo quy dinh cta phép luidt vé nha & c¢6 dia diem lam wviéc cach xa noi & ciia
minh thi diéu kién vé nha & d& duoc mua, thué mua nha & x3 hdi la chua duoc

mua hodc thué mua nha & x3 hdi, chwra cd nha & thude sé hitu cia minh hodc co

nha & thudc s& hitu ctia minh nhung cach xa dia diém lam viéc. Cin cir diéu kién
thuc i€ cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap unh quy dinh chi tiét vé truéng
hop ¢6 nha & thudc s& hitu ciia minh nhung cach xa dia diém lam viéc duoc
hudng chinh sach hd tro vé& nha & xa hoi.

HOI NGHI GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VIl‘\‘
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15
AL MANAGEMENT
TIN TUC, HOAT DONG
Cht nhat, 17/08/2025 | 00:00 AL | O
Dw kién trinh Ky hop thir 10 Quoc héi khoa XV xem xet, thong qua 48 dw
an luat, nghi quyet
Tai Ky hop thir 10 Quéc hdi khéa XV, Chinh phu dy kién trinh Quéc hi xem xét, théng qua 48 du an luat, nghi quyét nham
dong bd thé ché phat trién, tiép tuc ddy manh phan cap, phan quyen, phat trién khoa hoc, céng nghé, déi méi sang tao,
chuyén dai 6, bao dam quéc phong, an ninh va yéu cau phat trién dat nuée nhanh, bén vimng.
Thi tuéng Chinh phu Pham Minh Chinh da ky Van ban s6 974/TTg-PL ngay 13/8/2025 yéu cau cac co quan bdo dam chat lugng
céc dy 4n luat, nghi quyét trinh Quac hdi tai Ky hop thir 10; Gy nhanh ti&n dd soan thao, ban hanh van ban quy dinh chi tiét cac
luat, nghi quyét clia Qudc hoi.
https://dangcongsan.org.vn/bocongthuong/tin-tuc-hoat-dong/du-kien-trinh-ky-hop-thu-10-quoc-hoi-khoa-xv-xem-xet-thong-qua-48-du-an-luat-nghi-quyet.html
HOI NGHI GIAO DICH BAT DONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUWONG VA PHAP LY BIEN DONG VIl‘\t
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SUA DOI, BO SUNG LUAT DAT PAI @m

Quy hoach, ké hoach Thu héi dat (B.79) —
st dung dat (huyén) khong théa thuan dworc
xa? 100%

Thué tra tién 1 1an Vs Dinh gia déat, bang gia
thué tra tien hang nam dat....

HOI NGHI GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VIl‘\‘
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LUAT QUAN LY QUY HOACH (SUA BOI)

PHAN II:
MOT SO NOI DUNG CHINH SO VOI LUAT HIEN NAY

HE THONG QUY HOACH

E MOI QUAN HE GIJ’A CAC LOAI QUY HOACH

B DANH GIA SU PHU HOP VOl QUY HOACH

4 e
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LUAT QUAN LY QUY HOACH (SUA BOI)

1. HE THONG QUY HOACH

Q/GAI. MANAGEMENT

i DANH MUC QUY HOACH NGANH QUOC GIA
HE THONG QuY HOACH T Tén quy hoach nganh Vin bén quy dinh
1 [cAPQuOC GIA
Quy hoach TTQG Két cau hg ting
1 {Quy hoach hé théng giao théng
QH 5DD QG QH KGB QG 2 lQuyhoach
Quy hoach ha tan duhu i vy g xang dAu, khi dot

Quy hoach tai nguys @ ng, ong thién ra i va thiy o |
Quy hoach

4
Quy hoach nganh quéc gia * ;

8 Quy hoach mang ludi 16 chire khoa hoc va cong nghé cong lap Luét Quy hoach
9 Ouy hnach mang Iuol co s glao duc da| Imr, va glan duc nghé nghiép cong lap Lu51 qu hoach
10

11

12 Luat Quy hoach
13 Luat Quy hoach
4 h
5 h
5 h
7 h
8 h
9 h

Stz dung tai nguyén

2 Quy hoach slrdmdal quéc nlwm

2 Quy hoach

22 Quy hoach kh

23 Quy hoach khodng san nhom Il

24 Quy hoach bao vé va phét frién rirng, ngudn loi thiy san va bao ton da dang sinh.
hoc.

HOI NGHI GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
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S5 lwgng quy hoach nganh quéc gia da giam tir 39 quy hoach con 24 quy hoach.

VIAC &
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LUAT PAU TU (SUA BOI)

II1. CHINH SACH DU KIEN DE XUAT

Chinh siach 1: Hodn thién, don gidn hod thit
tuc ddu i kmh doanh, tiép fuc tang cuong phmr
cdp thdm gquyén chdp thudn chi trirong déu tur

LUAT PAUTU
(thay thé)

Chinh sich 5: Hoan thién quy dinh vé tri
thdo g6 kho khin, vieong mdi sinh tir thy

HOI NGH| GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
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@LM‘M@EMEN‘I’
SERIES 2025
11 MO CHIMINK CITY

TS. PHAN BUC HIEU

Dai biéu Qudc hdi Khoa XV,
Uy vién thwong trwee, Uy ban Kinh t& va Tai chinh ctia Quéc hdi,
Trong tai vién Trung tam Trong tai Quéc té Viet Nam (VIAC)

HOI NGHI GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VII‘\‘
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Phién thao luéan 1:

KINH DOANH QUYEN SU DUNG PAT
CO HA TANG KY THUAT TRONG
DU AN BAT bONG SAN

LS. Vi Lé Bang - Luat sw Diéu hanh Coéng ty Luat TNHH
Nishimura & Asahi Viét Nam tai TP. HCM, Trong tai vién VIAC
LS. Lwong Van Ly - Cé van cao cap Cong ty Luat TNHH Global
Vietnam Lawyers, Trong tai vién VIAC

LS. Nguyén Trac Hién - Luat si Thanh vién Coéng ty Luat TNHH
Quéc té Viet Nam (VILAF - Héng Burc)

VIANC
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CHUONG TRINH LAM VIEC

0 GIO1 THIEU DIEN GIA VA CHUONG TRINH LAM VIEC

e DAN NHAP

= Téng quan vé thi trudng va phap Iy vé& Kinh doanh kinh doanh quyén st dung dat (QSDD) da c6 ha tang k thuat
(HTKT) trong duw &n bét dong san (BDS) - LS. Vii Lé Béng (Diéu phdi vién chwong trinh)

9 TRINH BAY VA THAO LUAN

= Chu dé 1: Khoang tréng phap Iy con tdn tai lién quan dén kinh doanh QSDP da c6 HTKT trong dw an BBS - LS.
Lwong Van Ly (Dién gia)

= Chu dé 2: Phan biét Chuy&n nhuong QSDD c6 HTKT trong dw an BDS va Chuyén nhwong Dy an BBS; Cac luu
y lién quan dén Hop ddng chuy&n nhwong QSDD c6 HTKT — LS. Nguyén Tric Hién (Dién gia)

Q TONG KET VA BE XUAT

VIAC

28/8/25



I 1. GIOI THIEU PIEU PHOI VIEN/CAC DIEN GIA: PIEU PHOI VIEN

VU LE BANG - LS. Vii Lé Bing - Luat sw Diéu hanh Céng ty Luat TNHH Nishimura & Asahi
Viét Nam tai TP. HCM, Trong tai vién VIAC
+ Hon 20 n3m kinh nghiém trong Doanh Nghiép/M&A, bat
déng san, xay dwng, thwong mai & dau tw quéc té, va giai
quyét tranh chap quéc té.
» Trong tai vién VIAC.
+ FCIlArb va Hoa giai vién Quéc té (CIArb, Anh Quéc).
* BPuwoc Chambers and Partners cdng nhan la luat sw hang
d4u trong Doanh nghiép/M&A & Bét déng san.
» Buoc vinh danh Asian Legal Business (ALB): Top 50 Luat sw
Tranh chép hang dau Chau A nam 2025.
Lién hé: v.l.bang@nishimura.com

HOI THAO GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN BONG
SEMINAR REAL ESTATE TRANSACTIONS UNDER THE FLUCTUATION OF MARKET AND LEGAL FRAMEWORK

l 1. GIOI THIEU DIEN GIA VA CHUONG TRINH LAM VIEC

Chu dé: Khoang tréng phap Iy con ton tai lién quan dén Kinh doanh
QSDbD da c6 HTKT trong Dy an BDS.

Chui dé: Phan biét Chuyén nhuong QSDD c6
HTKT trong Dw an BDS va Chuyén nhuong
dw an BBS; cac lwu y lién quan dén Hop
ddng chuyén nhuwong QSDD c6 HTKT.
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I GIOI THIEU DIEN GIA LS. LWONG VAN LY

LUAT SU’ LWONG VAN LY- Cé Van Cao Cap, Cong Ty Luat TNHH Global Vietnam Lawyers,

Trong Tai Vién VIAC

* La Thanh vién sang lap ctia Cong ty Luat TNHH Global Vietnam Lawyers.

+ Co6 kinh nghiém trong nhiéu Iinh vwc, bao gdm: Xay dwng (nha may
dién); phat trién ha tang (cac dw an xay dwng dwéng theo hinh thire BOT va
BT, xay dwng trung tam thé thao); gido duc (thanh lap trwéng mau gigo,
trwdng ngoai ngl®); thwong mai ban Ié (thanh lap chudi trung tam mua
sam); giai quyét tranh chap; tai chinh (tai ciu tric no); quan ly khach
san (dam phan hop ddng lién quan dén quan ly)...

«+ La thanh vién ctia ACIArb, Ia trong tai vién VIAC tir 2019, tham gia giai quyét
nhiéu tranh chép tai VIAC.

Lién hé: ly.luong@gvlawyers.com.vn

HOI NGH| GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN BONG
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I GIOI THIEU DIEN GIA LS. NGUYEN TRUC HIEN

LUAT SU NGUYEN TRUC HIEN - Luat st Thanh vién, Giam déc Céng ty Luat TNHH Quéc
te Viét Nam (VILAF — Hong Dirc)
+ Hon 30 nam kinh nghiém trong M&A, tai tro' dw an, bat dong
san, xay dung, thué
+ Trwdng Linh vuc Bat dong san cla VILAF
» Bugc Chambers and Partners cong nhan la luat sww Band 1
trong linh virc bat dong san.
* Duoc Asian Legal Business (ALB) vinh danh: Top 15 N
Luat sw Hang dau Chau A nam 2024.
Lién hé: hien@yvilaf.com.vn
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I 2. DAN NHAP - Téng quan vé thj trwong

Pat nén dw an dé chuyén nhwong Bét trong Khu céng nghiép, v.v. dé cho

. «  Tinh dén Quy I/2025:

thué, cho thué lai
'- Tinh dén Quy 1/2025:

> Tbéng sb san pham (bao gém nha thap tang > Quy mé quy dat dang hoat dong: khoang 38.200 -
(biét thu/lién ké) va dat nén): Khoang 15.000 41.000 ha.
s&n pham, chiém 40% téng ngudn cung. > Cac chi sé: Ty & I&p day binh quan 77% (toan
> Céap phép méi: 58 dv an véi 16.627 can/lo quédc), >90% (mi&n Nam). Gia thué ting 3~7%/n&m.
nén. > Hap thu rong: Khoang 55 ~ 80 ha.
> Dw an du didu kién dwa vao kinh doanh: + Dy bao nam 2025 ~ 2028: Nguon cung méi dy kién
157 dy an voi 52.223 san pham dat 7.000 ha & khu virc mién Nam
+  Dw bao trong 2025: San pham dat nén chi chiém » Thong tin nhanh vé thi trwéng: Kinh Bac (KCB) dan
ty trong nhd (<5%) do quy dinh chat ché hon vé dAu nhiéu thwong vu 2025 (83 ha Hung Yén, 31 ha Béc
khu vic d6 thi dwoc phép phan 16 ban nén, tuy Ninh, 30 ha Hai Phong); Becamex/VSIP tiép tuc la cum
nhién phan khuc strc bat tot trén thj truong. chu lyc; Viglacera mé rong danh muc KCN
HOI NGH| GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN BONG A
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I 2. DAN NHAP - Téng quan vé quy dinh phap luat cé lién quan

Hoat déng kinh doanh QSDD c6 HTKT trong du an bat déng san trwd'e khi Luat Kinh doanh bat déng

san s6 29/2023/QH15 (“Luat KDBDS 2023”) cé hiéu luc gap phai vudng mac phép ly gi?

= Quy dinh vé& “Phan 16 ban nén”:

Phén 16, ban nén la hoat déng kinh doanh bét dong san nhwng cac diéu kién chuyén nhuong lai
dwoc diéu chinh chi yéu bdi phép luat dat dai thay vi phap luat KDBDS; kinh doanh QSDH c6
HTKT trong dw an déu tw xdy dwng nha & dwoc xéc dinh la mét trong nhing hinh thic chuyén
nhwong dw an dau tw.

Khai niém “Cha dau tw cap 17 va “Cha dau tw cap 2’ lién quan dén thué, giao
hogc nhan chuyén nhuong QSDD d c6 ha tang thudc du an dau tw phat trién do
thi d& dau tw xay dwng cong trinh.

Céc khai niém nay da dwoc quy dinh déi voi dw an d 4

dinh twong (rng vé cac chud thé nay trong cac dw an bat dong san khac.

0 thi ma chwa c6 quy

Cho thué, cho thué lai QSDD da c6 HTKT trong khu céng nghiép, cum céng
nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao.

Hoat déng nay da cé khung phép ly kha day di nhung con tén tai mét sé vwéng méc nhu:
phwong thirc giao dich va ky két gitva chi dau tw, bén thué QSDD va bén thir ba thué lai toan bo

hodc mét phan QSDP.
A
VINC
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I 2. DAN NHAP - Téng quan vé quy dinh phap luat c6 lién quan (Tiép)

Vi pham Chuyén nhugng QSDD theo hinh thirc phan 16 ban nén cho khach
. hang khi chwa du dleu kién dwa vao kinh doanh, chwa lap dw an hoéc

chinh chwa c6 day da gidy to phap ly theo quy dinh cla phap luat dét dai.
lién : P — .

Dw an “ma”, tach thira trai phép, gay nhiéu rai ro cho ngwédi mua.
quan
dén
QSDD Viéc chuyén nhwong QSDD gitra hai doanh nghiép gap nhiéu kho

cO HTKT  khan va co truong hop bi coi la vi pham phap luat do khong xin y kién
cta UBND cép tinh.
trong

th wPC te Mét sé dia phwong thiéu giam sat va x& ly cham cac sai pham trong
quaé trinh kinh doanh QSDD da c6 HTKT dan dén dé xay ra vi pham
kéo dai, anh huwéng dén nhiéu dbi twong.

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DPONG A
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9
2. DAN NHAP - Téng quan vé quy dinh phap
luat c6 lién quan (Tiép)
Luéat KDBDS 2023 khéc phuc va lam ré
mét s6 veéng méac phap ly.
HOI NGH| GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG A
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2. DAN NHAP - Téng quan vé quy dinh phap luat cé lién quan

(Tiép)

Mot sé diém méi néi bat lien quan dén Kinh doanh QSDP c6 HTKT trong dw an BDS

Pap (rng cac didu kién déi véi td chivc kinh doanh bt
dong san ta 9 Luat KDBDS 2023.

Trong d6, cac diéu kién vé& nang Iuc tai chinh (vi du: ty 18
dw ng tin dung, dw no trai phieu doanh nghiép trén s6
von cha s& hivu, v.v.) dugc siét chat.

chu thé thwe hién kinh doanh QSDP c6
HTKT véi cac pham vi kinh doanh khac nhau.
t KDBDS 2023 cho phép thém:
(a) Ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai ma khong phai
la cong dan Viét Nam; va
(b) T6 churc kinh té c6 vén dau tw nuéc ngoai thude dién
phai dap (ng dieu kién va thwc hién thu tuc dau tw quy

Diéu kién chung déi v&i cha thé Diéu kién d6i véi QSDD dwa vao kinh doanh

Piéu kién chung

U thudce trw op dang
c6 tranh chap hoac cé tranh chap da dwoc giai quyeét.

Dac biét dbi véi hoat dong phan 16 ban nén:

« Siét chat, cu thé chi duwoc thuc hién trong pham vi mot
s6 loai do thi va mot sé khu v do HDND tinh quyét
dinh.

« Yéu cau Thong bao bang van ban cho CQNN vé
QSDPD du dieu kién dwoc chuyén nhwong va xac nhan

A X ttr phia CQNN.
dinh doi v&i nha dau tw nwéc ngoai (FDI >50%).

HOI NGH| GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN BONG
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11
2. DAN NHAP - Téng quan vé quy dinh phap luat cé lién quan
(Tiép)
Quy dinh da ré
gitra chuyén
. nhwong QSDD
Khoang  ¢6 HTKT va CN
trong phap g, 5n BDS? Luu
Iy?  ychoHP
chuyén nhwong
QSDD c6 HTKT?
HOI NGH| GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN BONG A
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I 3. TRINH BAY VA THAO LUAN

CHU BE
Khodang tréng phéap ly con tén tai lién quan dén kinh doanh
QSDD da co HTKT trong dy an BBS.

HOI NGH| GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN BONG
CONFERENECE REAL ESTATE TRANSACTIONS UNDER THE FLUCTUATION OF MARKET AND LEGAL FRAMEWORK
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2. KHOANG TRONG PHAP LY CON TON TAI LIEN QUAN DEN KINH DOANH QSDD
PA CO HTKT TRONG DU AN BDS

DIEM KHAC BIET GII’A CHUYEN NHU'QNG DU’ AN BAT PONG SAN VA CHUYEN NHU'QNG
QUYEN SU’ DUNG DAT DA CO HTKT CHO TO CHUC

VAN PE CHUYEN NHU'QNG DY AN BDS CHUYEN NHU'QNG QSDB DA CO HTKT TRONG DY’ AN
BDS CHO TO CHU'C

1. BAN CHAT Chul dau tv dy an BDS (Bén A) chuyén giao mot Chud dau tw dy an BDS (Bén A) chuyén nhuwong QSDD cho
phan hodc toan bd dy an va cac quyén, nghia vy, Bén B, khong gan véi chuyén nhuwong mét phan dw an.
trach nhiém, loi ich déi véi dyw an hodc phan dy an
d6 cho bén nhan chuyén nhwong (Bén B) théng
qua hop déng.
2. PIEU KIEN VE DAT DAI Phai c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho Phaicé GCNQSDD.
phép chuyén myc dich st dung d4t va hoan thanh
nghta vu tai chinh vé dat dai; khong yéu cau phai
c6 GCNQSDD.
3. CAC QUY BINH VE THU TUC THYC  Chat ché, rd rang, khong chdng 1&n quyén, trach Chuwa that rd rang vé viéc Bén B c6 duoc ké thira cac chi tiéu
HIEN DU’ AN nhiém gitra cac Bén. quy hoach, hd so' quy hoach, thiét ké, GPXD da thdm dinh,
phé duyét,... hay khong.
Viéc chuyén nhwong mét phan dy an lam giam
quy mé dy &n ban dau ctia Bén A.

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VI A
CONFERENECE REAL ESTATE TRANSACTIONS UNDER THE FLUCTUATION OF MARKET AND LEGAL FRAMEWORK / \!
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2. KHOANG TRONG PHAP LY CON TON TAI LIEN QUAN DEN KINH DOANH QSDD
DA CO HTKT TRONG DU’ AN BBS

DIEM KHAC BIET GI(FA CHUYEN NHUONG DU’ AN BAT DPONG SAN VA CHUYEN NHUQONG
QUYEN SU? DUNG PAT DA CO HTKT CHO TO CHUC

VAN BE CHUYEN NHU'ONG DU’ AN BPS CHUYEN NHU'ONG QSDP DA CO HTKT TRONG
DU’ AN BDS CHO TO CHUC

4. TiNH KHA THI KHI THY'C HIEN Thwc hién thi tuc chuyén nhwong dy an: thuc  Thwe hién tha tuc chuyén nhwong QSDD: thuc hién
CAC THU TUC TREN THYC TE hién rét phic tap, phai droc co' quan nha nuéc  nhanh gon, do khong phai lay y kién, thdm dinh clia CQNN.
cho phép chuyén nhuong va thoi gian 1ay v kién,
tham dinh thuwong kéo dai (thwong 6 - 9 thang).

Thuc thye hién tha tuc dang ky bién dong dat dai:  Thwc hién thi tuc dé cé tw cach nha dau tw/ cha dau tw:
thwe hién ré rang. ! thwe hién phirc tap nhw phan tich tai Muc 1.1 néu trén.

Thuc hién kh6 khan trong trwdng hop dw an quy  Thyc hién hiéu qua trong truong hop dy an 1on (khu d6 thi
mo I6n (khu dd thi trén 300 ha thudc thdm quyén  trén 300 ha thudc thdm quyén chap thuan chi trvong dau tw
chédp thuan chl trwong ddu tw cla TgCP)2 cua TgCP), 4p dung hinh thirc nhan chuyén nhugng QSDD
chuyén nhwgng mét phan dy an véi moi quy mé  va xin UBND cép tinh chép thuan chli trvong dau tw dy an
d&u phai trinh hd so 1én TgCP).2 mai, khdng phai 1am tha tuc chuyén nhuong mot phan dy an

(thdm quyén clia TgCP).

1 Biém XIl Myc C Phan V Phy luc | Nghi dinh 151/2025/NB-CP c6 hiéu Iy tir ngay 01/07/2025 (VB hét hiéu lyc: 01/03/2027)
2 Pidu 31.1(g) clia Luat Dau Tw 2020 (duoc stra ddi bdi Khoan 1 Bidu 3 Luat stra dbi Luat Dau tw cong, Luat DAu tw theo phurong thire dbi tac cong tw, Lut

Pau tw, Luat Nha &, Luat BAu thiu, Luat Dién luc, Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thy dac biét va Luat Thi hanh an dan sy 2022)
3 Pidu 41.2(a) clia Luat KDBDS 2023

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DPONG VI A
CONFERENECE REAL ESTATE TRANSACTIONS UNDER THE FLUCTUATION OF MARKET AND LEGAL FRAMEWORK / \\
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2. KHOANG TRONG PHAP LY CON TON TAI LIEN QUAN DEN KINH DOANH QSDD
DA CO HTKT TRONG DU’ AN BDS
MOT SO VAN BE CAN LUU Y LIEN QUAN PEN CHUYEN NHU'ONG QSDD bA
CO HTKT CHO TO CHUC
@ vin a2 1 — Quyan chuyén nhwong lai cho bén nhan chuyén
nhuwong khac
(2) Van dé 2 — Khi nao bén nhan chuyén nhuong QSDD da c6 HTKT
tré thanh chd dau tuv dy an bat dong san
@ Van dé 3 - K& thira hd so dy an cda bén nhan chuyén
nhwong QSDD
| e e ARG AN T FLICTATON OF MARKEY A0 LEGAL FRAMEWORK VIAC
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2. KHOANG TRONG PHAP LY CON TON TAI LIEN QUAN DEN KINH DOANH QSDD
DA CO HTKT TRONG DU’ AN BPS

MOT SO VAN BE CAN LUU Y LIEN QUAN DEN CHUYEN NHUONG QSDD DA CO HTKT CHO TO CHUC (tt)
1. Quyén chuyén nhwong lai cho bén nhan chuyén nhwong khac
+  Diém b khoan 1 Diéu 28 Luat KDBBS quy dinh:

“1. Chii dau tw thuc hién kinh doanh quyén st dung dat dé cé ha tang ky thuét trong du &n bat déng san theo cac hinh thic
sau day:

b) Chuyén nhuong quyén str dung dét da cé ha tang ky thuét trong du &n bat dong sén cho té chiic dé déu tw xay dung nha
6, cong trinh xdy dung;”

+Ngoai ra, khoadn 3 va khoan 4 Biéu 38 Luat KDBDS ciing quy dinh:

“3. P4u tw, xay dung duw an dau tw xay dung tai phén dét nhén chuyen nhuong, thué, thué lai quyén str dung dét da cé ha
tang ky thuét trong dw an bét déng san theo quy dinh ctia phap luat vé: déu tw, xdy dung, dét dai va phap luét c6 lién quan.
4. Thuc hién déu tw xay dung duw an trén dat nhén chuyén nhuong, thué, thué lai bdo dam cac yéu cau sau day:
a) Péu tw xdy dung cac cong trinh pht hop v6i quy hoach chi tiét va tién dé dw an duoc chép thuan, phé duyét,”
+  Diéu 36 Luat KDBDS quy dinh:

“Bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyen str dung dat da c6 ha tang ky thuét trong duw an bét déng san phai dép
(ing céc yéu céu quy dinh tai Biéu 32 ctia Luét nay’”.

+  Diéu 32 Luat KDBDS tai khoan 1 quy dinh bén chuyen nhwong QSDD da cé HTKT “Phai la chu déu tw du an bat déng san.”

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DPONG VI A
CONFERENECE REAL ESTATE TRANSACTIONS UNDER THE FLUCTUATION OF MARKET AND LEGAL FRAMEWORK / \\
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2. KHOANG TRONG PHAP LY CON TON TAI LIEN QUAN DEN KINH DOANH QSDP
DA CO HTKT TRONG DU’ AN BDS

MOT SO VAN PE CAN LUU Y LIEN QUAN DEN CHUYEN NHUONG

QSDD DA CO HTKT CHO TO CHUC (tt)

I. Phwong thire Iwa chon nha dau tw nhan chuyén nhwong
QSDD da c6 HTKT (tt)

« T cac quy dinh néu trén, cé thé hiéu rdng bén nhan chuyén nhuong
dAu tién chi c6 quyén chuyén nhwong lai QSDD d3 c6 HTKT cho mét
bén thr ba khi ban than 1a chi dau tw dw an bat dong san trén phan dat
nhan chuyén nhwong.

+ Nhuwng, dé tré thanh chi dau tw cha dy an bat dong san, bén nhan
chuyén nhuwong QSDD da c6 HTKT con phai dap (rng yéu cau gi niva
khéng hodc phai thyc hién thua tuc gi?

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
CONFERENECE REAL ESTATE TRANSACTIONS UNDER THE FLUCTUATION OF MARKET AND LEGAL FRAMEWORK
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2. KHOANG TRONG PHAP LY CON TON TAI LIEN QUAN DEN KINH DOANH QSDD
DA CO HTKT TRONG DU’ AN BPS

MOT SO VAN BE CAN LU'U Y LIEN QUAN DEN CHUYEN NHUONG QSDD DA CO HTKT CHO TO CHUC (tt)

2. Khi nao bén nhan chuyén nhwong QSDD da c¢6 HTKT tré thanh chu dau tw dw an bat dong san

A. Té chirc nhan chuyén nhwong QSDD da c6 HTKT dé kinh doanh

1. Viéc chuyén nhwong va nhan chuyén nhuong QSDD da c6 HTKT dwoc quy dinh tai Chwong IV - Kinh doanh quyén st dung dét da c6
ha téng ky thuét trong dw &n bét déng sén, ctia Luat Kinh doanh b4t dong san 2013 (Luat KDBDS);

2. Tai chwong IV, Luat KDBBS quy dinh Bén Chuyé&n nhwong l1a chi dau tw thuc hién viéc kinh doanh théng qua viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat da cé6 HTKT cho Bén nhan chuyén nhwong 1a ca nhan4 hay té chiec

3. T4 chtrc nhan chuyén nhuwong 1a nhdm muc dich “d4u tw xdy dung nha &, céng trinh x4y dung”

4. Trong Diéu 1 — Giai thich tlr ngl- Luat KDBDS dinh nghia: “Kinh doanh bét déng sén la hoat déng nhdm muc dich tim kiém loi nhuén
théng qua viéc bé vén dé tao Iap nha &, cong trinh xay dung, quyén sir dung dat da cé ha tdng ky thuét trong dw &n bat déng sén dé
ban, chuyén nhwong; cho thué, cho thué lai, cho thué mua nha &, cong trinh xdy dung; cho thué, cho thué lai quyén st dung dét da c
ha tang ky thuét trong dw &n bét dong sén; chuyén nhugng duw an bat dong sén; kinh doanh dich vu bét dong sén.”

5. T chirc nhan chuyén nhuong QSDD da c6 HTKT trong tuyét dai da sb truerng hop 1a dé kinh doanh bat dong san theo dinh nghia clia
Luat KDBBS.
4 Piém (a) khoan 1 Didu 28 Luat KDBDS

5Diém (b) khoan 1 Didu 28 Luat KDBDS

& Nhu trén VIIA\C

2. KHOANG TRONG PHAP LY CON TON TAI LIEN QUAN DEN KINH DOANH QSDD
DA CO HTKT TRONG DU AN BDS

MOT SO VAN BE CAN LUU Y LIEN QUAN BEN CHUYEN NHUQONG
QSDD DPA CO HTKT CHO TO CHUC (tt)

2. Khi nao bén nhan chuyén nhwong QSDD da cé HTKT tré thanh
chu dau tw dw an bat dong san (tt)

B. T6 chirc nhan chuyén nhwong QSDD da c6 HTKT phai la chu dau tw
dée cé quyén kinh doanh bat déng san

Luat Nha & 2023 va Luat KDBDS 2023 chi c6 quy dinh vé viéc chl dau tw
m&i cd quyén duwoc phép huy déng vén, ban, cho thué, cho thué mua san
phadm BBS.

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VI A
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2. KHOANG TRONG PHAP LY CON TON TAI LIEN QUAN DEN KINH DOANH QSDD
DA CO HTKT TRONG DU’ AN BPS

MOT SO VAN BE CAN LUU Y LIEN QUAN DEN CHUYEN NHU'QNG QSDD DA CO HTKT

CHO TO CHUC (tt)

2. Khi nao bén nhan chuyén nhwong QSDD da c6 HTKT tré thanh chi dau tw dw an bat dong san (tt)

C. Tw cach nha dau tw/cha dau tw theo phap luat hién hanh

V& mét phap ly, nha dau tw du an BBS c6 thé dwoc chon théng qua 2 phuong thirc co ban la:7

+  Phwong thire 1: Lya chon nha dau tw theo Diéu 29 clia Luat Dau Tw 2020, hodc lwa chon chl dau tw dy &n dau tw
xay dwng nha & thwong mai theo Diéu 36 Luat Nha & 2023. Nhwng néu bén nhan chuyén nhwong QSDD da co
HTKT khéng phai d& xay dwng nha & thi sao?

+  Phwong thirc 2: Tw cach nha dau tw/chd dau tw cling c6 thé dwoc xac lap trong trudng hop doanh nghiép nhan
chuyén nhuong dy an BBS. Khi nhan chuyén nhwong dw an BBS, bén nhan chuyén nhwong sé duoc “ké thiva cac
quyén, nghia vu clia chi dau tw chuyén nhwong va 1a cha dau tw déi véi dy an, phan dw an da nhan chuyén
nhwong”.8 Nhung, trong trwérng hop nay, khdng phai 1a chuyén nhwong dy an bat dong san ma chuyén nhwong
QSDD da c6 HTKT.

7 H Ngoc Hién, Pham Thanh Tuén, “Vuéng méc vé& chuyén nhuong quyén st dung dat da co ha tang k¥ thuat trong dw an bét dong san cho t& chirc d& dau tw xay dung nha
&, cong trinh xay dung theo Luat KDBDS 2023”, dang trén Tap chi Khoa hoc Trwong Bai hoc M& Ha Noi ngay 30/07/2024

https://jshou.edu.vn/houjs/article/view/428/341

o A
¢ Pidu 39.3 ciia Luat KDBBS 2023 VI / \< :
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2. KHOANG TRONG PHAP LY CON TON TAI LIEN QUAN DEN KINH DOANH QSDD
DA CO HTKT TRONG DU AN BDS

MOT SO VAN BE CAN LUU Y LIEN QUAN BEN CHUYEN NHU'QNG
QSDD PA CO HTKT CHO TO CHUC (tt)

2. Khi nao bén nhan chuyén nhwong QSDD da cé HTKT tré thanh
chu dau tw dw an bat dong san (tt)

D. Hai trworng hop can lwu y dé lam rd:

+ Bén nhan chuyén nhuwong QSDD da c6 HTKT khéng phai v&i muc dich
xay nha & nén khong thuéc pham vi diéu chinh ctia Luat Nha &; va

+ Nhan chuyén nhuwong QSDD da c6 HTKT khéng déng nghia vé phap ly

v&i nhan chuyén nhwong dy an BDS.

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VI A
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2. KHOANG TRONG PHAP LY CON TON TAI LIEN QUAN DEN KINH DOANH QSDD
DA CO HTKT TRONG DU’ AN BPS

MOT SO VAN PE CAN LUU Y LIEN QUAN BEN CHUYEN NHUONG
QSDD DA CO HTKT CHO TO CHUC (tt)

3. KE THUA HO SO DI AN CUA BEN NHAN CHUYEN NHUQONG QSDD

+ Khoan 1 Diéu 37 Luat KDBDS quy dinh Bén chuyén nhwong phai “Cung cédp day di hd
so phép ly cda dw &n, quyén st dung déat dé bén nhan chuyén nhuong, thué, thué lai
thuc hién céc thd tuc dau tw, xdy dung dw én theo quy dinh cia phép luét vé déu tu,
phép luét vé xay dung va phép luét cé lién quan”.

Nhuwng, can c6 quy dinh cu thé hon vé cac tha tuc can thyc hién va trach nhiém thuc hién
cac t’hfj tuc nay (twong tw nhw trach nhiém thwc hién chuyén quyén st dung dat va dang
ky dat dai quy dinh tai khoan d Diéu 30 Luat KDBDS).

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DPONG VI A
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I 3.2 TRINH BAY VA THAO LUAN

CHU BE

Phan biét Chuyén nhuwong QSDD c6 HTKT trong Dw an BDS
va chuyén nhwong Dy an BDS; cac lwu y lién quan dén Hop
ddng chuyén nhwong QSDD cé HTKT.

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
CONFERENECE REAL ESTATE TRANSACTIONS UNDER THE FLUCTUATION OF MARKET AND LEGAL FRAMEWORK
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POI TUQNG

CHUYEN NHUQNG

I (1) PHAN BIET CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT CO HA TANG KY THUAT
TRONG DY AN BAT DONG SAN VA CHUYEN NHU'QNG DY AN BAT DONG SAN

CHUYEN NHU'QNG QSDD CO HTKT VA CHUYEN NHU'QNG DY’ AN BAT DONG SAN
THEO LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

_ CHUYEN NHUONG QSDD CO HTKT CHUYEN NHUQNG DY’ AN

Chuyén nhwgng QSDD da c6 HTKT Dw an hodc mot phan dy an cho chi dau tw

cong trinh xay dwng

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DPONG
CONFERENECE REAL ESTATE TRANSACTIONS UNDER THE FLUCTUATION OF MARKET AND LEGAL FRAMEWORK

cho t6 chirc dé dau tw xay dwng nha &,

khac dé tiép tuc dau tw xay dwng, kinh doanh

bao gém:

(1) cac quyén, nghia vu, trach nhiém, loi ich
hop phap clia chi dau tw;

(2) quyén, nghiia vu clia chi dau tw déi véi cac
bén c6 lién quan (néu co).

VIANC

25

DIEUKIEN
POI VOI DY AN
CHUYEN NHU'QNG

(1) Yéu céu chung cla dy &an BDS: Dy an BDS phai
pht hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat; phu
hgp voi quy hoach dwgc phé duyét; trinh tw, tha
tuc tuan thd luat; tuan tha GPXD; dau tw xay dung
theo tién dd, quy hoach, thiét ké va trong thoi han
thwe hién dw an dwoc chap thuan; dw an nha &
phai dap (rng yéu cau clia phap luat nha &

(2) D4 hoan thanh viéc dau tw xay dwng cac cong trinh
ha tang ky thuat theo quy hoach chi tiét duoc phé
duyét; tién do dw an duoc chap thuan

(3) Béo dam cung cép céc dich vu cép dién, cp nuéc,
thoat nwoc, thu gom rac thai, xtr ly nwéc thai; bao
dam két néi voi hé théng ha tang chung clia khu
vue truée khi chuyén nhugng

(4) Viéc chuyén nhuong phi hop véi muc tiéu dau tuw,
ndi dung clia dy &n dau tw da duoc chép thuan;

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
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(1)

@)
@)
4)

®)

(6)

(1) PHAN BIET CHUYEN NHU'QNG QUYEN SU’ DUNG DAT CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT DPONG SAN VA CHUYEN NHU'ONG DU’ AN BAT DPONG SAN

CHUYEN NHU'QNG QSDD CO HTKT VA CHUYEN NHU'QNG DY’ AN BAT DONG SAN
THEO LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

I CHUYEN NHUQNG QSDB CO HTKT CHUYEN NHUONG DY AN

Dy an da duoc chap thuan bdi CQNN c6 thdm quyén
(quyét dinh chd trwong dau tw, chép thuan chi treong dau
tw, v.v.); dw &n d& c6 quy hoach chi tiét dwgc phé duyét;
Khéng thé chép dy an;

Con thoi han thwe hién dy an;

Déi voi chuyén nhugng mét phan dw an, cac hang muc
cong trinh xay dwng hodc muc dich s dung, kinh doanh
clia cac cong trinh xdy dgng cda phan dy &n chuyén
nhuwong cé thé doc lap dwoc véi phan dy an khac trong
dw &n bat dong san.

Déi voi chuyén nhuong toan bd du an dau tw xay dwng
két cdu ha tang thi phai xay dung xong céc céng trinh
HTKT twong (ng theo tién do, thiét k&, quy hoach chi tiét
dwoc phé duyét va ndi dung cia dy an da dugc phé
duyét;

Dy an khéng bi dinh chi, chdm dit hoat dong hodc khong
c6 quyét dinh thu hdi d4t cla co quan nha nudc ¢ tham
quyén; tredng hop dw an hodc phan dy an chuyén
nhwong bi x& phat vi pham hanh chinh thi chii dau tw phai
chép hanh xong quyét dinh x& phat vi pham hanh chinh
clia co' quan nha nuwéc cé thdm quyén theo quy dinh cla
phéap luat vé x& Iy vi pham hanh chinh

VIAC
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I (1) PHAN BIET CHUYEN NHUQNG QUYEN SU? DUNG DAT CO HA TANG KY THUAT
TRONG DY AN BAT DONG SAN VA CHUYEN NHU'QNG DY’ AN BAT DONG SAN

CHUYEN NHU'QNG QSDD CO HTKT VA CHUYEN NHU'QNG DY’ AN BAT DONG SAN
THEO LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

] CHUYEN NHUYONG QSDD CO HTKT CHUYEN NHUQNG DY AN

@)

chép nhung da giai quyét; khong bi ké bién dé&
bao dam thi hanh an; khong bi cAm/tam dinh
chi/ dinh chi giao dich;

Pa duoc cong khai théng tin vé QSDD da co
HTKT trong dw an BBS dwa vao kinh doanh.

)

PIEU KIEN (1) Co gidy chiing nhan vé quyén s dung datva (1) Dy an, phan dy an chuyén nhuong da hoan thanh
pOI VOI QSDD trong thoi han str dung dat; i viéc ‘béi thwong, héltrq tai dinh cuw; 5
CHUYEN NHUQONG (2) QSDD khong bi tranh chap, hodc cé tranh (2) Quyen str dung dat khong bi tranh chap, hodc cé

tranh ch&p nhuwng da giadi quyét; khong bi ké bién dé&
bao dam thi hanh an; khong bi cAm/tam dinh chi/
dinh chi giao dich;

Da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat thwc hién dy an; va

(4) Da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai (khong
bt budc phai co gidy chirng nhan)

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DPONG
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VIANC

27

(1) PHAN BIET CHUYEN NHU'QNG QUYEN SU’ DUNG DAT CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT DPONG SAN VA CHUYEN NHU'ONG DU’ AN BAT DPONG SAN

CHUYEN NHU'QNG QSDD CO HTKT VA CHUYEN NHU'QNG DY’ AN BAT DONG SAN
THEO LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

] CHUYEN NHUYONG QSDB CO HTKT CHUYEN NHUQNG DY AN

DIEU KIEN. (1) Phai la chd dau tw dy an BDS, dap ng cac (1) Chu dau tv dy an BBS;
POI VOl BEN diéu kién déi vai tb chirc khi kinh doanh BDS;  (2) D& dap (ng cac didu kién quy dinh tai van ban chap
CHUYEN NHUQNG (2) D& hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai thuan cht trwong dau tw, Gidy ching nhan dang ky
gdm tién st dung dét, tién thué dat va cac loai dau tu hodc theo quy dinh khac cta phap luat c6 lién
thué, phi, 1& phi lién quan dén d4t dai (néu co) quan (néu co).
dbi voi dat da cé HTKT dwa vao kinh doanh
(3) D4 thyc hién xong cac quyét dinh xt phat vi
pham hanh chinh (néu c¢) lién quan dén dat
da c6 HTKT dwa vao kinh doanh;
(4) DNNN phai tuan tha quy dinh ctia PL vé quan
ly, st dung vén nha nwéc

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
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(1) PHAN BIET CHUYEN NHUQNG QUYEN SU’ DUNG DAT CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT DPONG SAN VA CHUYEN NHU'QNG DU AN BAT DONG SAN

CHUYEN NHU'QNG QSDD CO HTKT VA CHUYEN NHU'QNG DY’ AN BAT DONG SAN
THEO LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

I CHUYEN NHUQNG QSDD CO HTKT CHUYEN NHUQONG DY AN

PIEU KIEN DOI V&I 1)
BEN NHAN
CHUYEN NHUONG

o A A 2

: Phai thudc cac
tredng hop duwoc nhan QSDD theo quy dinh ctia Luat
Dét dai.

T chirc kinh t& co vén dau tw nwdc ngoai (“TCKT
c6 VDTNN") khong thudc trwong hop dwoc nhan
QSDD ngoai khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu
cong nghé cao.

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DPONG
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(1) Pap &ng cac diéu kién ddi voi td chirc khi kinh
doanh BBS (la doanh nghiép hoac HTX, LHHTX
c6 nganh, nghé kinh doanh BDS; khéng trong thoi
gian bi cAm, bi tam ngirng, bi dinh chi hoat dong
kinh doanh BDS; bao dam ty lé dw no' tin dung,
dw no trai phleu doanh nghiép trén sb vén chi s&
hiru; cé vén chii s& hiru khong thdp hon 20%
téng vbén dau tw (s dung dwdi 20 ha), hodc
khong thap hon 15% téng von dau tw (st dung tir
20 ha tre Ién); phai bdo dam kha nang huy dong
vén @é thye hién du an dau tu)

(2) Nha dau tw nu6c ngoai phai dap Gng diéu kién vé
tiép can thi treong, quoc phong, an ninh, cac quy
dinh lién quan dén diéu kién nhan quyén st dung
dat theo luat dat dai (dat tai dao, xa, phwong, thi
trén bién gidi, xa, phuong, thi trdn ven bién);

VIANC
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(1) PHAN BIET CHUYEN NHU'ONG QUYEN SU’ DUNG DPAT CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU’ AN BAT DONG SAN VA CHUYEN NHUQONG DU’ AN BAT DPONG SAN
CHUYEN NHUONG QSDD CO HTKT VA CHUYEN NHUONG DU’ AN BAT DONG SAN
THEO LUAT KINH DOANH BAT BONG SAN 2023
CHUYEN NHUQNG QSDD CO HTKT CHUYEN NHUQNG
DU AN
THU TyC (1) Xéac lap céac giao dich chuyén nhwong, (1) Dy &n dwoc chdp thuan nha dau tv theo quy
CHUYEN NHUQNG thué, thué lai quyén st dung dét théng dinh cla Luat Pau tv sé thuc hién tha tuc
qua Hop déng theo mau tai Phu luc VII chuyén nhwong dy &n theo quy dinh cla Luat
ban hanh kém theo Nghi dinh sé Dau tuw & Sau khi ky hop déng hodc hop déng
96/2024/ND-CP. nguyén tac vé chuyen nhwong phai thuc hién thu
(2) Bén chuyén nhwong cé trach nhiém lam tuc diéu chinh Gidy chirng nhan dang ky dau tu /
tha tuc dé dwoc cap gidy ching nhan cho chd trvong dau tw theo quy dinh tai Didu 41 Luat
bén nhan chuyén nhwong, trir trudng hop Dau tv 2020
trong hop ddng chuyén nhwong haibén cé (2) Dw &n dugc chép thuan theo quy dinh cua Luat
théa thuan bén nhan chuyen nhwong tw KDBBS sé thyc hién tha tuc chuyén nhwong dw
nguyén lam tha tuc dé& nghj cép gidy chirng an theo quy dinh clia Luat KDBDS = Phai nhan
nhan; dugc quyét dinh cho phép chuyén nhwong cla
Tha twéng Chinh pha hodc Uy ban nhan dan cap
= Tha tuc dang ky bién déng quyén st dung tinh =& Sau d6, ky hop déng chuyén nhwong
d4t do chuyén nhwong QSDD theo méu tai Phu luc IX hogic Phu luc X ban hanh
kem theo Nghi dinh s6 96/2024/NB-CP
HOI NGHI GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN BONG A
CONFERENECE REAL ESTATE TRANSACTIONS UNDER THE FLUCTUATION OF MARKET AND LEGAL FRAMEWORK VI / \C
30

28/8/25

15



(1) PHAN BIET CHUYEN NHUQNG QUYEN SU? DUNG DAT CO HA TANG KY THUAT
TRONG DY AN BAT DONG SAN VA CHUYEN NHU'QNG DY’ AN BAT DONG SAN

CHUYEN NHU'QNG QSDD CO HTKT VA CHUYEN NHU'QNG DY’ AN BAT DONG SAN
THEO LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

_ CHUYEN NHUONG QSDP CO HTKT CHUYEN NHUQNG
DY AN

QUYEN VA NGHIA VU (1) Cung cép théng tin ddy dd, trung thyc vé& (1) Chuyén giao quyén, nghia vu clia minh déi véi toan
CUA BEN CHUYEN quyén st dung dét; bd hodc mdt phan dy an cho chi dau tw nhan chuyén
NHUONG (2) Ban giao dat da dién tich, ding thdi han, vi tri, nhwong;
ranh gi6i thira dét theo thoa thuan trong hop (2) Chuyén giao hd so lién quan cho bén nhan chuyén
dong; nhuong;

(3) Thuc hién thi tuc dang ky dat dai va giao (3) Thong bao kip thdi, ddy dd, cong khai va gidi quyét

4)

(5)

GCNQSDPD cho bén nhan chuyén nhuong (triv
truong hop bén nhan chuyén nhuong tu
nguyén thuc hién);

Cung cép day di hd so phap ly cla dw an,
QSDD dé bén nhan chuyén nhuong thyc hién
cac thi tuc dau tw, xay dwng dw an;

Tao diéu kién cho bén nhan chuyén nhuong
thwc hién dau tw xay dwng theo dy an dwoc
CQNN c6 thdm quyén chép thuan;

(4)

®)

théa dang quyén, loi ich hop phap cla cac bén co
lién quan t&i dw an, phan dy an chuyén nhuong;

Phdi hop v&i bén nhan chuyén nhuong thwe hién tha
tuc vé dét dai theo quy dinh clia phap luat vé& dat dai
cho bén nhan chuyén nhwong;

Yéu cau bén nhan chuyén nhuong tiép tuc dau tw
xay dwng nha &, cong trinh xay dung trong phan du
an nhan chuyén nhwong theo dung ndi dung cla dw
an da dwoc chap thuan, gidy phép xay dwng va quy

hoach chi tiét dwoc phé duyét;

Theo déi va thong bao kip thoi véi co quan nha nwéc
c6 thdm quyén vé hanh vi vi pham phap luat trong
viéc s dung dat, dau tw xay dwng clia bén nhan
chuyén nhuong;

(6) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong boi thuong
thiét hai néu gay hw héng hé théng HTKT (6)
trong qua trinh dau tw xay dwng ctia minh

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DPONG
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I (1) PHAN BIET CHUYEN NHU'QNG QUYEN SU’ DUNG DAT CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU’ AN BAT DONG SAN VA CHUYEN NHU'ONG DU’ AN BAT BONG SAN
CHUYEN NHU'QNG QSDP CO HTKT VA CHUYEN NHU'QNG DU’ AN BAT BONG SAN
THEO LUAT KINH DOANH BAT BONG SAN 2023
CHUYEN NHUQNG QSDP CO HTKT CHUYEN NHUQNG
DY AN
QUYEN VA NGHIA VY (1) Thyc hién cac nghiia vu clia ngudi s dung dét theo (1) K& thira va thuc hién quyén, nghta vu clia chii
CUA BEN NHAN CHUYEN quy dinh cla Luat DAt dai; dau tw chuyen nhwong da chuyén giao;
NHUQNG (2) Dau tw, xay dwng dy an dau tw xay dwng tai phan d&t (2) Tiép tuc trién khai dau tw xay dung, kinh
nhan chuyén nhuong theo quy dinh caa PL; doanh dw an theo ding néi dung clia dw an da
(3) Dau tw xay dung cac cong trinh phu hop véi quy hoach duwoc 9hép thuan; trudng hop cé thay ddi thi
chi tiét va tién do dw an dwgc chap thuan, phé duyét; chﬁ dau tw nhan chuyén nhuong thwc higén
(4) DPau tw xéy dung hé ghong céc cdng trinh HTKT béo dieu chinh theo quy dinh clia phap luét;
dam dong bo va ket ndi véi hé thong ha tang khu vwe  (3)  C6 trach nhiém thuc hién cac yéu cau clia bén
xung quanh, pht hop véi thoi gian thwc hién dy an chuyén nhwong dy an vé viéc bdo dam tuan
dwoc chap thuan, phé duyét va quy hoach duoc phé tht quy hoach clia dy &n trong qua trinh dau
duyét; i tw xay dwng;
(5) Bao dam viéc cung cap cac dich vu quén Iy van hanh
dw an, hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa hdi, dich
vu khac thudc pham vi dw an;
(6) Chuyén giao cac cong trinh HTKT, ha tang x& héi cho
chinh quyén dia phwong trong trwdng hop phéi chuyen
giao theo dy an dwgc chép thuan; néu chua chuyén
giao thi 'phal c6 trach nhiém quan ly, van hqnh va bao
dam chat lwgng cac cong trinh HTKT, ha tang xa hoi
trong thoi gian chwa chuyén giao;
HOI NGHI GIAO DICH BAT DONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VI A C
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(1) PHAN BIET CHUYEN NHUQNG QUYEN SU? DUNG DAT CO HA TANG KY THUAT
TRONG DY AN BAT DONG SAN VA CHUYEN NHU'QNG DY’ AN BAT DONG SAN

CHUYEN NHU'QNG QSDD CO HTKT VA CHUYEN NHU'QNG DY’ AN BAT DONG SAN
THEO LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN 2023

_ CHUYEN NHUONG QSDD CO HTKT CHUYEN NHUONG
DY AN

KET QUA GIAO DI|CH

(1) Bén nhan chuyén nhwong dwoc cip (1) Bén nhan chuyén nhwong ké thiva cac quyén,

Gidy chivng nhan quyén st dung dét

(2) Bén nhan chuyén nhwdng lam thu tuc
vé dau tw, xay dwng dé dau tw xay
dwng nha &, cong trinh xay dwng

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DPONG
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(@)

nghfa vu ctia chii dau tw chuyén nhwong va
1a chl dau tw déi véi dw an/phan dy an da
nhan chuyen nhwong =2 Glay chirng nhan
d&ng ky dau tw / chd trwong dau tw diéu chinh
(theo Luat DAu tw) hodc quyét dinh cho phép
chuyén nhuong (theo Luat KDBBS)

CDT nhan chuyén nhuong toan bd hodc mot
phan dw an BBS khong phai lam lai hd so dw
an, quy hoach va gidy phép xay dung ctia dw
an néu khong cé thay dbi vé néi dung ctia dw
an; trwong hop cé thay ddi thi cha dau tw
nhan chuyén nhwong thwe hién diéu chinh
theo quy dinh ctia phap luat.

Khi thwc hién xong nghia vu tai chinh thi
dwoc xem xét cip Gidy chirng nhan quyén
st dung dét, quyén s& hibu tai san gan lién

véi dat theo quy dinh.
VINC
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(2) HOP DPONG CHUYEN NHU'Q'NG QSDD CO HTKT TRONG DU’ AN BAT DONG SAN:
CAC DPIEU KHOAN QUAN TRONG VA THY'C TIEN CAN LUU Y

Q Tuéan thu ding ndi dung hop ddng mau theo quy dinh tai Nghi dinh 96/2024/ND-CP:

Phai tuan tha ding, khéng dwoc thay dbi cac nédi dung cé trong mau hop dong chuyén nhuong QSDD da cé HTKT

trong dw an bt dong san tai cac Phu luc VII ctia Nghi dinh 96/2024/ND-CP.

Chi dwoc bd sung khi trong hop dong mau cé ndi dung @& doanh nghiép kinh doanh bat dong san dwoc bd sung noi dung.
Lwu y: viéc bd sung noi dung hop dong khong 1am thay déi hoac trai véi cac ndi dung da cé trong hop ddng mau.

Theo Pidy 12.3(c) ciia L uat KDBDS 2023

0 Cac diéu khoan cin lwu y

+ Tinh ddng dua thué GTGT, thoa thuan cac loai chi phi ndm trong va ngoai gia chuyén nhwong

+  Quyén va nghia vu lién quan dén quy hoach, han ché diéu chinh quy hoach

+  Quyén va nghia vy dau tw HTKT, d4u ndi ha tang

+  Diéu phdi quan hé véi cac chl dau tw thir cip khac trong dw an

+  Bién phap khéc phuc do vi pham hop ddng

+  Céc cam két theo qua trinh thdm dinh phap ly d6i véi dw an, QSDD

+  Hé qua cham dut hop dédng

+  Thoa thuan khac vé bat kha khang

+ Lwa chon Co quan giai quyét tranh chap

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
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I 4. TONG KET VA DE XUAT

Diém mé&i trong quy dinh phap luat vé Kinh doanh QSDD c¢6 HTKT

trong Dw an BBS: M& rong cha thé, Quy dinh ré hon diéu kién va quy
dinh khu vy, dia ban dwgc phép thwc hién kinh doanh
Khoang tréng tén tai: Kinh doanh QSDD c6 HTKT trong Du an BDS;

Khéng ré rang vé tw cach CDT clia bén nhan chuyén nhwong; Khong

rd rang vé viéc ké thira hd so dw an clia bén nhan chuyén nhwong
QSDD; va Khéng phan biét rd rang gitra chuyén nhwong QSDD da cé
HTKT cho t6 chirc véi chuyén nhwong dw an

Phan biét chuyén nhwong QSDD cé HTKT va Dw an BDS: Gidy

chirng nhan QSDD va Ké thira tiép twc thuc hién Dy an.

Lwu y trong HD: Tuan thi HD méu; Théng tin lién quan dén thira dét,
bao gdm HTKT va cac van ban phap ly phé duyét dw an.
Kién nghi: Van ban huéng dan va stva ddi, bd sung luat, thi diém.

HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DPONG
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Nai dung trao ddi tai LS. Vii Lé Bing - Luat sw Diéu hanh Céng ty Luat TNHH Nishimura
Pll1ién 1Am visc 1 ) & Asahi Viét Nam tai TP. HCM, Trong tai vién VIAC
Hai nghj "Giao dich bt déng LS. Lwong Van Ly - Co‘ .va.rj cao cap Coéng ty Luat TNHH Global
A <. X . Vietnam Lawyers, Trong tai vién VIAC
san trong boi canh thi B .
trwong va phap Iy bién LS. Nguyén Truc Hien - Luat sw Thanh vién Céng ty Luat TNHH
déng® Québc té Viét Nam (VILAF - Hong Drc)
HOI NGH| GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VI A C
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TUYEN BO VE TRACH NHIEM

Noi dung nay la sén pham cla tac gia va khoéng phan anh
quan diém hay lap truong cua VIAC, Nishimura & Asabhi,
VILAF va GV Lawyers.

Ngoai ra, néi dung nay khéng nhdm muc dich tao méi quan
hé giita luét sw va khach hang, khéng phai la tw van phap ly
va khéng thay thé cho hoat déng tw van phép ly. Céc tinh
huéng phép Iy thuc té va cé biét cdn duoc xem xét véi sw
tw vén cda cé van chuyén mén truéc khi thuc hién bat ky
hanh déng nao lién quan dén chi dé duoc dé cap tai day.
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HOI NGHI GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
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GIAO DICH BAT PONG SAN
TRONG BOI CANH THI TRUONG
VA PHAP LY BIEN DPONG

VAN DE TAI CHINH VA BAO LANH DOI VO
KINH DOANH BAT DONG SAN HINH THANH

TRONG TUONG LAl

Ths. Ls. VU THI QUE
Cha tich HPTV, Luéat sw thanh vién sang lap
Rajah & Tann LCT Lawyers

CHUYEN GIA: VU THI QUE

Ls. Vi Thi Qué 1a Luat sw thanh vién sang lap déng thdi 1a Cha tich Hai déng
thanh vién cua Rajah & Tann LCT Lawyers, mét thanh vién cla Rajah & Tann
Asia.

Ls. Qué hién dang phu trach cac mang tw van phap ly vé doanh nghiép va cac
giao dich xuyén bién giéi, cing véi mot s mang tw van phap ly phi tranh tung
khac clia Rajah & Tann LCT Lawyers.

V6&i hon 21 nam kinh nghiém hanh nghé luat, Ls. Qué da nhan dwoc tin nhiém
va sy danh gid cao tir cac khach hang va déng nghigp. Ls. Qué duwgc
Chambers Global xép hang la “Ludt Sw Hang Bau’ trong linh vic phap ly
doanh nghiép/mua ban & sap nhap xuyén subt trong cac nam tir 2019 dén nim
2024. Bdng thdi, Ls. Qué lién tuc tir ndm 2014 dén nam 2024 dwoc Legal 500
Asia-Pacific danh gia 1a “Luat Sw Pwoc Dé Cl¥ trong nhidu linh vuc, bao gébm
doanh nghiép va mua ban & sap nhap, luat lao déng, va TMT (cong nghé, truyén
théng va vién thong). Ngoai ra, Ls. Qué con dwoc Asian Legal Business binh
chon la mot trong TOP 50 Luit sw TMT Xuét Siac Nhat Chau A nam 2022 va
TOP 100 Luét Sw Xuéat Sdc Nhat Viét Nam lién tuc trong cac ndm 2020 — 2025.
Gan day, Ls. Qué da vinh dy dwoc vinh danh cho gidi thudng “Ludt Sw Viét
Nam dwoc Khdch Hang Trin Trong Dé Civ” trong 18 trao gidi ndm 2024 cua
Asia Law duoc td chire tai Kular Lumpur.

HOI NGH| GIAO DICH BAT DONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG

Luat sw Dong sang 1ap/Chu Tich
Hoi dong thanh vién

Rajah & Tann LCT Lawyers

T +84 28 3821 2382/ 2673

E que.vu@rajahtannict.com

Trinh do

Ctr nhan Luét, Pai hoc Thanh Hoa
(Trung Quéc)

Thac sf, Quan tri kinh doanh, Dai
hoc Andrews & Griggs (Hoa Ky)
Ngén ngiv: Tiéng Viét, Tiéng Anh,
Tiéng Trung, tiéng Nhat
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Linh vwc chuyén mén

Doanh nghiép va Tuan thi phap
luat

Mua ban & Sap nhap

Lao déng & Quyén loi

Phat trién dw &n & Co s ha tang
& Néang lwvong

BAt dong san & Xay dung

Vién thong, Truyén thong, Cong
nghé

VIAC
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MUC LUC

TONG QUAN CAC KENH HUY PONG VON CHO DY AN BAT DONG SAN HINH THANH
TRONG TUONG LAI

KENH HUY BONG VON TU NGU'O'l MUA
LUU Y VE NHAN BAT COC TU NGU'O'l MUA
e LUU Y TRONG NHAN THANH TOAN MUA NHA & HiNH THANH TRONG TUWONG LAI
e QUY DINH CHUNG VE BAO LANH
6 LUU Y VE BAO LANH
0 LUU Y KHI DPAM PHAN THOA THUAN BAO LANH GII’A CHU PAU TU’ V&I NGAN HANG
[ 8

LUU Y KHI PAM PHAN HOP BONG THE CHAP GIIPA CHU BAU TU VO'I NGAN HANG

1. TONG QUAN CAC KENH HUY BONG VON CHO
DU AN BAT DONG SAN HINH THANH TRONG TU'ONG LAl

Cac kénh huy déng vén cho dw an bat déng san hinh thanh trong twong lai (“BDS
HTTTL”)

+ Gop von, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két Q
clia cac td chirc, ca nhan

« Phat hanh trai phiéu, ¢ phiéu, chirng chi quy

+ Vay vén tir t6 chirc tin dung, t6 chivc tai chinh dang hoat déng tai
Viét Nam

« Vén dau tu tryc tiép nwéc ngoai vao Viét Nam

« Cé&p v6n tlr ngudn vén ctia Nha nwoc

+ Huy déng vén tir ngwei mua

+ Huy déng vén tir cac ngudn vén hop phap khac

HOI NGH| GIAO DICH BAT BONG SAN TRONG BOI CANH THI TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
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Q?AI. MANAGEMENT
LN

2. KENH HUY BDONG VON TU NGU'OI MUA

Lwu y: Thanh toan sém dé& cap dén
viéc thanh toan ti khi ky hop déng
mua ban cho dén trwdc thdi diém ban
giao BBS HTTTL.

3. CAC LUU Y VE NHAN PAT COC
TU NGUOI MUA

Ngwéi mua BDS HTTTL can lwu y:

HOI NGHI GIAO DICH BAT DONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG VI A ( :
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4. LUU Y TRONG NHAN THANH TOAN MUA NHA & Q

HiNH THANH TRONG TUONG LAl

Cac lwu y khi nhan thanh toan mua
nha & HTTTL

+ Thoi diém: Sau khi ky hop ddng mua ban.
» Phuwong th&c: Thanh toan théng qua tai
khoan ngan hang.
+ Tién d6 thanh toan:
> Thanh toan lan dau
> Thanh toan nhirng Ian tiép theo

» Thanh toan lan cudi

»y

HOI NGHI GIAO DICH BAT DPONG SAN TRONG BOI CANH TH| TRUONG VA PHAP LY BIEN DONG
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Thanh todn lan d4u trwéc khi ban giao nha é/céng
trinh xay dwng
Tbi da 30% gia tri hop déng (bao gdm tién dét coc)

Thanh todn Ian tiép theo khi chwa ban giao nha
6/céng trinh xay dwng

Khéng qué 70% gia tri hop ddng (trir DN c6 vén dau
tw nwéc ngoai thi => khong qua 50%)

Thanh todn Ian tiép theo sau khi ban giao nha
6/céng trinh xay dwng
Tbi da 95% gia tri hop déng

Thanh todn Ian tiép theo sau khi cap sé hdng
5% con lai

5. QUY BINH CHUNG VE BAO LANH

Mét s6 quy dinh vé bao lanh theo LKDBDS 2023

Yéu ciau

+ CDT van phai c6 ngan hang bao lanh.
Tuy nhién, bén mua duwoc Iwa chon.

+ Néu tr chdi phai cé van ban xac nhan.

Bén phat hanh (“NHBL”)

* Ngan hang thwong mai trong nwéec.

» Chi nhanh ngan hang nwéc ngoai dang
hoat déng hop phap tai Viét Nam.
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Tai liéu bao lanh

@AL MANAGEMENT
SERIES 2028

Théa thuan cap bao lanh.

Van ban cam két phét hanh thw
bao l&anh.

Dé& nghi phat hanh thw bao Ianh.
Thw bao lanh.
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6. LU Y KHAC VE BAO LANH
Lwu y thém vé cac ndi dung lién quan dén bao lanh:

+ S6 tién bao lanh cho tirng bén mua tbi da béng tdng sb tién CDT
dwoc phép nhan (ng trwdc cla bén mua theo quy dinh va cac
khoan tién khac (néu c6) theo HDMB NOTTL.

+ CBT cung cap Thu bao lanh cho bén mua, trong thdi han 10 ngay
lam viéc ké& tir ngay ky HDMB NOTTL hoac théi han khac do céac
bén théa thuan trong HDMB NOTTL.

+ CDT chi dwgc nhan tién thanh toan cta bén mua theo HDMB
NOTTL sau khi da cung cép va bén mua da nhan duoc Thw bao
|&nh ctia NHBL.
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7. LUU Y KHI bAM PHAN HOP BONG BAO LANH GIUVA
CHU bAU TU VOI NGAN HANG
Néi dung Déi trrong bao lanh
Yéu cau bam sat cac ngi dung co' ban Nghfa vu tai chinh trong hoan tién cho
theo Thong tw 61/2024/TT-NHNN (c6 ngwdi mua clia CBT khi khong ban giao
hiéu Iyc gan day) nha & theo cam két
50 il Gi trj béo linh
C:an dz{m phan théa thuan bao lanh trong Téi da bé"lng tang sb tidn CPT dwoc
tong thé cac tai liéu kém theo cla bo tai lieu - A N R . 3
X phép nhan cua bén mua theo quy dinh va
bao lanh, gom thda thuan bao Ianh, van ban 5 . IS ) + ¥
’ A . U5 ./ . cac khoan tien khac (néu cé) theo HDMB
cam ket, thw dé nghi ve thw bao lanh.
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7. LUU Y KHI DAM PHAN HOP DONG BAO LANH GITA me
CHU PAU TU VOI NGAN HANG

Vé phi bao lanh: CBT c6 thé dam phan dé dat duoc:
> Muirc phi gidm dan theo tién d& ban hang hoic ty 1& khach
hang déng y mién bao lanh; va
> Murc phi wu dai néu chi dau tw s dung nhiéu dich vu tai
chinh tai ngan hang dé.

Vai tro cia CBT: Can dam phan d& CBT tang co hoi dwgc cap
nhat thong tin va tham gia qua trinh x& ly clia ngan hang (cung
cép tai lidu, trao ddi hwong xt 1y) khi c6 yéu ciu thuc hién bao
lanh tlr bén mua khi phat sinh sw kién bao lanh.
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7.LUU Y KHI DAM PHAN HQP BONG BAO LANH GIDA

CHU PAU TU VOI NGAN HANG (TT)

Thei han hiéu lwc cua bao lanh: Nén phu hop véi tién dd ban giao dw kién, cé thé

céng thém théi gian dy phong.

Bién phap bao dam: Can thda thuan rd rang vé cac bién phap ap dung nhw nghia

vu ky quy (10-30% gia tri bao lanh) hay thé chap tai san.
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@Al MANAGEMENT

8. LUU Y KHI PAM PHAN HOP DONG THE CHAP GIDA
CHU PAU TU VOl NGAN HANG
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@LMANA@EMEN‘I’
SERIES 2025
11 MO CHIMINK CITY

Luat sw VU THI QUE
Chu tich HDTV, Luat sw thanh vién sang lap
Rajah & Tann LCT Lawyers

Email:
WhatsApp ~ que.vu@rajahtannict.com
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