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Thu ngo

Tu théng ké chi tiét clia cac t8 chuic trén thé giéi thdi gian qua, cé thé thay, dai dich Covid-19
da gay nén tac dong tiéu cuc trén toan bd cac nganh nghé, linh vuc. Nhiing thiét hai ti dich
bénh khi€n hau hét cac quéc gia roi vao tinh trang suy thoai va gap nhiéu khé khan trong viéc
phuc hdi. Viet Nam, mac du da cé nhiéu chuyén bién tich cuc trong qua trinh khac phuc anh
hudng clia Covid-19 nhung khé c6 thé khang dinh chéc chan ring téc do khoi phuc kinh té sé
nhanh hon cac nudc khac. Doanh nghiép van can thdi gian dé gidi quyét nhiing tén dong va
|dy lai can bang.

V6i muc tiéu déng hanh, hd tr¢ doanh nghiép khac phuc tén that tt mua dich, Trung tam
Trong tai Quéc t& Viet Nam (VIAC) da phat hanh 02 &n phdm xuyén suét thdi gian dich bénh
nh&m cung cép cac thong tin hiu ich vé thi trudng, phap luat. An phdm “Covid-19: Bién déi thi
trudng va lang kinh phéap ly” 1a &n pham téng hgp toan bé va chi tiét binh luan ciia chuyén gia
& 02 &n ph&m truéc; tii d6, dem dén cho doanh nghiép géc nhin rong mé va da chiéu hon vé
chuyén déng thi trudng, cach st dung cong cu phap Iy phu hop. Théng qua 4n phdm, VIAC
mong mudn cé thé gti dén nhiing bai hoc, théng diép cé ich, déng goép thiét thuc cho tién trinh
phuc hoi va quay lai thi trudng cta doanh nghiép Viét trong thdi gian tdi.

Trung tAm Trong tai Quoc té Viét Nam
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Cohoinao cho
bat dong san trong
dai dich Covid-19 @

Ong Pdng Hang Vé

Nguyén Thit trudng B6 Tdai nguyén Mai trudng
Trong 1di vién Trung t&m Trong tdi Qudc t€ Viét Nam (VIAC)

Dai dich Covid-19 la mét don giang manh vao nén kinh
té toan cau. Khéng dirng ngoai céc tac déng, thi trudong
bét dong san dang séi dong cling dan tré nén tram lang
trong thoi gian gan day. D& ndm bat cu thé tinh hinh
cling nhw tim ra nhtrng phuwrong an khac phuc hiéu qua,
Trung tam Trong tai Quéc té Viet Nam da co6 budi phdng
van véi Ong Dang Hung V& — Nguyén Thi trudng Bo
Tai nguyén Mbi trwdng — Trong tai vién Trung tdm Trong
tai Quéc té Viet Nam (VIAC).

Vlra qua, nganh bét déng san da chirng kién sy gidm
manh trong hoat déng, doanh thu cla doanh nghiép.
Dich bénh kéo dai va kho doan khién nhu cdu mua ban
bét dong san tré nén “ngét quang”, cac nha dau tw bét
déng san gan day dang tim moi phwong an dé cé thé
ctru van phan nao nhirng tdn that trong va sau dich.

Theo ong, trong tinh hinh nhu vay thinha
dau tu co lva chon nhu thé ndo de bao dam

dong tién? Ngu'o'l mua c6 nén ddu tu bat
dong san vao thoi diém nay hay khong?

Trong hoan canh moi hoat déng kinh t bj dinh tré do anh huéng
clia dich bénh Covid-19, c6 thé néi kho co lwa chon nao dé dam
bdo dwgc dong tién tir kinh doanh khai thac bat déng san.

Xét trén toan thi trudng bat dong san, khu vie bi anh hwéng

nhiéu nhét 13 kinh doanh cac bat dong san du lich - nghi

dwdng, bi anh hudng twong ty nhw kinh doanh du lich néi
chung; sau dé la kinh doanh van phong cho thué, nha & va
clra hang ban Ié.

Déi v&i cac giao dich cho thué bat déng san da hoan thanh,
nguwdi thué cé bi dnh hwdng nhwng thiét hai khong nhiéu. Luc
nay co thé kich hoat hoan canh bét kha khang dé cung nhau
cam cy trong thoi gian ma moi hoat déng kinh t& dang phai
nhudng chd cho nhiém vu chong dich.

Thoéng qua vién dan quy dinh vé& suw kién bét kha khang, hai
bén c6 thé théng nhét viec mién, giam tién thué trong moét thoi
han nhét dinh, cét 1a dé duy tri hop déng va mét phan hé tro
I&n nhau gidm ap lwc vé& tai chinh trong thoi ky bénh dich.

Daéi vai cac giao dich chq thué mai, thoi diém hién tai, véi viéc
dong clra kinh doanh, cat gidm nhan sy, tdng cwdng lam viéc
tlr xa,...cla doanh nghiép, cac giao dich dang nay sé khong

c6 tinh kha thi cao.

K& ca khi mét s6 doanh nghiép c6 gang “cam cu” bang cach
tién hanh giao dich théng qua phuong thirc ap dung cong
nghé trwc tuyén nhw cung cap hinh anh thuc té do sau do

bwdc dén giai doan xem xét thue dia véi sb lwong ngudi gici
han, thi hiéu qua cling chuwa hén cao.

Ké& ca khi mot sé doanh nghiép cb géng “cdm cu” bang cach
tién hanh giao dich théng qua phuwong thérc ap dung céng
nghé truc tuyén nhw cung cép hinh anh thuc té do sau do
bwdc dén giai doan xem xét thye dia véi sb lwong ngudi gisi
han, thi hiéu qua cling chuwa hén cao.

B&i ré rang, giao dich bat dong san khang thé tao lap trén co
s& tin nhau qua vai hinh anh, phan tich trén ban dd, vé tinh,
ma quan trong la cdm nhan tlr géc nhin trén thuc té. Nhin
chung, strc tang trwdng clia hoat dong cho thué bat ddng san
s& cham hon so v&i trwde day, doanh nghiép can chd doi dén
sau dich bénh, khi hoat ddng kinh té dan phuc hoi, d& xem xét
va tiép tuc thic day dau tw vao phan khuc nay.

Cau hdi cé nén dau tw vao bat ddng san thdi diém nay hay
khong dang duoc rat nhidu ngwdi dét ra. Tai cho rang, thi
trwong bat dong san nwéce ta trong ndm 2019 da cé dau hiéu
chivng lai, khéng phai do cac tac dong tiéu cwe v& mét kinh té,
ma |a do nhitng bat cap vé phap luat gay ra.

Sw cham tré trong ban hanh khung phép luat v& b4t ddng san
du lich - nghi dwdng lam cho cac dy an condotel bj co lai, viéc
khong kip thoi gidi quyét cac xung dét phap luat gitra cac luat
c6 lién quan dén thi trwong bat ddng san lam cho sé lwong dw an
bt dong sén dwoc phé duyét ndm 2019 gidm di rat dang ké.

Tai Ha No&i va TPHCM, sb lwong dw an dwoc phé duyét chi
béng khodng 20% so v&i cac nam trudc. Khodng hai ba ndm
t&i lwong cung vé bét dong san sé gidm manh, gia bat déng
san sé tang, két hop v&i hoan canh nay sé c6 sw can thiép clia

dau co, kha nang sbt” gia sé& co thé xay ra. Nhw vay dau tw
vao bat dong san Iuc nay la moét quyét dinh phu hop.

Tét nhién, phai chd két thic giai doan gian cach x& hoi mai cd
thé thwe hién cac giao dich cu thé. Lic nay, nén tap trung vao
viéc phan tich, danh gia cac dw an, cac phan khuc, dia diém
dé dau tw vao dau cho co loi nhét.

Liéu 6ng c6 thé dua ra bién phdp gi dé gitp
doanh nghiép khac phuc nhiing tinh trang

dang gdp phai?

Thi trwdng bat dong san Viét Nam da dwoc phuc hdi tir nam
2014, nhwng tir d6 cho dén nay da xuét hién kha nhiéu vwéng
méc phap luat ma chwa dwoc thao g&, tao ra nhirng rui ro
phap ly luén ludn can ké vé&i cac du an phat trién bat dong san.
Céc bat dong san du lich - nghi dw&ng kiéu méi nhw condotel,
shophouse, officetel... c&v phét trién manh do nhu cau thuc té
vé phat trién kinh t& du lich, nhwng khung phap luat thi hoan
toan khéng cé.



Moi htra hen phap luat ban dau luc phé
duyét dv an déu khac voi phap luét hién
hanh. Nhiéu xung dét phap luat gitra cac
luat c6 lién quan dén thj trudrng bét dong
san chuwa duoc thao g&, gay ra rui ro
thiéu cung trong hai ba nam t&i.

Dbi v&i phan khic bat dong san khac
nhw nha &, van phong cho thué, co s&
thwong mai, co s& cdng nghiép, v.v. da
c6 mot hé théng phap luat duoc xay
dung va nang cép theo tirng ndm, nhung
dang tiéc 1a tinh trang xung dét phap luat
gitra cac luat co lién quan dén bat dong
san lai xuat hién mot rdi ro dang quan
tam. D& dua dwoc mét du an vao trién
khai thi quéng dwong phap Iy ma nha
dau tw gap phai rt gian nan, chat vat.

Theo nhitng quy dinh vé& dét dai, xay
dwng, quy hoach, dw an dap trng dung
voi luat nay thi lai trai véi luat khac.
Ngudi cé thdm quyén phé duyét ludn e
ngai bi roi vao téi danh lam that thoat tai
san nha nwdc, vay két luan “an toan” la
chwa thé phé duyét.

Ngay viéc khi nao thi ddu gia dat va khi
nao thi d4u thau duw an cé st dung dét
nhwng vudng trén do muwoi mét “dét
cong” & dang be kénh, ngd phé cii cling
phai dirng lai vi phap luat yéu cau phai
déu gia dat. R&t dang tiéc 1a Tha twdng
Chinh phl d& cé chi thi xt ly cac xung
dét phap luat nay tir vai nam nay roi
nhwng van chwa co thay déi gi. Covid-19
cling dang can buéc khac phuc cac rii ro

phép luat vé bt dong san.

Theo kinh nghiém cua t6i, cac nha dau tw
dw an chi c6 2 lwa chon: mét la lwa chon
dau tw vao nhirng dw an thuéc phan khuc
bét dong san da cé khung phéap luat 6n
dinh nhw nha &, cao bc van phong, trung
tdm thwong mai, ha téng khu cdng
nghiép, khu cédng nghé cao; hai la lua
chon d&u tw mao hiém vao nhirng phan
khic bat déng san con tén tai cac rii ro
phap luat nhw condotel, shophouse.

RUi ro it thi lgi nhuan thap, rdi ro nhigu thi
c6 thé méat nhidu hodc dwoc I6n. Nha dau
tw kho c6 thé tw minh khac phuc cac rii ro
phap luat vi dé la viéc clia cac co' quan nha
nwéc co thdm quyén xay dwng luét phap.

Mdc du hién nay da co rdt nhleu chlnh sach ho tro doanh nghiép duoc du'a

ra nhung nhiéu y kién cho rang van con chua di. Ong nhan dinh sao vé y
kién ndy va cé nén bo sung cdc chinh sach ho tro khac hay khong?

T6i khong nhét tri véi nhitng y kién cho réng chinh sach hé tro
cho cac doanh nghiép van con chwa du.

Chuing ta can hidu, wu tién hang dau cla Viét Nam hién nay la
viéc thye hién cac bién phap y té phong chéng dich, gidm
thiéu anh hudng xa hoi clia dai dich va duy tri nang lwc dé sau
dich, nén kinh té c& thé nhanh chéng phuc héi. Hién nay, ap
Iwc tai chinh & ndi lo chung cla t&t ca cac nganh nghé, khong
riéng gi bat déng san.

Trong thoi ky khé khan, chinh sach tai khoan 1a rat quan trong,
nhung ching ta nén quan niém réng, ngan sach nha nuéc hé
tro van do sw déng gép cla toan dan, doanh nghiép khéng
nén tinh t&i chuyén minh co6 thé xin dwoc bao nhiéu. Budc
chan vao thi triéng can tam niém nguyén téc céng béng.

Chinh s&ch hién nay tap trung vao gidm lai suét tin dung, gia
han thoi gian vay tin dung, giam thué va phi, cham thwc hién
nghia vu tai chinh. T6i cho nhw vay la da dé cho cac doanh
nghiép c6 stc ton tai trong giai doan phai ngirng hoat déng hién
nay, d& khong roi vao tinh trang pha san hay giai thé.

Cac doanh nghiép yéu kém ciing c6 thé tinh t&i chuyén mua
ban va sap nhap doanh nghiép. Lé thi trwong la nhw vay.

"Déi véi thi trwdng bét dong san, trong thai gian dich bénh thi
thi tredng ngirng nghi, khi hét dich bénh, thj tredng lai tiép tuc
van hanh ngay duoc. Theo t6i, khong c6 luc can nao dang ké
lam cho thi trwéng roi vao suy thodi, nhét 1a thi truong bat
déng san nudc ta hién nay cau van cao hon cung kha nhiéu.

Pé cho thi tredng manh mé hon khi hoat déng tré lai, trong
giai doan nglrng nghi nay cac co quan Nha nwéc nén tap
trung hoan chinh hé théng chinh sach, phap luat vé bat déng
san, cac doanh nghiép nén ty nghién ctru vé hién trang thi
trwong va giai phap riéng cho minh, cac nha du tw ca nhan
nén doc sach dé& lam cho minh thanh mét nha dau tw chuyén
nghiép. Day |a cach tiép can tét nhét dbi véi nhitng ai khong
c6 nhiém vu I&n tuyén d&u chéng dich."
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NGHE LUAT SU
N HUN G TRAN TRO MUA COVID-19

TS. LS NGUYEN QUGC VINH

Luéat su thanh vién Cong ty Luat Tilleke & Gibbins Viét Nam
Trong tai vién Trung tam Trong tai Qudc t&€ Viét Nam (VIAC)

Nghé luat sw di cung véi doi séng xa hoi nhdm gidp tao nén trat tw xa hai, tinh an toan
va 6n dinh cla cac giao dich, bdo vé& quyén loi chinh dang cla cac bén. Vi ban chét
nghé nghiép do, viéc tran dich Covid-19 dang gay anh huéng Ién trong céc linh viee dan
sw va kinh té hién tai cling sé khién nganh luat bi tdc dong trong nhitng khia canh nhét
dinh, ca ngan va trong dai han.

Nham Iam rd hon nhitng gi ma nghé luat sw dang di dién cting nhw nhitng gi nghé
nghiép nay cé thé hé tro cong ddng doanh nghiép va cac ca nhan, ching t6i da c6 budi
lam viéc voi TS. LS. Nguyén Qudc Vinh - Luat sw thanh vién Cong ty Luat Tilleke & Gib-
bins Viét Nam - Trong tai vién Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC).

T6i nght, cac cong ty, van phong luat (goi chung 1a hang luat) & trong chivng mue nhét dinh déu

chiu @nh huéng tlr dot dich nay va phai diéu chinh dé thich nghi. Nhin tir goc dé phwong thire Thua 6ng, dich benh
lam viéc, dé bao vé minh cting nhw khach hang, tranh rdi ro 1ay nhiém, cach tiép xdc truc tiép Covid-19 dang dan tré
duoc thay thé bang viéc ap dung céc cdng cu dién tlr. Thyc té, tride khi xay ra dich bénh, cdng

cu nay da duoc str dung nhidu. Luat sw ching ta hién nay, déc biét tai cac tinh, thanh phd Ién, nén nghlem o
da 1am quen v&i viéc st dung cac phwong tién dién tir nhw viét email trao ddi, hoi thoai qua hon, hoat dong kinh
Skype hay Microsoft Teams v.v. Cac cong cu nay thay thé cho nhitng cach thic lién lac truyén doanh gan day cua
théng trwéc day nhw dién thoai, may chl v.v. Nhung ké t khi dot dich bung phat, tan suét st doanh nghiép ciing vi
dung cac cdng cu nay tang cao hon nhiéu. thé’ ma tri tré. Vﬁy &
Ngoai ra, nhw cac nganh nghé khac, khi tinh hinh thay @i, phwong thirc [am viéc cia hang luat goc do cac cong ty,
cling can thay déi. Vi du nhw ching ta bt dau 1am quen véi phwong thire 1am viéc tai nha (work- van Phor}g luat thi
ing from home). Tuy nhién, do d&c thii nganh nghé gén lién v&i yéu cau phai bao mat théng tin nhu thé nao? Co

khach hang, phuong thirc Iam viéc nay can co ha tang cong nghé thang tin tét. Thé gisi da trién nhimg thay déi ndo
khai dién toan ddam may dwoc khoé}ng chuc nam, rat nhiéu hang luat trén the gi(y! da ap dung dc’mg ké’?

gidi phap nay. N6 gilp cho gidm thiéu chi phi in an, lwu trir. Ngoai ra, luat sw co thé lam viéc tai ’
bét ky noi dau, khéng nhét thiét phai dén van phong doc hd so'.

V& ca nhan, t6i thdy phwong thirc 1am viéc tai nha cling c6 nhitng diém wu nhét dinh. Th& nhét 1a ban c6 thé tap trung rat cao do
trong khong gian yén tinh. Hiéu qua cong viéc vi thé s& cao hon. Thi hai, ban sé& khong con mét thoi gian di dwdng dén ché lam.
Nhi&u khi, viéc di lai cling khién ngudi ta thdy céng thdng. Xét vé& goc dd khoa hoc, ké tir khi dich bénh xay ra d& co6 nhiéu bai bao
quéc té& phan tich vé& hiéu qua cla lam viéc tai nha.

Tuy nhién, néi nhw trén khdong c6 nghla la viéc gép g& truc tiép voi khach hang hay viéc giao tiép gitra cac ddng nghiép trong mot
h&ng luat la bién méat. N6 chi gidm thiéu & giai doan nay vi hién tai, de chong dich, chiing ta c&n tuan thi viéc “cach ly xa hoi.” Viéc
duy tri g&p g& trwe tiép v&i khach hang hay déng nghiép van sé ludn can thiét. Khach hang thi da dang va viéc trao déi qua dién thoai
hay email c6 thé bj hiéu 1&m.

T6i nght dich bénh di&n ra dodi hoéi ching ta thir nhat phai gitr an toan. Sau niva, sé
cé thé thffy, don vi kinh doanh phai pﬁao q?m cong viec kinh dganh, V|e_cnlam’cua~m|nh ?LPC{C duy tfl chw Ighong _du’ng
hi hi lai. Viéc diéu chinh phwong thire Iam viéc cua hang luat cling khéng nham hai muc
trong ngan uat rat chu dong tiéu trén. C6 18 sé& c6 ngudi hiéu nhdm lam viéc tai nha cé nghfa la duoc nghi ngoi.
trong viéc diéu chinh phuo'ng Suy nght nay Ia khéng ding, chiing ta van can lam viéc, chi khac vé dia diém lam
thirc lam v1ec Nhung 11eu diéu viéc. Nhw trén c6 ndi, t6i nhan thay lam viéc tai nha trong chirng mue nao dé mang
nay c6 thuc su tran an duoc Iai hiéuqué cao bo’n.‘ ME}t ngay téi‘sé Ifhc"mg c?n m’ét ch‘u’nzq ha‘i tiérhlg tE{é (?i cr:uyéﬂ
: . : dén chd lam va vé nha niral Thay vao d6, sau bira séng va coc ca-phé, t6i c6 thé ngoi

ngay vao ban lam viéc. Téc dd x& ly céng viéc vi I1€ d6 cling sé cao hon.

cho doanh nghiép hay khong?
Va véi tinh h1nh nay, 6ng nhan

dinh nhu thé ndo veé hoat dong Trong Iinh vire tw vén, khéi lvong cong viéc clia hang luét gidm nhiéu do tac dong
hién tai cing nhu S(]p toi day cla dich bénh. Theo Cuc Quéan ly Bang ky Kinh doanh (thudc Bé K& hoach va bau

tw), théng ké cla quy 1/2020 cho thdy mirc téng thdp nhét clia sé lwong doanh

®)

cua nganh ludgt?




nghiép dwoc thanh 1ap méi, sy giam sut vé
s6 vbn dwa vao kinh doanh va sw khéng
ngirng gia tadng cta sé doanh nghiép
ngrng hoat doéng. Trong quy 1/2020, c6
dén gan 35.000 doanh nghiép rut Iui khdi
thi truong (tang 0.2% so v&i cung ky
2019). V& dau tw nudc ngoai, Cuc Pau tw
nwéc ngodi mai ra bao céo tdng két (gan)
hai thang dau ndm. Tinh dén ngay
20/02/2020, tbng vén daéng ky cadp mdi,
diéu chinh va gép vén mua cé phan cla
nha dau tw nwéc ngoai dat gan 6.4 ty USD,
chi béng 76.4% so v&i cuing ky ndm 2019.
Vén thwe hién ctia du an dau tw truc tiép
nwéc ngoadi wdc dat 2,45 ty USD, béng
95% so vé&i cung Ky nam 2019.

Nhitng con sé théng ké trén da phan anh
phan ndo hoat dong clia cac cong ty, van
phong luat; dac biét la cac don vi tap trung
nhiéu vao méng tw van dau tw, doanh
nghiép. Hién nay, da phan cac van phong,
cong ty luéat thwe hién dich vu tw van phap
ly déu hé tro doanh nghiép déi véi thi tuc
thanh Iap doanh nghiép, tha tuc dau tw, x&r
ly c&c gidy t& lién quan. Su bién ddi dot
ngét vira néu trén 1a mét phan nguyén
nhan khién van phong, cong ty luat bi han
ché hon v& ngudn doanh thu, lwong cdng
viéc ciling thua thét hon trude.

Nhw vay, tdng quan chung, birc tranh vé&
thanh 1ap doanh nghiép va dau tw d& co
nhtng tin hiéu suy gidm nhét dinh. C6 18,
né sé& cdn duy tri xu hwéng nay cho dén khi
két thuc dich bénh. That kho dé mét doanh
nghiép trong nuwéc hay nwdc ngoai tinh
dén chuyén mé& réng dau tw, kinh doanh
trong bdi canh hién tai.

Vi linh vire vé& s hitu tri tué hay déng ky
lwu hanh thubc, i nhan thdy réng cac
hang luat cé phan cong viéc vai hai mang
nay co lé sé it bi tac dong hon so v&i ludt
sw tw van dau tw, doanh nghiép. Sé don
d&ng ky nhan hiéu, sang ché, dang ky
thudc sé tiép tuc dién ra vi khach hang van
tiép tuc co cac san phdm, sang ché can
dwoc dang ky.

Nhu 6ng vira de cap, ducmg nhu dich vu tu vdn cua ludt su
sé bi anh hudng trong ngan han, vay vorl cac ludt su thién

ve hogt dong tranh tung thi nhu thé ndo thua ong?

V@i khia canh tranh tung dan sv va thwong mai, t6i nght khéi lwgng cong viéc cua luat
sw tranh tung sé gia tang, khong phai ngay Itc nay nhwng trong dai han. Dot dich da
mang dén diém chwa cé trong tién 1& it nhat trong nhiéu chuc n&m tré lai day la viéc
cham tré hoac tham chi khong cé kha nang thwe hién hop déng, khong c6 kha nang
thanh toan clia khéi lwong lén cac doanh nghiép va ca nhan khap trén thé gi¢i. Do 1a hé
qua clia su déng bién, phong téa, cAm xuét hay nhap khau, dong ctra kinh doanh v.v.
trén quy mo toan cau. Vi thé ma ndi vui la cac diéu khoan vé su kién béat kha khang
(force majeure) hay thay ddi bat loi dang ké& (material adverse change) nay sao lai “dat
hang” dén thé! Trong cac dot dich nhu' SARS hay MERS gan day, ngudi ta khéng ban
luan nhiéu vé& cac diéu khoan nay nhuw bay gi®. Sw lan réng cla dich bénh & quy md
toan cau, hang loat cac doanh nghiép “déng béng” khién cac bén khong hodc khé cé thé
thuwe hién nghia vu ctia minh, day 1a yéu t& gay phat sinh tranh chép.

Con t6i nght sé gia tang trong dai han, chwa phai ngay Itc nay la vi doanh nghiép hién
tai trvde hét sé& can tap trung vao viéc (rng phd dich va tru lai thi trwéng. Co qua nhiéu
mdi quan tdm can thiét trvdc mét nhu doanh thu, dong tién, nghia vu thanh toan, van
d& nhan sw v.v. Viéc tranh chép ludn kéo dai va vi vay sé khdng phai wu tién trudc mét.
Nhuwng véi s luong cac nguyén nhan cé thé phat sinh tranh chap nhiéu (tr géc dé déi
tac, bén thué, bén cho vay hay tham chi la nguoi lao dong), sé can sy ho tro cla luat
st trong twong lai gan.

Ong danh gid nhu thé ndo vé tranh chdp phdt sinh trong béi

canh ndy. Tlr gc dd ludt su, theo dng, ludt su cdn cé nhing

hd tro ndo cho doanh nghiép dé xt tri nhiimg tranh chdp da
va c6 thé xay dén?

T6i nghf trong bdi canh hién tai, ¢ 18 moét két cuc hop Iy sé& I didu tét nhat cho khach
hang. Buén c6 ban, ban cé phwong, duy tri dwoc quan hé dbi tac 1au dai sé 1a két cuc
tbt dep. Duwdi goc nhin cla mét bén doc 1ap thir ba va co kién thire phéap luat, luat sw co
thé tw van cho khach hang v& pham vi quyén va nghla vu cla minh, gip khach hang
tim diém can bang thich hop. Co Ie mot luat sw gidi sé glup céc bén tim duoc tiéng noi
chung, tranh nhitng d4 v& khong can thiét. Néu khong thé tranh khdi tranh chép, luat sw
sé& gitip khach hang hiéu vé& quyén, nghiia vu, nhitng gi khach hang cé thé yéu cau hay
nhtrng gi phai chiu trach nhiém theo hop ddng va theo luat. Nhw vay, luat sw cd the giup
khach hang hiéu ré vi thé ctia minh, tranh nhitng ky vong thai qua hay bd sét quyén lgi
chinh dang.

C6 mét diém khac ma luat sw cling c6 thé hd tro khach hang néu vu viéc khéng tranh
khai tranh chép la viéc lwa chon phuong thire g|a| quyét tranh chap phu h0’p Chung ta
c6 phwong thire gidi quyét tranh chép truyén thdng la tda an véi nhitng diém wu cia hé
théng nay. Tuy nhién, xu thé thé gi&i cting nhw Viét Nam hién tailatly vao ban chét, tinh
phtrc tap cla tranh chép, sw linh hoat cling nhw pham vi quyé&n clia cac bén tranh chép,
céac bén cé thé Iwa chon nhitng phwong thirc gidi quyét tranh chép thay thé (alternative
dispute resolutions hay ADR) nhw trong tai hay hoa giai thuong mai. Déi mat voi tinh
hinh nay, Téa an hay trung tam trong tai déu dang ap dung nhiéu phuong an giup thuan
loi héa hon qua trinh gidi quyét tranh chap T6i nghii nhitng hé tro’ trén 1& can thiét va
phtr hop khi né gitip cho doanh nghiép giam ap luc tai chinh déng thai tién do gidi quyét
vu tranh chép khéng bi anh hudng déi véi nhitng vu viéc ma moi phwong &n dam phan
déu khéng thanh.



 Chién luoc xoay chuyén clia
Nganh Dét may se—

trong cuoc dua vai COVID-19

ONG TRAN NGOC LIEM

Phé gidm déc VCCI Chi nhénh H3 Chi Minh
Trong tdi vién Trung tam Trong i Quéce té Viét Nam (VIAC)

ONG PHAM VAN VIET
Pho Ch tich Hoi Dét may Théu dan TRHCM (AGTEK)
Chu tich HDQT Cong ty TNHH Viét Théng Jean

ONG PHAM VAN VIET

Phé Chu Tlch H&i Dét may Théu dan TRHCM (AGTEK)
Chu tich HDQT Cong ty TNHH Viét Thang Jean

ff Dudi tac dong cua Covid-19 nhiéu doanh nghiép nganh det may budc phcu thu hep

hoat dong san xudt, 50% lu'orng lao dong phcu nghi viéc va chi co thé san xudt cam
chimg. Néu tinh hinh khéng cé ddu hiéu t6t 1én, du kién dén cuéi thang 9, hé thdng
doanh nghiép thoi trang, may mdc c6 thé sé phai déng ctra gan nhu toan bd.

D6 la nhan dinh cta 6ng Pham Van Viét, Phé chi tich' H6i Dét may théu dan
TPHCM (AGTEK), Cha tich HDQT Céng ty TNHH Viét Thang Jean.

V&i mong mudn cé thé gitip doanh nghiép nganh dét may ndm bét cu thé tinh hinh
cling nhu tiép thu nhitng phuong phap khéc phuc hau qua, Trung tdm Trong tai
quéc té Viét Nam (VIAC) da c6 budi phdng van véi 6ng Pham Van Viét va 6ng Tran
Ngoc Liém, Pho giam déc Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam, chi nhanh
TPHCM, Trong tai vién VIAC.

Dudi ap luc ciia dich bénh COVID-19 ciing nhu su thay d6i dot ngot
ctia thi truong, doanh nghiép nganh dét dang phai doi mdt véi

nhimg kho khdn nao?

Ong Pham V&n Viét: D&t may ndm trong
nhém nganh bj tac déng truc tiép va
nghiém trong v& nhiéu mat triéc nhivng
dién bién phic tap cla dich bénh
Covid-19, khéng chi & thi triong ndi dia
ma con trén ca thé gidi.

Péi véi thi trudng trong nwéde, doanh
nghiép ban Ié hién nay dang chat vat khi
dich bénh tac dong dén tam Iy nguodi
dan, nay sinh xu hwéng phong thi, tiét
kiém, han ché chi tiéu. Diéu nay anh
hwéng dén strc mua, khién chi sé tiéu
dung ca nhan gidm. Khong chi vay,
chung t6i nhan thay, c6 kha ndng ngay
ca khi da hét dich, nganh dét may ciing
sé phuc hdi cham hon cac nganh khac.

Déi v&i hoat dong xuat nhap khéu, so
v&i cac nganh khac, dét may la nhém
nganh cé lvong xuét khdu cao dén cac
thi trwdrng, vi vay, Covid-19 bung nd tr&
thanh &p luc I&n ma nganh phai déi mét.
Dién bién phtrc tap cda dich bénh khién
dau vao va dau ra déu khong thuan loi.

Nguyén liéu dau vao cla nganh dét
maychu yéu nhap ttr Trung Qudc, béi vay,

khi dich bénh buing phat tai quc gia nay, doanh nghiép ngay lap trc roi vaotinh
trang bi dong nguyén liéu. Khéng cé nguyén liéu san xuat, doanh nghiép budc phai
tim phwong én xoay sé tlr ngudn trong nwéc hodc thi trirong twong tw khac.

Tuy nhién, khéng dirng lai & do, ké& ca khi cai thién dwoc tinh hinh nguén cung,
doanh nghiép van tiép tuc gép can tré trong viec tiép can thi tredng chau Au va My.
V6i viéc cong bé chinh sach han ché nhap hang héa tir hai thi trwong nay, hoat
dong giao thwong cla doanh nghiép nganh dét may lién tuc bi dit quéng.

Hién nay, déi v&i cac giao dich v&i khdi Lién minh chau Au (EU), doanh nghiép
khong théng qua hinh thire truc tiép la xuét khau, nhap kh&u ma glan tiép dwdi hinh
thirc ban hang online. Tuy nhién hinh thirc nay chi chiém 15-20% téng lwong hang
héa ban ra va chi cé thé kéo dai cho dén hét gitra thang 4.

New York, thi trwong thoi trang 16n nhét hién dang la trung tdm dich bénh da
khuyén cao ngudi dan han ché ra dwong khién cho doanh sé tiéu thu clia cac san
ph&m nganh dét tiém can vé 0.

Viéc chuyén sang thi treong Trung Quéc, chung t6i cung da co sw can nhac, tuy
vay c6 mot thue té &, Trung Quéc mac du dan binh én thi trwdng nhung hang Viét
Nam chuwa co6 tiéng & Trung Quéc. Hon niva, thi hiéu clia nguwdi Trung Québc thién
vé& mat hang co thwong hiéu nén khach quan ma néi, day hién tai khéng phai la
manh dat “htra hen” cho doanh nghiép dét may Viét.

Chinh vi nhitng ly do trén ma & giai doan nay, cac doanh nghiép budc phai thu hep
hoat déng san xuét, 50% lwong lao déng phai nghi viéc va chi cé thé san xuat cdm
chirng. Néu tinh hinh khéng co ddu hiéu tét 1&n, du kién dén cudi thang 9, hé théng
doanh nghiép thoi trang, may méc co thé sé phai dong clra gan nhuw toan bd.




Viéc han ché di lai cua EU lieu co mau thudn véi Hiep

dinh EVFTA ma ching ta ky két v6i EU hay khong?

Ong Tran Ngoc Liém: V& chinh sach han ché di lai ciia EU trong thoi ky dich bénh Covid-19
khién hang hoa tré thanh dbi twong bi tac ddng nhidu. Céac 16 hang nhap khau ciing bat budc
phai c6 kiém dich twong tw con nguwoi nhw khir khuén, giam dinh, tir d6 1am cho “quy dao giao
dich” quay cham lai.

Tir khi dai dich bung nd, tiéu dung da bi anh huéng lon, mat héng‘thiét yéu thi van duy tri nhung
nganh cdéng nghiép khéng thiét yéu thi bi han ché, trong dé bao gém nhitng mat hang xuat khau
chinh cta Viét Nam.

Chuing ta khdng nén xem viéc EU ban bd chinh sach tam dirng nhap khdu hang hoa, han ché
giao thwong, di lai 1a khéng phu hop véi EVFTA da ky két. Didu 6.14 Hiép dinh EVFTA c6 quy
gh’gggnﬁgyc yggghuﬂvlh s, inh V& cac bién phap khén cAp ma cac nudc thanh vién EU va nuée ky két sé ap dung khi mét
Trong i vien Trung tam Trong i Quéc 16 Viet Nam - trong céc bén phat hién ra nhirng rdi ro c6 thé gay anh hwdng dén con nguwdi, déng, thue vat

cling nhw viéc giao thwong hang hoa.

V&i nhitng dac tinh nguy hiém dwoc cong bd trén toan cau, ré rang, Covid-19 la rii ro nghiém
trong c6 thé anh hudng dén thi trudng chau Au. Viéc EU ap dung nhitng 1&énh trén véi mot sb
quéc gia, thue hién quy trinh kiém dich nghiém ngét, la phit hop. Van dé& ching ta quan tam &
day la, trong trwong hop nay, cac bén nén cé phwong an nhw thé nao dé viéc thuan lgi hoa
thwong mai khéng bi ngtrng lai qua lau.

Theo nhu tinh than hiép dinh, ta hiéu réng, trong béat ky tredng hop nao, viéc ap dung bién phap
khan cap phai duoc xem xét mét cach phi hop va cong béng nhat Bén ap dung cé the yéu cau
tham vén tir co quan dau méi ctia qudc gia déi phwong; hodc néu khong tham vén, ap dung
ngay lap tlrc, bén ap dung phai cé gidi phap hop ly dé tranh viéc tri tré thwong mai.

Viéc ap dung nay phai dwoc thong bao dé& quéc gia con lai co du thoi gian phan hdi, quan trong
hon la dinh huwéng cach Xt ly v&i hang héa. DU hiép dinh khéng quy dinh rd vé hé qué phap ly
cla “su kién bét kha khang” nhw phap luat Viét Nam hay phap luat clia cac qudc gia trén thé
giodi, nhwng dat trong bdi canh hién tai, cting bién phap ma EU ap dung, doanh nghiép c6 thé
yéu cau duoc mien trach.

Déng thoi, tai muc 5 didu 6.14 hiép dinh cé dé cap: “Céac bén c6 thé xem xét cac phwong an dé
tao thuan loi cho viéc thuwe hién hodc thay thé cac bién phap an toan thwe phdm va kiém dich
déng thwe vat”, nhw vay trong trudng hop bén bi 4p dung nhan thdy céc bién phap khan cép gay
dinh tré thwong mai, cac bén nén thda thuan cac phwong an thich hop hon chéng han kéo dai
thoi han thue hién hop ddng hay diéu chinh mét sé diéu khoan sao cho phi hop véi tinh hinh.

T6i lay vi du, chdng han cac bén ky hop déng van chuyén va giao hang theo tirng 16, thi gian
giao 16 3, 16 4 1a thai diém dich thi c6 thé mi&n trach nhuwng khi hét dich thi 16 5 dwong nhién phai
duoc tiép tuc. Nghia la phai xac dinh dung nghfa vu bi tdc déng b&i dich, chir khdng thé gop
chung va &n dinh mién trach.

Tuy nhién, trwéc dién bién phtrc tap cla dich bénh Covid-19, khéng thé xac dinh duoc thoi gian
sw kién bét kha khang cham dirt dé co thé tiép tuc thwe hién hop déng. Chinh vi vay, tinh trang
kho kh&n cla doanh nghiép Viét chdc chén sé& con kéo dai va sau nay cac doanh nghiép can
chd y hon d@én viéc giao két didu khoan béat kha khang sao cho hop ly, tranh nhitng can tré khi

Ong Pham Van Viét: Bing truée nhu cau y té tang cao cling nhw ¢é giai quyét mét phan kho
khan vé kinh t&, ban d&u hau nhw t&t c& cac doanh nghiép dét may chuyén hwéng sang viéc

Nganh dét m g nhurtat ca o !
9a det o nhap may bao nguyén liéu dé san xuat khau trang vai.

dang phai xoay xo
voi tll'lh tI‘GHQ trén Hién nay khau trang y t& khan hiém, phwong &n san xuét khéu trang vai duwoc d&t ra nham thay

nhuthé ndo, doanh thé mat hang y té trén. La san pham anh hudng dén strc khde con nguoi nén khi xuét khau ra
nghiép dd dua ra cac nwéc khac van dé kiém tra, kiém dich dwoc kiém soat chét ché.

nhimg phu'A(mg SEg Budc dau Viét Nam da chuyén dich nhanh nhung chua thwe sw chuén bi da vé nguyén liéu,

thua 0ng? coéng nghé khir khuén ciing nhw chua do lwdng dwoc nhu cau, tiéu chuén cla thj trwong cac

nwéc khac.




Tinh d@én thdi diém hién tai cac doanh nghiép Viét chi cé thé
xuét khdu hang mau véi sé lwong han ché 100.000 —
200.000 san pham, khong thé xuét véi sé lwong 16n vi chwa
dat tiéu chuén dwoc dwa ra. Vi vay cac van dé vé nguyén liéu
c6 dat tiéu chuén hay khéng, chon thi trudng nao dé xuat
khau, thanh pham c6 dat yéu cau cla nwéc dé khong la
thach thire 16n ddi véi doanh nghiép.

Piéu quan trong cla xuét nhap khdu l1a viéc xac dinh thi
trwong tiém néng, chinh vi vay khi mét hang khau trang dang
dan dwoc 14p day thi dd bao ho lai tré nén khan hiém trén thé
gidi. Viet Nam bat dau chuyén minh sang thi treong MY 1a tin
hiéu tét cho viéc thich rng voi thuc tién dich bénh. Mai day,
Viét Nam da xuét 16 hang 450.000 bd quan 4o bao ho sang
M§ va thu hat sy chd y clia dw luan, tao khdi sdc méi cho
nganh san xuét, xudt khdu trong bdi canh thi truong mua
Covid-19 am dam.

Chuing t8i rat vui mirng khi Pai s& quan My tai Viét Nam va
Chinh pht Viét Nam da lam viéc dé tao diéu kién thuan loi
cho viéc giao nhan va phé duyét can thiét d& day nhanh viéc
chuyén giao trang thiét bi bao hé ca nhan chéng dich cho My.
Day la co hdi cho cac mat hang y té thiét yéu xam nhap vao My

Bén canh viéc gén két véi thi truong khac ngoai EU,
Nha nwéc cling da c6 nhitng hanh déng thwc tién dé hé
tro doanh nghiép dét may khi Bé Y té ra quyét dinh vé
viéc “Hudng dan ky thuat tam th&i cho khau trang vai
khang giot ban, khang khuan” dé giai thoat doanh
nghiép khéi nhitng ling ting trwdc cac diéu kién dat
chuén cda khau trang vai khang khuén, cling nhw tao thi
trwdng “sach” cho doanh nghiép va ngwoi tiéu dung.

Tuy nhién day chi la ky thuat “tam thoi” va chi ap dung
ddi véi thi truong Viet Nam khong thé cling ap dung tai
cac nwdc khac nén khau trang Viét Nam mac du dat tiéu
chuén theo Quyét dinh 870/QD-BYT vén khé cé thé xam
nhap vao thij trwong quéc té.

Ngoai ra, viéc xuat hang trwc tiép theo quy chuan, tha
tuc gidy t& dwoc xir ly nhanh chéng, hiéu qua hon trong
do co: hop quy, déng ky tiéu chudn khau trang theo
Quyét dinh 870/QD-BYT cla B6 Y t&, d&ng ky ma vach,
chirng minh ISO... tdt ca chi trong 10 ngay. T d6 thay
dwoc rédng nha nwdc da tich cuc trién khai cac giai phap
théng quan nhanh chéng hang héa bién gi¢i phuc vu
cho viéc phong chéng, diéu tri Covid-19.

khi quéc gia nay dang co nhu cau rét I6n trong bdi canh dich
bénh hién nay.

Dudi gbc d6 clia t6 chirc xtic tién thuong mai qudc gia, 6ng nhdn dinh nhu thé ndo vé co ché
ho tro cua Nha nudc ciling nhw cua cdc to chirc khdc doi véi nganh dét may néi riéng va cdac

nganh khdc néi chung duéi anh huéng ctia Covid-19? Su hd tro ciia hdi/hiép hdi cé y nghia gi
trong giai doan nay?

Ong Tran Ngoc Liém:
Chinh phﬁ \{é phia Chinh th,cUng cac co quan ban nganh, t6i danh gia cao viéc ban hanh cac chinh sach kip thoi véy
té cling nhw kinh té kip thoi va nghiém khac. Yéu t6 nay tac dong rat I&n dén tam ly nguoi dan, cac t6 chirc
I kinh té. O thdi diém hién tai, ching ta phai vira thich 'ng nhung phai vira xay dwng duoc mét nén tang dd
virng dé khoi phuc nhanh chéng khi dich bénh qua di.

VCCI VCCI da kién nghi ddy manh viéc (ng dung céng nghé théng tin vao giai quyét thd tuc hanh chinh. Biéu nay
vira gitp phong chong dich hiéu gué, vira tao ra hanh lang théng thoang, tao thuan loi doi da cho doanh
nghiép trong béi canh dich bénh céap thiét hién tai va déng thoi cling la tién dé cho sw phat trién hé thong hién
dai sau nay.

La cAu néi gitra doanh nghiép va nha nwéc, VCCI d4 cling phéi hop véi cac hiép hoi xac dinh nhitng kho khan
hién tai va dv liéu cac tinh hudng c6 thé phat sinh trong twong lai, tir d6 tdng hop cac y kién va kién nghi lén
Chinh pha. Trong d6 kién nghi nhiéu nhéat 1a gi&n thdi gian thuc hién nghia vu thué, cho phép cham nép cac
loai thué, gidm moét sb loai thué suét clia doanh nghiép ddi véi nha nuéc.

Bén canh d6, van dé chinh sach dong bao hiém dbi véi ngudi lao dong ciing 1& mdi quan tdm hang dau cua
doanh nghiép khi san xuét bi thu hep, ngudi lao ddng bi cét gidm lwong hay tham chi phai nghi viéc khéng
luvong. Vi vay, doanh nghiép cling c6 mong mudn dwoc hoan lai thdi gian dong bao hiém vi khéng c6 ngudn
thu @é chi tra.

Trong vai trd la mét trong tai vién cla Trung tam Trong tai Quéc té Vit Nam (VIAC), téi cling muén lwu y
doanh nghiép vé van dé phap ly trong thoi diém nay. Vira qua, dudi &p luc cla dich bénh, tinh trang tam dirng
hop déng, chdm dirt hop déng xay ra rét nhiéu trong nganh dét may, khién doanh nghiép déi mét véi thiét hai
vé tai chinh, mét khach hang, rii ro vé kién tung trong twong lai.

VIAC

Tinh trang nay cung la tré ngai twong tw clia doanh nghiep trong nhiéu nganh khac. Sé rét khé néu khuyén
doanh nghiép giai quyet nhiéu véan dé trong mét thoi diém, nhwng ching ta khéng nén bd qua, bdi tac dong
phap ly la tac dong ngam, &nh hwéng dai han, viéc chu y va du toan trwdc mét sé phwong an giai quyét van
dé phap ly, theo t6i, cling quan trong khéng kém so véi cac khia canh khac.



Doanh nghiép g6

d01 mat VvOi

bién ddng thi truong

=2 ONG BUI HJU THEM Pho Ch tich Hoi My nghé va Ché bién gé TP, HCM (HAWA)
=3 LS. LE THANH KINH Giom adc Cong ty Luat TNHH L& Nguyén - Trong tdi vién Trung tam Trong tdi Quéc 18 Viét Nam (VIAC)

C hiu tdc ddng nang né bi dai dich Covid-19, nganh

gd dang nd lwc khac phuc khoé khan, x& ly nhiéu
van dé tdn dong dé nhanh chéng thich nghi véi bién déng
thi trwong.

Lung tung trong v1ec xu ly cac

van dé hop dong

Nhin nhan tlr goc d6 phap Iy, LS. Lé Thanh Kinh, Giam dbc Céng
ty Luat TNHH Lé Nguyén, trong tai vién Trung tdm Trong tai
Quéc té Viet Nam (VIAC) nhan dinh, theo théng ké khong day du
thi hién nay nhan lyc trong nganh ché bién gd chiém khoang
300.000 nguoi.

Nganh ché bién xuat khdu gb mang tinh thdi vu. Céac doanh nghiép
xuét khdu nhan don hang vao cudi méi ndm. Sau thang tiép theo 1a
qué trinh chuén bi nguyén liéu, t6 chirc san xuét. Hang sé& bat dau
duoc giao vao ntra cudi clia ndm sau. Tir thdi diém bét dau giao
hang dén thdi diém nhan don hang méi cho ndm sau 1a giai doan
céc doanh nghiép ché bién can st dung nhiéu lao ddng nhét.

V@i tinh chat mua vu nhw vay, nhiéu doanh nghiép st dung hop
ddng cé thdi han véi ngudi lao dong, tham chi lao déng khong
c6 hop ddng, day 1a van d& nan giai ma cac doanh nghiép nganh
gd phai déi mat hau Covid 19. Cac tranh ch&p hop ddng lao déng
phén 16n sé lién quan dén: (1) tam ngung thwe hién hop déng
lao déng, (2) chdm dut hop ddng lao déng trwdc thdi han.

Ngoai van d& lien quan dén hop déng lao dong, trong bdi canh
phai ap dung Iénh cach ly cting nhw viéc thu hep cac nguon tin
dung cho vay doanh nghiép xuét khau tai nhiéu quéc gia vén 1a
nha dau tw 16n cta Vit Nam nhw Han Quéc, Nhat Ban, chau Au,
cac doanh nghiép Viét Nam sé& phai déi mat v&i cac tranh chép
lién quan d@én thwe hién hop déng nhw: (1) hang da xuét ma van
khéng nhan duoc tién thanh toan; (2) cham thanh toan di lién véi
viéc khéng cé kha néng thanh toan hop déng; (3) kha néng thuc
thi clia cac hop déng hién tai (hoan, thay déi hay hay); (4) thoi
gian thuc hién hop déng. ..

Mét van @& lién quan dén giai quyét tranh chdp ma céac doanh
nghiép xuét khau Viét Nam can lwu y khi ap dung hoan hoéc khéng
thuc hién hop déng theo diéu khoan bt kha khang ddi véi trweng
hop Covid 19 d6 la Luat Viét Nam va luat quéc t& déu ghi nhan,
trwdng hop bét kha khang cé thé dwoc ap dung trong nhirng diéu
kién sau: (1) sw kién xay ra mét cach khach quan, (2) khéng lwdng
trwdc dwoc va (3) khong thé khac phuc dwoc mac du da ap dung
moi bién phap can thiét va moi kha néng cho phép.

Tuy nhién cling can Iwu y 1a quy dinh “bat kha khang” phai dwoc
xem xét than trong. Luat quéc té khoéng cho phép ap dung
Covid-19 nhw mot sw kién bat kha khang dé mién trtr thuwe hién
nghfa vu hop déng.

Gidm déc Cong ty Ludt TNHH L& Nguyén
Trong tdi vien Trung t@m Trong tai Quéc t€ Viét Nam VIAC

LS. LE THANH KiNH I

Giai thé hay pha sdn

sau mua dich?

V&i viéc khong can dbi dwoc thu - chi, khd khan vé
ngudn lwc, co s& hoat déng, ddi tac, nhiéu doanh
nghiép gé dang tinh dén phwong an “dudng cung’ la
phé san, gidi thé doanh nghiép.

Khéng chi nganh g8, theo két qué mét cudc khdo sat
dwoc thuwe hién vao dau thang 3 v&i 1.200 doanh nghiép
tham gia, néu dich bénh Covid-19 kéo dai 6 thang thi
gan 74% sb doanh nghiép tra i c6 nguy co phé san do
doanh thu khéng thé bu dap chi phi hoat dong, chi
Iwong cho ngudi lao déng, chi tra tién 13i vay ngan hang,
chi phi thué mat bang cho hoat déng san xuét kinh
doanh cung cac chi phi khac.

Nhiéu doanh nghiép chon phwong an giai thé hodc pha
san doanh nghiép dé giam tai ganh nang. Nhw chung ta
da biét, tha tuc pha san phtrc tap hon, hau qué phap Iy
cla pha san cling ndng né hon rat nhiéu so v&i giai thé
nén néu duoc lywa chon thi c6 1€ khéng doanh nghiép
nao “dai dét” ma lwa chon pha san.

Chi c6 cac doanh nghiép bi mét kha n&ng thanh toan
lwong, thanh toan ng, khong dwoc quyén tién hanh tha
tuc giai thé thi m&i "bi" pha san. Doanh nghiép mét kha
nang thanh toan sé roi vao thé bj déng, bi ngudi lao
déng, chi no hodc cac déi twong khac yéu cau tda an
tuyén bb pha san dé tir d6 tién hanh thi tuc phéa san,
ban tai san dé tra no, hodc phuc héi lai hoat dong kinh
doanh dé cé co sd tra no.

Néu doanh nghiép van cé thé thanh toan hét lwong va cac
khoan no, nhan théy viéc tiép tuc kinh doanh sé& khoé khén
va c6 kha nang cao bi thua 16 thi Iiic nay doanh nghiép mai
c6 quyén (nén) chon gidi thé. Khi chon giai thé thi doanh
nghiép & thé chi dong hon, thi tuc don gidn hon.



Xoay s giit trang thai

“bao toan” cho phuc hoi

Viéc dirng cac don hang b&i cac doanh nghiép I&n géy anh
hEvéng nghiém trong toi sw sbng con ctia doanh nghiép nganh
g6 Viét Nam vén la bén cung cép. Cac doanh nghiép can co
sy chuan bi §§n sang cac bién phap cho giai doan hau
Covid-19 dé tiép tuc phat trién quan hé thwong mai voi déi tac

ca,

cing nhu mé& réng thi phdn trong nuwdc nhu:

Tim kiém céac déi tac méi trong twong lai thay vi phu thudc
vao mot vai khach hang nwéc ngoai lén;

Ra soat tinh trang phap Iy hién tai ctia doanh nghiép ddi tac;

Tam ngirng hop ddng hodc chdp nhan hoén thanh toan
1-3 thang;

Viéc tam ngirng hop déng va kéo dai thoi gian thuc hién
nghia vu hop dong trong moét thei gian ngan 1-2 thang
tham chi 3 thang gitra cac déi tac la cé thé thwong lvong
xem xét trén co s& quan hé déi tac gitra cac bén;

Déi voi cac dbi tac cé don hang lon, quan hé thwong mai
lau dai, viec dwa vu viéc thanh mét tranh chép phap ly hay
hdy hop ddng & giai doan nay ¢ I& 1a qua sém, ngoai trlr
nhirng vu viéc ma doanh nghiép nuwéc ngoai la bén mua
va da xac dinh rd 1a mét kha nang chi tra va pha san hay
c6 dau hiéu vi pham phap luat nghiém trong;

\V&i nhigu doanh nghiép, chi phi cho nhan vién chiém phan
I&n chi phi hoat ddng, nén nhiéu doanh nghiép Iwa chon
cét gidm khoan nay dau tién. Co nhiéu phwong an dang
dwoc str dung nhw cét glam gi®’ lam nhwng gilr nguyén so
lwong nhan vién ho&c chuyén nhan vién sang lam viéc ban
thoi gian; dang ky nghi xoay ca; lam viéc tai nha dé glam thiéu
chi phi van hanh, thué muwén, di chuyén hoac cho nghi han.

Viéc cho nghi han 1a quyét dinh khong doanh nghiép nao mong
mudn. Tuy nhién, dé tiép tuc ton tai, nhiéu doanh nghiép van phal
cho nhan sy nghi viéc khéng luong hoac ra quyét dinh nghi han
v&i nhirng b phan, phong ban nhét dinh.

- Pay manh viéc ban hang online thay cach ban hang truyén

thdng;

- Huay hgp ddng va vién dan céc diéu khoan bat kha khang.

Mac du ngay Iap ttrc doanh nghiép chwa thé phuc héi,
nhuwng néu van glu hoat ddong kinh doanh & trang thai
“pbao toan”, co hoi dé doanh nghiép tai co cAu lai la hoan
toan kha thi.

Theo danh gia ctia 6ng Bui Hiru Thém, Phé Chu tich Hoi
My nghé va Ché bién g6 TPHCM (HAWA), mé&c du Viét
Nam da c6 budc tién dang ké trong quy trinh kiém soét
dich nhwng van kho cé thé két luan khi nao cac don hang
méi tiép tuc dwoc thwe hién. Cac doanh nghiép gé can
lién tuc dé ra k& hoach phu hop; theo do, khi cac khach
hang cii khéng thé tiép tuc thwc hién hop déng thi doanh
ngh|ep phai tim kiém cac ngudn khach hang méi dé tiép
tuc ton tai trén thi trwdng.

Dich bénh khong chi tac dong 1én mot sb qudc gia nhat
dinh ma con anh huwdng dén toan thé gidi vi vay viéc
phuc hdi doi hdi can co thoi gian, phai dén khi dai dich
suy giam hoac di qua thi méi mong cé thé quay tr& lai
nhip tang trwdng ci, 6ng cho biét.




Xem xét phap ly B3N AU UK
hop dong du tritgao

LS. LUUNG VAN LY

C6 van cao cdp Global Vietham Lawyers

Trong tai vién Trung tam Trong tdi Quédce 1€ Viét Nam (VIAC)

N&i tiép sw kién lién quan dén xuéat khdu gao, ngay sau dé, nganh gao lai dén
nhan théng tin vé viéc hang loat cac cong ty hiy bé viéc ky két hop déng ban
gao cho Téng cuc Dy tri* Nha nwéc (TCDTNN). Phan (rng nay cta doanh
nghiép da gay anh hwdng khéng nhé dén téng lwong gao du trik, khién TCDTNN
phai 1én ké hoach cho d&u thau lai.

La mét trong nhirng mat hang tiéu thu
trong nwéc cling nhw xuét khau chinh
ra thi trwong thé gi¢i, nganh gao vira
qua da ddi mat véi hang loat cac bién
dong thi trvong dwéi anh hwéng cla
Covid-19. Binh diém cla tré ngai phat
sinh khi nganh gao I&n lwot ching
kién hai dong thai bat ngo do 1a viéc
xuét khdu gao gép truc trac trong qua
trinh théng quan va sy kién hay bd hop
ddng trong dau thdu lvong gao dw trir

Nhiéu y kién cho rvang, viéc cac doanh nghiép d tring thau cép gao dw triy
quéc gia ma khong ky hop déng nhuwng lai dang ky xuét khau gao cho thay
doanh nghiép cé s wu tién loi nhuan, khdng dap ng viéc can bang an ninh
lvong thue. Cac doanh nghiép nay nén bi han ché viéc xuét khau nhw mét hinh
phat nghiém kh&c cho hanh vi vi pham théa thuan dau thau. Liéu nhan dinh nay

trong nwée.

Hanh vi ttr chdi ky hop ddng c6 phai
la mét vi pham khéng? Theo Diéu 65
Luat ddu thdu 2013, ngudi co nhu
cadu mua sdm va nha thau tring thau
“phai tién hanh ky két hop déng thuc
hién goi thau”. Nhw vay, do la moét
nghia vy theo quy dinh clia phap luét
déu thau.

Dén Thoéng tw sb 05/2015/TT-BKHDT
ngay 16-6-2015 cla Bo Ké hoach va
Dau tu Quy dinh chi tiét 1ap hd so moi
thdu mua sdm hang hoéa (goi tat 1a
“Théng tw 05/2015”), quy dinh dwoc
cu thé héa bédng mét mau hop ddng
kha chi tiét ma bén mei thau phai dwa
vao hd so méi thau céng khai cho tat
ca cac bén dy thau.

Moi céng dan c6 nghia vu tuan theo
phép luat va vi pham phap luat tat
phéi bi ché tai. Ciing theo bao chi,
cac doanh nghiép gao tr chdi ky hop
ddng chi s& bi ché tai & ché mét di
khoan tién da nop dé& bdo dam duw
thau, tirc khoang tir 01% dén 03% gia
g6i thau theo Diéu 19 Nghi dinh s
63/2014/ND-CP ngay 26-6-2014 cla
Chinh phG v& Quy dinh chi tiét thi
hanh mat s diéu cla luat d4u thau vé
Iwa chon nha théau (“Nghi dinh 63/2014%).

Trén thup té, theo Iuét,thi khéng phai
chi cé thé. Nghi dinh s6 50/2016 ngay
01-6-2016 cua Chinh phd Quy dinh

c6 thwe sy phu hop vé méat phap Iy hay khéng?

Vi pham va ché tai

vé& xr phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc ké& hoach va dau tw (“Nghi
dinh 05/2016”), tai Khoan 1 Diéu 21
c6 quy dinh “Phat tién ttr 10.000.000
déng dén 15.000.000 déng ddi v&i
hanh vi khéng tién hanh thuong
thdo hop déng trong lwva chon nha
thdu, dam phan so bd hop ddng
trong lwa chon nha dau tu”.

Y chi cla ngwdi lam Nghi dinh
63/2014 da ré: khong ky két hop
déng la moét vi pham phép luat
nhuwng chi ché tai & mic chiu mot
khoan phat bang tir 01% dén 03%
gia goi thau cdng v&i mot khoan
phat hanh chinh béng tir 10 dén 15
triéu déng.

Cau héi d&t ra 1a néu budc nha thau
chiu mét trach nhiém phap ly/tai
chinh nadng né hon thi phap luat
hién hanh cé cho phép khong?

Vé nguyén t&c, hoan toan co6 thé
dwa vi pham khong ky Hop déng ra
khdi pham vi ctia Biéu 19 Nghi dinh
63/2014 dé dat no trd lai dung voi
ban chét cda né 1a mét “vi pham
phap luat vé déu thau” theo Diéu 90
Luat ddu thadu 2013 (v& x& ly vi
pham).

Néu ap dung Biéu 90 Luat dau thau
2013 va néu truy clu trach nhiém
hinh sw khéng thwc hién dwoc hay

viéc cdm tham gia hoat dong dau
thau chwa can thiét ap dung cho viéc
tr chéi ky hop déng, thi chi it cling co
thé truy ctru trach nhiém bdi thuwong
thiét hai ctia bén vi pham.

Bbi thuwdng thiét hai cu thé ra sao co
thé tranh luan (day la mot tranh chép
tiém n&ng nhuw s& dé cap dudi day)
nhwng viéc bén vi pham c6 nghia vu
boi thwong thiét hai cling la mét co
héi d& l1ap lai phan nao sy can bang
vé& loi ich cho ca déi bén.

Ngoai ra, ching ta nén xem xét cling
cb thém quy dinh v& nghfa vu tai Diéu
65 Luat d4u thau 2013. Theo quy dinh
hién hanh, nhw ndi trén, trong hd so
ma&i thau, phai ghi rd nhitng ndi dung
chinh va c6 kém theo mau Hop déng
(theo Théng tw 05/2015).

Tuy nhién, trong cac quy dinh vé& noi
dung hd so dw thau clia bén tham gia
dw thau, cu thé vé phap ly la I&i xac
nhan tham gia dw thdu (theo yéu cau
clia hd so mai thdu) lai khéng cé quy
dinh vé Hop ddng va ky két hop déng.
V&i thuwe tién vira rdi cla nganh gao,
quy dinh ndi trén nén dwoc can nhac
bd sung vao Théng tw 05/2015.

Theo d6, day sé& la mot cam két cla
céac bén vé viéc ky hop dong; viéc lap
luan vi pham do khéng ky hop déng
cling cé co s, rd rang hon.



Gidi quyét tranh chdp

Néu co tranh chép, dbi tuong tranh chép khong thé Ia nghta vu ky két hop déng hay viéc mét khoan bao lanh tham
gia dw thau. Noi cach khac, néu dirng lai g’r Nghi dinh 63/2014 va biéu 19 cla nghi dinh nay thi khéng co tiém nang
tranh chap lién quan dén viéc khong ky két Hop dong sé phat sinh.

Tranh chép chi cé thé phat sinh néu Diéu 90 Luat d4u thau 2013 dwoc ap dung, cu thé Ia lién quan dén trach nhiém
bdi thuwdng thiét hai (trong trwdng hop nay la bdi thwong thiét hai ngoai hop ddng). Cu thé, TCDTNN Ia bén mai thdu
ma cling 1a bén cé nhidu kha néng bi thiét hai, sé khai kién yéu cau doanh nghiép gao la bén théng thau bdi thudng
thiét hai do khong thue hién ky két hop ddng.

Lién quan dén tham quyén gidi quyét tranh chép, didu 93 Luat dau thau 2013 quy dinh “Viéc gidi quyét tranh chép
trong d4u thau tai Toa an dwoc thue hién theo quy dinh clia phap luat vé 6 tung dan su”. Bo Luat té tung dan sw
2015, tai Khoan 6 Diéu 26 quy dinh tranh chép lién quan dén bdi thwdng ngoai hop ddng thude thdm quyén giai
quyét cla toa an.

Mét khac, Diéu 2 Luét trong tai thwong mai 2010 quy dinh “tranh chép phat sinh gitra cac bén trong d6 it nhat mot
bén c6 hoat ddng thuong mai” thudc thdm quyén gidi quyét cla trong tai. Trong trwdng hop nay, ching ta cd mét
bén la co quan quan ly nha nudc (TCDTNN) va mét doanh nghiép gao la bén c6 hoat ddng thwong mai.

Céac v&n ban phap luat néu trén cho théy ca tda an I1an trong tai d&u co thdm quyén giai quyét.




KICH BAN

TAI KHOI DONG THI TRUQ
BAT PONG SAN
KHI DAI DICH COVID-19 DI QUA .

Trudc sw phirc tap va tac déng cua dich bénh 1&n cac hoat ddng kinh té va doi séng, strc cau tiép tuc suy gidm va coé thé kéo
dai do tam ly ddu tw than trong cling nhw ap lwc vé tai chinh. O géc do doanh nghiép, do phai thuc hién gién cach xa héi nén
giao dich bat dong san chitng lai, mat bang cho thué, can hd cho thué, bat dong san du lich bi anh hudng néng né. Mac du
dich bénh dan duoc kiém soat va BDS van ludn la kénh du tw co ty & lwa chon cao nhat. Nhwng thi trudng bat déng san co
thé phuc hdi ngay sau khi dich bénh di qua hay khéng?

Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam da co budi phong vén voi 6ng Bang Hung V6 — Nguyén Thir trwéng Bo Tai nguyén
M&i trwvong — Trong tai vién Trung tdm Trong tai Quéc té Viét Nam va 6ng Huy Nam — Chuyén gia thi trwd'ng chirng khoan —
Trong tai vién VIAC dé& 1am ré van d& néu trén cling nhw dwa ra du doan nhiing kich ban cé thé xay ra véi thi trong bat dong san.

Thoi gian vira qua, nhirng viréng méc vé quy dinh phap Iy trong qua trinh trién khai dw an, dac biét Ia sw chéng chéo gitra
Luat bat gilai va Luat Bau thau tropg tha tuc giao dat, cho thué dat cho nha dau tw tring thau dwoc xem la djém nghén l&n
dwoc nhiéu doanh nghiép BDS kién nghi thao g&. Sw ra doi clia Nghi dinh 25 Ia minh chirng ré nét cho quyét tdm clia Nha

nwéc trong viéc thdo g& cac viedng méc thé ché, giai phong ti da nhitng ngudn lwe dang bi tc nghén trong nén kinh té.

Tmh dén thoi diém hién tai, Covid-19 da duoc kiém soat kha

tot. Vdy vdéi tinh hinh nay, buoc di t1ep theo ctia nganh bdt
dong sdn sé nhu thé ndo, thua chuyén gia?

ONG HUY NAM
Chuyén gia thi frudng ching khodn
Trong tdi vién VIAC

ONG DANG HUNG V0
Nguyén Thi trudng B6 TN&MT
Trong tai vién VIAC

TTV Huy Nam: Th&i gian qua, chung ta chirng
kién sy bién dong khoéng nhd vi dich bénh trén
toan thi treong, nganh bét déng san ciing khéng
dirng ngoai “tran séng” nay. Béng chirng 13, & thoi
diém dich bénh, giao dich bat dau cé nhitng kho
khan, nhiéu dw an bi ding lai va chi sé it cac dw
an dang trién khai, cac nha dau tw da ky hop déng
thi dworc tiép tuc thwe hién. Sau mua dich, viéc bat
ddéng san c6 nhanh chong quay lai dwdng dua thi
trwng hay khéng con phu thudc vao nhiéu vén
d&, mét 1a nghia vu clia “gidi chire” dau tw, hai la
nguoi dau tu.

Linh vuc bat ddng san sau dich ¢ kha néng tiép
tuc gép mot sé khoé khan, kho khdn nay xuét phat
tr mot sé yéu t6. Thir nhat 1a tir bén mua, viéc
bén mua gdp khé khan s& dan dén kha néng chi
tré kém. Thi hai 1a sy “hwng phén”. Sau giai doan
dich bénh bién déng, sw hwng phén véi thj tridng

TTV Pang Hung V&: D& ndi vé& cau chuyén thi
trwong hau Covid-19, chung ta can nhan thire lai
tinh hinh cda thi trwong trwdc Covid-19. Chac
khong ai quén rang ndm 2019 da dién ra 2 sw kién
quan trong c6 tac déng dén thi trudng BDS: thi
nhét 1a phan khuc du lich - nghi duéng Condotel
bi “d&t ganh” trong hoan canh c tw phat trién
trong thiéu khung phap luat, cac nha dau tw thv
cép roi bo thi trudrng khi thdy phap luat dw kién
nhw hién hanh khéng phu hop; thir hai la xung dét
phap luat da lam gidm dang k& sé lwong dw an
dau tw duoc phé duyét, nam 2019 ca Ha Néi va
TP. H6 Chi Minh chi phé duyét dwoc vai dw an

nha dét cling giam xudng. Diéu nay khién nganh
bat déng san phai déi mat véi nhiéu thach thire.

Theo t6i, khéng ai co thé du doan trudc dwoc
twong lai, viéc bat dong san cé thé phat trién ti
gi& dén cudi ndm hay khéng la rat kho doan. Dé
lam néng lai thi trwéng, chdng ta co thé lvu y mot
sb v&n d& nhw c¢6 chinh sach gitp nhitng nguoi
thwe sw cd nhu cdu s& hiru nha & théng qua viéc
tap trung phat trién dong san phdm nha & x& hoi
hay con goi la nha &. Dong tht hai thi ngworc lai,
la dong san phdm gia ré, dong san pham dé dau
tw trong Inh vwe dau tw ré rang. Toi lay vi du nhw
vira qua t6i c6 ndi chuyén vé van d& dong san
ph&m du lich condotel, dong san phdm nay trong
thoi gian trwde dich bénh d& c6 véan dé. O thoi
diém nay, chung ta c6 thé tan dung thoi gian dé
héa giai cac van dé lien quan dén luat I, phat
trién dong san pham nay.

trong khi méi ndm trwédc d6 mébi noi phai dwa
dwoc vai chuc dw an ra thi trwong.
O giai doan “giao thoa” nay, mét s6 ngudi mubn
mua nha & nhung dang chd gia BDS “bét day”
m&i mua. Toi c6 khuyén rang, dirng mo “day” thi
trwdng ldc nay vi cac nha dau tw dw an BBS ho
du tinh tao dé& quyét dinh hwdng téi kich ban thu
lo'i I1&n trong vai nam téi. Mét sb cha dau tw dw an
c6 tiém néng tai chinh thdp dang phai tinh viéc
chuyén nhwong dw an theo co ché mua ban va
sap nhap doanh nghiép (M&A). Rét c6 thé, nhiéu
dai gia tinh chuyén thu gom dw an véi gia thap dé
tich trtr ngudn cung cho muc dich thao ting thi
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tridng trong vai nam t&i khi thi tredng thiéu cung. Tinh trang thu
mua dy an BDS gia ré dq dai‘gia nu’{yc ngoai thwc hién an dudi
danh ngudi Viét la moét van dé Ién can lo liéu sém.

Nhuw vay, Covid-19 ciing c6 thé dé lai hé luy rat dang quan tam
trong hoan canh thj tredng BDS bi chirng lai trwéc khi Covid-19

xay ra. Bang €, nhan thoi gian thi trwdng phai nglrng nghi do
Covid, cac co quan nha nwéc phai tap trung vao hoan chinh hé
théng phép luat dé hau Covid, thi trwdng v thé ma phat trién
lanh manh. Hé théng phap luat van d& dang, nhirng rdi ro phap
ludt dang gay tac déng t&i thi trwdng BBS manh hon Covid,
nhung nhan do, Covid sé gay ra nhitng hé luy dang ngai hon.

Tu nhdn dinh cua cac chuyén gia, c6 thé thay, viéc hoan thién hé
thong phap luat cdn duoc chiing ta ddt trong vung uu tlen Vira qua,
de gop phan hoan thién hon Khung phap ly diéu chinh vé linh vuc
bat dong sdn nadi riéng va nhiéu linh vuc khac noi chung, Chmh phu
dd ban hanh Nghi dinh 25/2020/ND-CP ve lua chon nha dau tu. Theo
cdc chuyén gia, Nghi dinh 25/2020/Nb-CP co nhilng tac dong nao
dén dong chay bat dong san?

TTV Huy Nam: Nghi dinh 25/2020/ND-CP la mét nghi dinh
chung, bao quat chir khong didu chinh duy nhét Iinh viyc bt
dong san khi Nghi dinh tién hanh lam &, quy dinh cu thé Luat
PAu thau. Nghi dinh 25/2020/ND-CP thién vé& Iinh virc du thdu
nhu: cac dw an cong tu PPP, phirc hop dau tw I6n nhw d6 thi,
cac khu cong nghiép, ... Tuy vay, voi viéc dé cap dén nhiéu Iinh
vuc dau tw, trong mét s6 diéu khodn ciing d& cap dén cac noi
dung lién quan dén béat dong san, Nghi dinh nay dem lai mét )
cén c» mach lac gitp thao g& khé khan nhét dinh trong qua trinh
trién khai dw an B4t dong san.

Viéc ra doi ‘cﬂa Nghi dinh 25/2020/ND-CP giup cUng 1V]9] té’c
ddéng Ién nhiéu linh vye, h§ tro mét phan chq ITnh viwre dau t‘u’ bat
déng san. Vi du nhu cac van dé lién quan dén dau gia quyén st

dung dat hay dau tw bat dong san, bang viéc quy dinh tach
bach hon. Nghi dinh 25/2020/NB-CP tao ra can ct tbt cho cac
nha dau tw bat dong san gidi quyét cac vudng méc lién quan
dén Luat dét dai.

TTV Béng Hung V&: Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat D4u thau vé& Iwa chon nha dau
tw la van ban quy pham phap luat co tinh néi dung (Nghi dinh
nay thay thé cho Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP dwoc ban hanh 5
nam trwéc). Nghi dinh nay cé kha nhiéu déi méi trong quy trinh
dau thdu dy an c6 st dung dat theo hwéng tao thuan lgi cho mai
trwdng dau tw, trong d6 c6 viéc loai bd budc so tuyén véi dy an
st dung dét, dwoc coi nhw mét céi cach thl tuc hanh chinh
trong xem xét, phé duyét cac du an dau tw.

Nghi dinh 25/2020/Nb- CP duoc ky vong sé thao gd cdc vuéng mdc,
kho khdn cho du dn dau tu co su dung ddt so véi Nghl dinh

30/2015/ND-CP trudc day. Chuyén gia nhan dinh nhu thé ndo vé van
de nay?

TTV Huy Nam: Né&u nghién ctru chi tiét,
c6 thé thay, Nghi dinh 25/2020/ND-CP da
c6 su giam bét mét sb thd tuc so tuyén
déi v&i dw an c6 str dung dat. Theo t6i
nghi, dbi v&i hé théng phap Luat Viét
Nam, gilta cac Luéat v&i nhau, hay tw
Luat di xuéng Nghi dinh va cac van ban
phap luat khac thuwdng hay tham chi la tw
Luat xubng thuc tién van cé cac buéc
vuwéng. Néu quy dinh ré rang la bd di
khau nao thi do Ia diéu tét. Hién nay cac
nha dau tw bat dong san hay dau tw dw
an rat so cac thd tuc, vi vay thd tuc cang
don gian, khong rvom ra thi sé bot gay
kho kh&n trong qua trinh trién khai. Va sé
cang tét hon néu cé co ché gidi téa cac
thdc méc lién quan dén thi tuc cho nha
dau tw.

TTV Dang Hung V&: Nghi dinh
25/2020/ND-CP c6 kha nhiéu thay déi
trong quy trinh déu thau duw an cé st
dung dét theo hwéng tao thuén loi cho
méi trvdng dau tw, trong dé cé viéc loai
bd budc so tuyén véi dw an siv dung dét,
dwoc coi nhww mot cai cach tha tuc hanh
chinh trong xem xét, phé duyét cac dw an
dau tw. Day la yéu té tich cuc bén canh
nhiéu yéu té tich cuc khac duoc xac lap
sau khi duc rut kinh nghiém thwe & 5
n&m trién khai Nghi dinh 30/2015/ND-CP.

Xét v& tinh khd thi cta Nghi dinh
25/2020/ND-CP trong médi quan hé phap
luat v&i Luat Dat dai 2013, co thé thay,
theo Luat Dat dai 2013, khéng cé quy
dinh vé viéc Nha nudc giao dét, cho thué

dét thong qua d4u thdu dw &n c6 str dung
dét vi Ban soan thdo cho rang khéng c6
hinh thtrc d4u thau nay. Chinh vi vay ma
ndy sinh xung dot phap luat trong viéc
xac dinh cach thirc giao dét, cho thué dat
clia Nha nwaéce dbi voi cac dw an dau tw
tw vi muc tiéu kinh doanh: dau gia dat
hay déu thau dw an c6 siv dung dét?

Vi tinh trang c6 xung dét phap luat nén
Nghi dinh sb 25 c6 bd sung Khoan 3 Piéu
11 so v&i Nghi dinh s 30 trwde do voi
ndi dung: co ché dau thdu dw an co s
dung dat dwoc ap dung khi khéng da
diéu kién dé té chirc thwe hién déu gia
quyén st dung dat theo quy dinh cla
phéap luat vé dat dai. Nhw vay, xung dot
phap luat da dwoc loai bd vé mat hinh
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Kich ban tai khéi dong thi truong bat dong san khi dai dich Covid-19 di

thire, nhung lai dan t¢i sw thiéu mach lac phap luat trong quyet
dinh phuong thirc giao dét, cho thué dat thuéc thdm quyén cia
Uy ban nhan dan cép tinh.

Theo quy dinh clia Luat D4t dai 2013, Nha nwéc thu hoi dat
ngay sau khi quy hoach st dung dét dwoc phé duyét va tién
hanh d&u gia dat dé Iya chon du an dau tw. Quy dinh nay co
nghta la khong cho phép thu hdi dét theo du an dau tw da dwoc
chép thuan cha trwong dau tw, tire la khong cé tredng hop nao
dé déu thau dw an co st dung dat déi voi dat chua duoc gidi

Quy dinh la vay, nhung trén thuc t&, cac dia phuong cép tinh
van thich st dung phwong thirc d4u thdu du an c6 s dung déat
do khéng can giai phéng mat béng hon 1a tw giai phdng mat
béng rdi d&u gia dat. Nhw vay, Nghi dinh sb 30 trwdc day phu
hop véi thwe t& hon 1a co ché thu hdi dét theo quy hoach réi dau
gia dat theo phap luat dat dai. Nay Nghi dinh s6 25 da loai bo
xung dét phap luat nhw trén da ndi, nhwng lai tao ra nhirng khé
khan trong thuc hién muc tiéu tao thuan loi vé dat dai cho moi
trwong dau tw. Rat tiéc 1a Dy an siva ddi Luat D4t dai 2013 lai
bi hoan!

phoéng mét béng.

0 thoi diém hién tai khi dich bénh dan én dinh, thém vao do Nghl
dinh 25/2020/ND-CP duoc ban hanh, Ludt Pau tu dang trong qua

trinh xdy dung Du thdo. Vay theo chuyén gia nhu vay cé duoc coila
“an toan phap ly”, tao co hoi cho doanh nghiép hay khong?

TTV DBang Hung V&: Nhu toi da noi, dé
thi trwong phat trién, ching ta can phai
dam bao khong ¢6 nhirng rao can V& rai
ro phap ly, gidi quyét dwoc nhiing khtc
méc cla phap luat, nha dau tw sé& co
nhiéu co hdi hon va thi trwong bat déng
san ciing thé.

RUi ro phap ly 1a diéu dé& loai bd nhét vi
diéu nay hoan toan phu thuéc vao cac co
quan quyén lwc ciia Nha nwéce. Cac rdi ro
phép Iy chi tdn tai khi cac co quan nha
nwéc cd thdm quyén ban hanh quy pham
phép luat thiéu chuyén nghiép hoac thiéu
tich cuwc.

To6i ldy mét vi du, Luat Nha & 2014 da
cho phép ca nhén ngudi nwéc ngoai
dwoc quyén mua nha & c6 thoi han
nhwng mét chinh sach dé thwc hién cac
hiép dinh thwong mai tw do FTA kiéu mai
(nhw CP TPP va EV FTA), dbng thoi
cling 1a yéu té méi thiic ddy phat trién thi

trwong bat dong san (BDS) Viét Nam.

Thé nhwng, Luat Dat dai 2013 van quy
dinh khéng cho phép ca nhan nguoi
nwdc ngoai co quyén st dung dat & tai
Viét Nam. Mét sé nha dau tw d& manh
dan phat trién manh phan khic nha &
thwong mai cao cdp nhu mét quyét dinh
dén dau thi trwdng nha & cho ca nhan
nwédc ngoai. Ngudi nwéc ngoai thay rii
ro phap ly dang tdn tai gitra phap luat nha
& va phap luat dat dai nén khong mén ma
tham gia vao phan khic nha & thuong
mai cao cap. Thé la hién nay dw thira
cung nha & thwong mai cao cép.

Viéc stra ddi Luat DAt dai 2013 bi hoan
lai dang tao ra cac xung dét phap luéat
kha lon gitra Luat D4t dai v&i cac luat
khéac co lién quan nhw Luat Nha & 2014,
Luat Kinh doanh BDS 2014, Luat Dau tw
2014, Luat Dau tw céng 2014, Luéat Xay
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dwng 2014, Luat Quan ly, s& dung tai
san cdng 2017, Luat Lam nghiép 2017...
Cac xung dét phap luat nay la nguyén
nhan tao nén cac rdi ro phap ly.

V& y nghia cia Nghi dinh
25/2020/ND-CP, nhu t6i da noi & trén, cé
loai bd mot xung dét phap luéat véi Luét
Déat dai 2013, nhwng lai tao ra céac rdi ro
phap ly khac thude néi tai cia Luat Dét
dai 2013. Nhw vay, Nghi dinh nay khéng
phai la clru canh lam gidm di céac rdi ro
phap ly. Rai ro phap ly do Luat Pat dai
2013 chuwa duwgc stra déi van la yéu tb
gay tr& ngai cho dau tw phat trién. Viét
Nam da khéng ché dwoc nan dich toan
cau nhv mot sw tich anh hung, nhuwng
céc rii ro phap ly van con ton tai thi sw
tich anh hung nay ciling khéng tao dwoc
loi thé cho Viét Nam.




Covid-19 du'm lang kinh phap ly %
Nhung vdn dé can luu tdm 7 i
va dinh hudéng ho tro doanh ngihlep
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VIRUS CORONA

Binh ludn phap ly va
nhilg diém doanh nghiép can luu tdm

PGS.TS B0 VAN DAl

Trudng Khoa Ludt dén sy trudng Bai hoc Luét TP HS Chi Minh,

Trong tai vién, Phé Chu tich Héi déng khoa hoc Trung tam Trong téi Quéc 16 Viet Nam (VIAC)

Trude nhitng dién bién phirc tap va kho lwong cda dich bénh
Viém duwong hd hdp cdp do ching mdi cla virus Corona
(Covid-19) gay ra, nén kinh té Viét Nam néi chung cting nhw
hoat déng clia cac doanh nghiép trong nwédc néi riéng da va
dang bi anh hudng nghiém trong.

Truwée nhivng dién bién phirc tap va kho ludng cla dich bénh
Viém duong hd hdp cép do ching méi cia virus Corona
(Covid-19) gay ra, nén kinh té Viét Nam néi chung ciing nhw
hoat déng clia cac doanh nghiép trong nwéc néi riéng da va
dang bi anh hwéng nghiém trong. V&i muc dich hé tro ti da
cho cac hoat dong clia Doanh nghiép, Dai truyén hinh thanh
phd HS Chi Minh (HTV9) d& c6 budi phdng van PGS.TS D&
Van DPai — Trwdng Khoa Luat dan sw trwdng Dai hoc Luat TP
Hb Chi Minh, Trong tai vién, Phé Chu tich Hoi déng khoa hoc
Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC) vé& nhitng anh
hwéng cta dich bénh dudi géc dd phap ly dbi véi cac doanh
nghiép Viét, dé tir d6 dwa ra nhitng I&i khuyén hivu ich, giam
thiéu ti da nhitng rii ro c6 thé xay ra.

PGS.TS D6 Van Dai d4 dua ra nhirng nhan dinh vé nén Kinh té
Viét Nam hién nay trudrc tdc dong clia dich bénh. Ong cho hay:

Nhin chung, dich bénh Covid-19 gay ra c6 anh huédng tiéu cuc
dén toan bd nén kinh té&, trong d6 cac nganh chiu anh hwéng
nhiéu nhét 1a du lich, néng nghiép, cdng nghiép va dich vu.
Hién nay c6 rat nhiéu doanh nghiép bi dinh hoat dong, khéng
thé san xuét dwoc. Bén canh do, dich bénh ciing d& anh hwéng
rét Ién dén giao lwu thwong mai khi hang nghin xe hang hoéa
dang xép hang doi théng quan tai cac clra khdu bién gidi.
Ngwoc lai cling c6 nhitng doanh nghiép dang chiém wu thé
trong dich bénh 1an nay, vi du nhw cac doanh nghiép véyté hay
cac doanh nghiép vé hoat dong trwe tuyen Diéu nay ciing dé
hiéu, v&i sw can thiét clia cac san pham y té& cling nhw v&i tam
ly chung clia ngwdi dan la han ché cac hoat déng tlep xuc trire
tlep trong mua dich nén cac doanh nghiép trén can phai cb
gang tan dung co hoi dé hoat ddng co hiéu qua, dem lai lgi ich.

Tinh dén thoi diém hién tai, Covid-19 da duoc kiém sodt kha t6t.
Vay véi tinh hinh nay, buoc di tlep theo cia nganh bat dong san
sé nhu thé ndo, thua chuyén gia?

Su kién bat kha khang hoi tu 3 didu kién: yéu té khach quan,
khéng lwong trede dwoc va khong thé thwe hién dwoc. Xét vé
mét phap ly thi ban d&u ban than dich nay khéng phal la sy kién
b4t khd khang, b&i vi mét trong nhitng yéu té cta bét kha
khang la “khéng thé thwe hién dwoc”. Tuy nhién trong tinh hinh
hién nay, khi dich bung phat thi co quan céng quyén d& dua ra
I&nh Khéng cho hoat déng va I&énh nay tré thanh bét kha khang.
Lénh dirng cac hoat dong la mét yéu té khach quan va ciing
khéng thé lweng trude duwoc do day 1a quyét dinh cla co quan
nha nwéc khi co6 dich bénh xay ra va né lam cho giao dich
khéng thé thwe hién duoc. Trong trudng hop nay, ching ta
phéi lwu y cac hé qua cla sw kién bét kha khang xuét phat tir
Iénh cdm. Trong trudng hop cé xay ra thiét hai thi v& nguyén
tdc, ngudi cé nghfa vu khéng phéi chiu trach nhiém. Tuy nhién,
luat cling cho phép trong trwéng hop nay cac bén co thé thda

Tinh dén thoi diém hién tai,
Covid-19 da duoc kiém soat kha
tot. Vay voi tinh hinh nay, budc di

tiép theo ctia nganh bdt dong san
sé nhu thé nao, thua chuyén gia?

thuan [ai. Do do6 tuy thgo quan hé gitra cac bén, khi xay ra thiét
hai xuat phat tr lénh cam do, thi cac bén hoan toan cé thé cung
chia sé ruiro.

Trong quan hé hop ddng, khi xay ra sw kién bét kha khang xuét
phét tlr Iénh cdm trén, ching ta phai dét ra trwéng hop: néu
I&nh nay lam cho hop ddng vinh vién khéng thé thuc hién dwoc
thi hop ddng c6 budc phai chdm dit hay khéng? Chang han
céac bén thda thuan chuyén hang vao dung ngay gi® cu thé cho
mét s kién, nhuwng 1&nh c&m lai khéng cho phép chuyén hang,
thi hop déng nay phai chdm dat. Tuy nhién néu céc bén lva
chon van chuyén hang héa dén mét dia diém ma khong quéa
quan trong v& mat thdi gian, c6 thé kéo dai 1-2 tuén thi hop déng
dé chua chac d& chdm dit ma co thé kéo dai trong thoi gian cla
hop ddng &y. Sau 1&énh c&m thi cac bén co thé tiép tuc giao dich.

Dinh nghfa vé& Hoan canh thay déi co ban (Diéu 420 BLDS
2015) la mét khai niém mai trong BLDS 2015.

Diém khac biét I&n nhét gitra 2 khai niém 1a khi c6 sw kién bét
kha khang xay ra, hop déng sé khong thé thuc hién dwoc, con
trong hoan canh thay ddi co ban thi hop déng van cé thé thuwc
hién dwoc nhung gia thanh thwe hién cao hon rat nhiéu so voi
du tinh ban dau.

Vi du hién nay nhiéu noi van cho phép doanh nghiép tiép can
vung/ nwéce céd dich bénh nhwng véi diéu kién phai cc} bién phai
phong ngtra can than. Song bién phap phong ngtra ay chinh la
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Virus corona_binh ludn phdp Iy va nhimg diém doanh nghiép can luu tdm

chi phi ma doanh nghiép phai bao dam va khéng hé nhé. Nhw
vay hop déng van thuc hién dwoc nhwng mot bén phai chiu thiét
hai rt |6n so véi dw kién ban dau. T d6, BLDS 2015 cho phép
céac bén co thé thwong Iwong lai trong hop ddng, néu khong
thuong lvong duoc thi bt budc phai dwa ra toa an hay trong

tai dé giai quyét. Khi ra toa an hodc trong tai chi cé hai kha
nang: mot la sé sira déi hop ddng dé can déi lai loi ich cho cac
bén, hai l& khi khéng thé stra ddi dwoc thi toa an hodc trong tai
phai cho chdm dut hop ddng do.

Tur d6 6ng dua raluu y nao cho cdc doanh nghlep khi thoa thudn
soan thdo, ky két hop dong va phuorng thuc xay du'ng diéu khoan vé
su kién kha khdang dé han ché toi da nhimg ruai ro c6 thé phat sinh
trong qua trinh thuc hién hop dong?

Céc doanh nghiép can phai lwu y réing & goc d phap ly, BLDS
Viét Nam dwa ra khai niém bét kha khang dwa vao 3 yeu t6: yéu
td khach quan, khong ludng trudc dwoc va khong thé thwe hién
dwoc. Luat khdng noi ré la cac bén c6 dwoc quyén thoa thuan
vé& su kién bt kha khang nay khong. Tuy nhién do khéng c&m
nén cac bén hoan toan co thé théa thuan dwoc. Va theo kinh
nghiém cla cac nwéc trén thé gidi cho thdy cac bén hoan toan
c6 thé thda thuan vé diéu kién dé cho rang cé su kién bét kha
khéng.

Tai VIAC, ching t6i d4 g&p réat nhiéu nhitng hop ddng co quy
dinh vé sw kién bat kha khang nhw dich bénh, héa hoan, thién
tai. Bén canh dé, cac bén hoan toan cé quyén thda thuan vé hé
qua cua viéc nay.

V& nguyén téc, ngwdi co nghia vu khong phai chiu trach
nhiém, tuy nhién luat ciing cho phép cac bén dwoc quyén thda
thuan khac. Chinh vi vay, cac bén cé thé thda thuan theo
huwéng ngudi c6 nghfa vu van phai chiu trach nhiém boi
thuerng. Thuc té tranh chép tai VIAC d4 xay ra trwéng hop bén
van chuyén bi chim tau la sw kién khach quan, khong lwdng
trwdc duwoc va Hoi déng trong tai xac dinh day 1a sw kién bét
kha khang thi bén van chuyén khong phai bdi thwéng, nhwng
hai bén van théa thuan bén van chuyén bbi thwong thiét hai.

Ngoai ra, cac bén ciing nén quy dinh ré vé& nghia vu théng bao
khi c6 s kién béat kha khang xay ra dé gidm bét ti da nhéat
nhirng thiét hai sé phat sinh.



SU KIEN BAT KHA KHANG
Nhung diém con "bo ngo" & goc tlep can moi

TS. LS NGUYEN QUGC VINH

Luat su thanh vién Cong ty Luat Tilleke & Gibbins Viét Nam
Trong tai vién Trung tAm Trong tai Qudc t& Viét Nam (VIAC)

Néi tiép binh luan phap Iy cia PGS.TS D5 Van Bai nam trong chuéi tin bai Binh luan
phap luat cua céac chuyén gia dén ti» Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC) trong
lan phong vén nay, chung ta sé l&ng nghe nhi*ng binh luan va y kién cla Luat sw
Nguyén Quéc Vinh - Luat sw thanh vién Céng ty Luat Tilleke & Gibbins - Trong tai vién
Trung tam Trong tai Québc té Viet Nam (VIAC) vé nhirng diém con “bd ngd” va goc tlep
can mai vé sy kién bat kha khang dé tir d6 dwa ra nhibng |&i khuyén hivu ich, gidm thiéu
t6i da nhirng rdi ro cé thé xay ra.

Covid-19 hién nay dang la tam diém cla toan cau. Véi viéc nhan dinh Covid-19 la mot
loai sw kién bat kha khang, nhiéu ca nhan, doanh nghiép dé vién dan yéu té nay dé dwoc
mién trach nhiém cdia minh. Tuy nhién, trong nhiéu trwéng hop, viéc mién trach nay lai
“co loi cho minh, nhuwng bat Igi cho nguoi’.

Theo 6ng, ching ta can hiéu ding vé yéu t6 mién trdach khi

phdt sinh swkién bdt kha khang nhu thé nao?

Bat d4u dich bénh, chang ta da thdy hién twong dong bién, khong giao duoc hang. Dich
bénh cang nguy hiém, cac bién phap phong ngiva cang dwoc that chat nhw cam xuat
khau mot sd mat hang, khdng m& clra hang kinh doanh trir cac dich vu thiét yéu.

Vi anh hudng trén ma “sy kién bat kha khang” bong tré nén “dét hang”. Doanh nghiép,
ngwdi dan vén khong phai chuyén mén luat hiéu don gian réng minh bi &nh hwéng bai
Covid-19 nén nghta vu clia minh v&i ddi tac phai dwoc gidi trir. Lam sao ma toi c6 thé
san xuét va giao hang néu bén kia cdm bién, khéng xuét khdu nguyén ligu? Cong ty
khéng tra toi tién lwong, day |a bat kha khang, sao t6i cé thé tra tién no cho ngan hang,
tra tién thué nha cho anh?!

Trong nhi*ng tinh hudng trén, cé nhiéu tinh huéng c6 thé théa man cac didu kién dé
duoc coi la bét kha khang va nhw vay bén bi anh hwéng dwoc gidi triv nghia vu cla
minh. V& mét phap luat, dé duoc coi la sy kién bat khd khang thi phai théa mén 3 diéu
kién theo Khoan 1 Diéu 156 BLDS nam 2015 cua Viét Nam, ttrc Ia:

- Thir nhét, d6 c6 phai la sy kién khach quan va anh khéng thé luvéng truéc dwoc
- hay khéng?

- Tht hai, sw kién nay c6 thé khac phuc duwoc hay khéng?
Lwu y: Bung la doanh nghiép khéng thé san xuét hodc cung (rng dich vu duoc nhung
doanh nghiép can ly gidi sao khéng thé khac phuc dworc tinh hinh bang céch khéc, vi du
nhur thué bén thir ba thurc hién dé bao dam thurc hién ding nghia vu cuia DN theo hop déng?

- Thr ba‘, cﬂng lién quan dén diéu kién hai, bén bi anh hwédng da ap dung moi bién
phap can thiét va kha nang cho phép hay chwa?

Lwu y: Bung la bén déi tac bi cdm xuat khdu nguyén liéu nhuwng vi sao DN khéng tim
ngudn nguyén liéu thay thé trong nwéc hodc tir nudc khac?

-@

Néu mét bén bi anh huwéng bdi bat kha khang nhung da phai bé chi phi nhw thué nhan
céng, mua nguyén vat liéu, vay cé duoc yéu cau bén kia thanh toan? Cau tra 1oi la hau
quaé cla su kién bat kha khang 1a giai trir nghia vu clia ca hai bén. Vi vay, nguyén tic co
ban la méi bén tw chiu cho phan thiét hai cia minh. O’ mét sb hé théng tién tién, ngudi
ta c6 thé ap dung hoc thuyét vé& thién chi ngay tinh (good faith and fair dealing) hay
hwéng loi khéng coé cén cr chinh dang (unjust enrichment) dé gitp khoi phuc mét phan
chi phi. Tuy nhién, tiéc 1a hé théng phap luat cla ta chuwa & mdc tinh vi dén vay.

iy,

Ay




Su kién bdt kha khang - nhitng diém con "bo ngé" va géc tiép can méi

Nhiéu truc‘mg horp cdc bén di vay tien hodc phai thanh todn tién
hang da lay cd” bat kha khang dé tir choi hodc tri hodn viéc thanh

todn. Ong nhén dinh the nao ve tinh trang nay. Va ching ta cé cach
khdc phuc nao hay khong?

BLDS Viét Nam tai Khoan 2,Diéu Diéu 351 quy dinh rang: “Trwdng hop bén ¢ nghta vu khéng thuc hién
dung nghia vu do sy kién bat kha khang thi khéng phai chiu trach nhiém dan sw, trir trwdng hop co thod
thuén khac hodc phap luéat c6 quy dinh khac.”

O day cb hai vé, thir nhét 1a khi xay ra su kién bt kha khang thi bén bi anh hudng dwoc mién trach
nhi(jem vG&i bén kia, néi dung hon phai la dwoc giai trlr nghia vu thwe hién hop déng vi trach nhiém cé
nhiéu loai. Thi¥ hai, trir tredng hop cac bén co thoa thuan khac hodc phap luat cd quy dinh khéac.

Lién quan dén nghta vu thanh toan trong céac hop ddng dién hinh la hgp ddng mua ban va hop dong vay,
BLDS quy dinh rang: “Bén mua c6 nghfa vu thanh toan tién theo thoi han, dia diém va muc tién dwoc
quy dinh trong hop ddng” (Khoan 1 Diéu 440 BLDS - Nghta vu tra ti&n); “Bén vay tai san Ia tién thi phai
tra du tién khi dén han” (Khoan 1 Biéu 466 BLDS - Nghia vu trd ng cla bén vay). Twong tw nhw vay la
nghfia vu tra tién thué tai muc Hop ddng thué hay nghia vu thanh toan tién lwong, tién céng cho nguoi
lao ddéng tai BLLD.

“Du phap luat Viét Nam va sach gigo khoa luat khong néu ré nhwng tai cac hé thdng tién tién, nghta
vu thanh toan la nghta vu tuyét doi” vi:

(0 sv kien nay co thé khéc phuc duc (di vay bén thr ba,...);

02 Ngudi ta sé rat kho khan @& chirng minh duoc rdng mét ngwdi mét tién ho da “ap dung moi

Xy

bién phap can thiét” dé “khéng bi mét tién”;

Tuyét dai da s6 cac giao dich trong xa héi déu lién quan dén nghta vu thanh toan tién. Néu
ap dung ngoal I& bat kha khang, v6 hinh chung moi giao dich/hop dong, cai vén xay dung

03 nén clia cai va niém tin xa hoi, d&u cé thé bi sup dé. Mot nguoi sé dé dang nai ra rang minh
khéng nhan duoc tién, khéng dd tién, bi mat tién dé tir chdi nghia vu ma ho da cam két,
gay anh hwdng cho bén kia.

Tuy nhién, phai lvu y rdng cé nhi*tng ngoai & ma nghfa vu thanh toan c6 I€ cling s€ dwoc ap dung sw
kién bat khé khang. Vi du vi ly do kiém soat ngoai hdi trong mua dich bénh, mét nwéc céd thé ap dat
quy dinh rang chi dwoc thanh toan bang ngoai té ra nwéc ngoai sau khi dwoc chinh phi cho phép.

Néu bén c6 nghia vu trd ng khdng dwoc chinh phi cho phép thanh toén, trong trwdng hop nay co 1é
s kién bat kha khang sé duwoc ap dung.

V& cach khéc phuc, 1&n dAu tién tai BLDS 2015, Viét Nam da du nhap khai niém “thwc hién hop déng
khi hoan canh thay ddi co ban” tai Biéu 420. Khai niém nay rat giébng v&i bat kha khang khi né cling
yéu cau phai la suw kién khach quan, bén bi anh huwéng phai ap dung moi bién phap can thiét v.v. Tuy
nhién, né c6 mot diém khac biét. D6 1a néu tai sw kién bat kha khang, bén bi &nh hwéng phéi chirng
minh r&ng minh “khéng thé khdc phuc” dwoc. Con déi véi khai niém “hoan canh thay ddi co ban” thi
bén bi &nh hwéng van c6 thé khac phuc dwoc, tirc 1a van c6 thé thue hién hop déng. Tuy nhién, viéc
thuc hién hop déng s& gay bét loi (vé mét kinh t&) dang ké cho bén cé nghfa vu. Vi du nhw nguyén
vat liéu van co6 ban dé san xuét nhung gia da lén gap 10 lan ké tir thoi diém ky hop ddng, viéc thuc
hién hop déng sé& lam bén co6 nghia vu 16 ndng. Trong trwdng hop nay, BLDS cho phép bén bi anh
hwéng cé quyén yéu cau bén kia dam phan lai hop déng ho&c néu bén kia khéng ddng y thi yéu cau
tda an tuyén chdm dt hop ddng hodc stra déi cac diéu khoan clia hop déng dé can bang loi ich cac
bén. Pay la diéu khodn mai clia BLDS, cac bén can can nhéc.

o~
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Chinh sach nha nudc va viéc vﬁn
dung cdac cong cu phap 1y ho tro
doanh nghiép trong bdi canh

Covid-19

—
LS TRUUNG TRONG NGHIA

Bai biéu Quac hoi

Trong tai vién Trung t&m Trong t&i Quéc té Viét Nam (VIAC)

Néi tiép binh luan phap ly clia PGS.TS D6 Van Pai ndm trong chudi tin bai Binh luan phéply clia céc
chuyén gia dén tir Trung tam Trong tai Quéc té Viet Nam (VIAC), trong 1&n phdng vén nay, chuing ta
sé Iang nghe nhitng binh luan va y kién cta Luat sw Trweong Trong Nghta — Dai bidu Quéc hai, Luat
suw diéu hanh Coéng ty Luat YKVN, Trong tai vién Trung tam Trong tai Quéc t& Viét Nam (VIAC) vé
nhirng anh huéng cua dich bénh dudi géc dd phap ly dbi voi cac doanh nghiép Viét, dé tir do duwa
ra nhitng 1&i khuyén hiiu ich, gidm thidu téi da nhirng rdi ro cé thé xay ra.

Hién nay, dé thong tin dén doanh nghiép thi Nha nuéc dang ding nhiéu céng
cu phép 13'/ khdc nhau nhu cdng vén, quyét dinh hay 1énh. Véi vai tro la Pai
biéu Quoc hoi, theo 6ng nhimg cong cu Phap ly sé c6 vai tro nhu thé ndo trong
viec diéu chinh ciing nhu tdc dong dén tinh hinh dich bénh nhu hién nay?

Co hai loai cdng cu Phap ly co ban:

01 Cac luat phap hién hanh: Luét do Quéc‘héi ban hanh, Nghi dinh, Théng tw clia Chinh phd,
Théng tw cla cac Bo, Nganh, Chinh quyén dia phwong.

02 Cacquy dinh cla Luat phap vé& quan hé kinh doanh, giao dich vé& Dan sw, Thuong mai, ciing
nhw nhiéu cac linh vire khac gitra cac doanh nghiép, cac thwong nhan véi nhau.

Toan b6 nhttng hé théng cong cu phap ly trén co tac dong rat manh mé dén viéc phong chéng dich
bénh hién nay. N6 I1a hanh lang phap ly va cling 1a nhitng dinh hwdng, yéu cau quan trong doi voi
tlrng cong nhén, doanh nghiép hay co quan nha nwéc déu phai tuan thd hay chap hanh quy trinh nay.

Nhu chung ta da biét, moi quan hé trong giao dich horp dong duoc thé hién
bang cdc diéu khodn quy dinhro quyen va nghia vu cua cac bén tham gia. Tuy
nhién, trong boi canh hién nay, sé c6 nhung truong hop mot trong cac bén sé
khong thé thuc h1en duoc dung nghia vu cua minh nhu da thoa thudn trong
hop dong. Vay diéu nay sé dan dén nhimg hé qua nhu thé nao?

Ngoai nhi*ng céng cu phap ly hién hanh nhw t6i da néi & trén, khi xay ra nhitng tinh hinh khan cép
nhw dich bénh nghiém trong trén dién réng va cé tinh nguy hiém cao, Nha nwédc ngay lap tirc sé ban
hanh quyét dinh, chi thi, chd trwong mang tinh cap thoi. Diéu nay sé tac dong dén quan hé dan suw,
quan hé lao déng, thwong mai.... Vi du trong cac quan hé vé thwong mai. Viéc ngan cAm/ han ché
cac phuong tién giao théng, déc biét 1a hang khéng, hang hai hay viéc siét chat cac cira khau sé& anh
hwéng rat I1on dén cac thwong nhan. Hang hoéa ching ta da ky hop ddng xut/ nhap khau vao thoi
gian nhét dinh, nhwng vi nhitng 1énh cdm 4y khién hoat déng nay khong dwoc tién hanh. Trong giao
dich dan sw vé du lich ciing vay, trong cac hop ddng du lich, vi cé nhitng quy dinh c&p thoi nhwng hét
strc can thiét clia nha nwéc nén hoat dong du lich bi gian doan, bd dé& ho&c dinh tré vo thoi han.

Bén canh cac cong cu phap Iy do nha nwwée minh ban hanh, thi nhirng nghi dinh, quyét dinh ctda chinh
quyén nhirng nwéc khac cling anh hwdng dén Viét Nam rat nhiéu.



Chinh sdch nha nudc va viéc van dung
cac cong cu phap 1y hé tro doanh nghiép trong boi canh covid-19

Hop déng 1a théa thudn cua cdc bén. Tuy nhién trong truong hop khi co thiét
hai xdy ra, bén bi anh huorng sé khong dong y mién trach nhiém cho bén con
lai. Vay lieu chung ta c6 bién phdp nao dé c6 thé dam bao su cdn bang loi ich
cua tdt ca cdc bén khong?

Luat phap Viét Nam d& co nhirng du liéu vé van dé nay. Tai Diéu 351 Bo luat Dan sy Viét Nam
d& dé cap dén van dé& mién trach trong trwong hop xay ra nhitng sw kién bat kha khang khi dap
(ng dl ba yéu té: yéu té khach quan, khong luweng trudc dwoc va khong thé khac phuc dwoc.
Nhirng sw kién bét kha khang sé anh huwéng dén viéc thwe hién hop déng. Néi cach khac, né lam
cho mét bén hay cac bén vi pham hop ddng d& ky. Trong nhitng trudng hop do, doanh nghiép
c6 thé duoc xem xét d& mién gidm trach nhiém. Su mi&n gidm nay tuy thudc vao théa thuan cla
cac bén. Bén canh d6, Diéu 294 Luat Thwong mai Viét Nam ciing dé& cap dén van dé& mién trach
nhiém.

Tuy nhién khi di vao giao dich cu thé, Luat sw sé gitp cac bén thwong lwong. Trong trwdng hop
mau thudn khang thé giai quyét bang thuwong lwong thi cac co quan Toa an, Trong tai thwong
mai sé& c6 trach nhiém cung véi cac bén thuong lwong, giadi quyét hodc ra ban an/phan quyét dé
giai quyét hau qua.

V6i tu cdch la mét Ludt su véi nhidu ndm kinh nghiém ciing nhu la mét Pai
biéu Quoc hoi, 6ng c6 10i khuyén nao danh cho cdc doanh nghiép dé cé thé han
ché nhat nhiing rui ro c6 thé phdt sinh trong qua trinh thuc hién hop dong
khong?

Vé&i tw cach la Luat s clla mét trong cac bén, la Trong tai vién cla Trung t&m Trong tai Quéc té
Viét Nam, va ciing la Hoa giai vién cia Trung tam Hoa giai Viét Nam (VMC), téi sé dua ra mot so
diém can lwu y nhw sau:

Khi ky hop déng cac doanh nghiép nén cé nhi*rng chuyén gia dé giap dw liéu trwde
nhirng tinh huong c6 thé phat sinh. Trong hop ddng phai co cac quy dinh ré rang vé
] trach nhiém ctia cac bén khi cé su kién bét kha khang xay ra. Diéu khoan nay phai
phl hop v&i Phap luat Viét Nam hodc clia mot nwée thir ba nao dé néu cac bén co
thda thuan chon luat &p dung. Can phai xem xét k§ lwéng dé tranh diéu khoan nay
bi v6 hiéu.

Ngoai diéu khoan vé sy kién bét kha khang, trong ky két Hop ddng, céc bén ciing

= nén dv liéu nhirng thda thuan khac. Cho du né khdng phai 1a sy kién bat kha khang
nhwng né cé thé cho phép khi cé sy ¢b xay ra thi mét trong cac bén co thé ap dung
diéu khoan nay dé& dwoc mién gidm trach nhiém.

M6t diém nira can phai tinh dé&n va thuéng xuyén xuét hién trong cac hop ddng nhw
moét diéu khoan bét budc 1a quy dinh vé giai quyét tranh chap. Khi cé tranh chép, cac
bén phai chon co quan té tung. Hién nay phwong thirc t& tung béng Trong tai

L thwong mai, nhét 1a trong quan hé quéc té rat phu hop va phd bién, dem lai nhitng
thuan tién nhét dinh v& mat thdi gian, phwong thirc, dia diém cho cac bén, dic biét
l& cac bén trong giao dich thwong mai quéc té - giao dich dang rat phd bién trong
th&i ky Viét Nam hdi nhap nhw hién nay.

Xin chan thanh cam on Luéat sw Trwong Trong Nghta véi nhitng chia sé rat hivu ich cla éng.

VIAC hy vong réng théng qua nhitng chia sé rat hitu ich cla Luat sw Trwong Trong Nghta, cac
doanh nghiép sé& cé thém nhirng thong tin chinh xac v& mét phap Iy, tan dung nhitng cach thirc
c6 hiéu qua dé giam thiéu tdi da nhitng rii ro c6 thé xay ra, dac biét la trong giai doan dich bénh
bung nd nhw hién nay.




J:')IEU CHINH GIA CA

CHIA SE RUI RO HOP BONG
TRONG BOI CANH COVID-19

Tdn dung wu thé cua phdp ludt, doanh
nghlep cothé dung phu'orng phap dam phan
lai véi déi tdc dé diéu chinh gla horp dong

nhu mot cach gitup giam thiéu tén thdt,
chia sé rui ro trong thoi diém kho khdn.

D6 mat voi dich bénh COVID-19, bai todn Ion nhét cla
doanh nghiép hién tai la van dé tai chinh. Viéc Nha nuwéc
cung cap cac goi h& tro sé& chi 1a gidi phap ngén han, doanh
nghiép can chi déng xay dwng cho minh phwong an dai han
dé hoat ddng kinh doanh khéng bi gian doan va duy tri cho
dén sau dich bénh. Tan dung wu thé cla phap luat, doanh
nghiép c¢6 thé diing phwong phap dam phan lai véi déi tac dé
didu chinh gia hop ddng nhw mét cach gidp gidm thiéu tén
thét, chia sé rui ro trong thoi diém khoé khan.

me=  T@dn dung "quyen" dam phdn 1qi  se—
Theo quy dinh cla phap luat, trong mét sé trwdng hop, khi
phat sinh hoan canh thay déi co ban hodc sy kién bat kha
khang, cac bén cé thé thda thuan dam phan lai hop déng
hoac kéo dai théi han thwe hién hop déng. bay la mot
trong nhitng diém m&i clia phap luat Viét Nam so véi giai
doan truéc day, cho phép doanh nghiép cé nhiéu co hoi
hon dé tiép tuc thwe hién hop ddng, han ché thiét hai khi
gap phai tinh canh khé khan khéng thé lwdng truéc dwoc.

Xét v& hinh th&rc, dam phan lai khac v&i dam phan
giao két hop ddng khi vi thé clia hai bén khéng con
ngang bang. Mét trong sé nhirng truéng hop phat sinh
dam phan, thda thuén lai do la khi mot trong cac bén
c6 loi ich bi anh hwdng, can thda thuan lai dé c6 thé
tiép tuc hop ddng. Tir day, qua trinh dam phan doi hai
cac bén phéi c6 sw mém déo va nhuong bd hon thay
vi ctrng nhéc dé dat dwoc két qua thang — thua.

Xét vé ndi dung, cac diéu khoan trong hop ddng da phan déu
dwoc xay dwng dwa trén thda thuan clia cac bén trén co sé&
dam béo khung diéu chinh chung cla phap luat; van dé didu
chinh gia, chia sé kinh phi cling khéng ngoai Ié.

Trong Iinh vre xay dung, diéu chinh gia hop déng dwoc didu
chinh cu thé b&i quy dinh cla Luat va cac van ban dwéi luat.
Theo danh gia clia LS. H6 Kim Minh Chau - Luat sw diéu
hanh Coéng ty luat Chau H& & Partner - TTV Trung tam Trong
tai Quéc té Viet Nam (VIAC), trong hdu hét cac hop déng xay
dwng, diéu khoan diéu chinh gia thudng dwoc cac bén thda
thuan do dac thu cong viéc phat sinh, thay dbi lién tuc. Tuy
theo loai hop déng ma cac bén s& soan thao diéu kién diéu
chinh gia don gian hay phtrc tap, tdng quéat hay chi tiét.

BAi voi hop dong khoan tron goi hay hop dong theo don gia cb
dinh, diéu khoan vé diéu chinh gia thuwong khong quan trong

Idm; nhung déi v&i loai hop ddng theo gia didu chinh hoac loai
hop déng két hop vira la don gia ¢ dinh, viva la don gia diéu
chinh thi diéu khoan vé& diéu chinh gia can dwoc can nhic soan
thao chi tiét, tranh cac tinh huéng phat sinh tranh chép sau nay.
Trong trwdng hop khéng thda thuan diéu khoan nay & hop ddng
giao két ban dau, cac bén van cé thé thwong lwong bd sung sau
dé. Tuy nhién, van @& nay phu thudc phan Ién vao thién chi va
sy tir té cla Chi dau tw, béi ho sé la nguwoi phai tra thém maot
khoan ti&n khéng nhd so vé&i gia tri ban ddu néu cac bén dam
phan thanh céng.

L&y vi du, hop ddng xay dwng ghi gia tri hop ddng la khoan tron
g6i, nhwng c¢6 mét thoi gian gia thép trén thé gidi bién déng téng
tr 20% - 30%, néu Chu ddu tw khéng ddng y tro gia thi chac
chén Nha thau sé& phai chdm dt hop ddng va chiu phat ti da 8
- 10% con hon bi pha san. Thoi diém nay, Chi ddu tw ciing
khong thé goi thau véi gia thdp hon, vi vay, ca hai ddng y ky phu
luc hop ddng diéu chinh gia nhu mét bién phap chia sé rdi ro do
tr& ngai khach quan (gia thép tang) chi phéi.

Trong linh vire mua ban hang héa, cung &ng dich vy, van d&
dam phan lai dé diéu chinh gia, chia sé kinh phi chwa dwoc diéu
chinh bang quy dinh cu th&. Tuy nhién, dwa trén nén tang phap
luat, cho phép cac bén duwgc thda thuan lai hop déng khi phat
sinh hoan canh thay déi co ban, doanh nghiép dwoc quyén thda
thuan lai gia hop déng, dé& nghi san sé kinh phi, rii ro & mdc do
phu hop. D& d&dm bao quyén loi cho ca hai bén, doanh nghiép
dwoc khuyén nén tham khao gia clia mat hang tai nhitng thi
trwerng nhét dinh trude khi tién hanh dam phan lai.

-

Léy vi du, déi v&i cac mat hang néng san, cao su, ca phé...
doanh nghiép sé& dwa trén gia mét hang dwoc niém yét trén cac
san giao dich trong va ngoai nwédc; danh gia tinh hinh thuc té
clia doanh nghiép va dwa ra mét mirc gia dam phan “chdp nhan
duoc” cho déi tac. Hodc doanh nghiép cé thé tham van y kién
Hiép hoi nganh dé wdc dinh dwoc mét mire gia phi hop véi béi
canh cung luc “ctru van” dwoc khé khan cho doanh nghiép.

Theo téng két tai &n phdm thang 3/2015 - “Hanh trinh huéng toi
sy lién két” cla Phong Thucrng mai va Céng nghiép Viét Nam
phdi hop cling mét sb t& chirc quéc t&, hién nay, cac hiép hoi
dang c6 nhitng chinh séach tich cwe hé tro héi vién théng qua
nhiéu céng cu.

Déi v&i van dé théng ké, nhan dinh gia ca thi trwong, nhiéu Hiép
héi nhw VINASME, VASEP, VPA... da va dang ngay cang chu
doéng hon trong viéc cép nhat lién tuc gia ca thi trwdng theo
ngay, theo tuan tai website Hiép héi hodc bao cao gt Héi vién.
Nh& do, doanh nghiép Héi vién dwoc tao diéu kién hon trong
viéc xem xét gia ca (nhat 1a cac doanh nghiép vira va nhd); cd
co s& dam phan lai pht hop, déng b hon véi déi tac khi bdi
canh thj trwdng co bién ddéng manh.




Piéu chinh gid ca, chia sé rii ro hop dong trong béi canh Covid-19

Mé&c du vay, van dé& dam phan lai khéng phai bao gi&r cling
thanh céng dwa vao y chi cac bén. Trong nhiéu trudng hop,
cac bén can cé su can thiép cla bén thir ba dé viéc thda
thuan lai nhanh chong, tiét kiem thoi gian hon. Tuy vao trng
I'nh vire, cac bén can xem xét Iwa chon phuong an gidi quyét
phu hop. Chéng han, déi voi nganh xay dwng, hién nay,
doanh nghiép c¢é xu huwéng lwa chon hoa giai dé giai quyét
mau thuan. Theo d6, trong pham vi v& diéu chinh gia, hoa giai
vién sé hd tro cac bén dat dwoc théa thuan vé van dé bd
sung, chinh stra hop ddng thong qua viéc phan tich cac diém
pros-cons (thuan lgi - bt loi) clia méi bén, dan d&t du tinh té
d& cac bén tiém can dan dén théa thuan can bang loi ich.

Dbi véi Iinh vire mua ban hang héa, cung cép dich vu néi
chung, dv liéu duoc trwvong hop cac bén co kha nang that bai
trén ban dam phan, phap luat da quy dinh vé buéc tiép theo
trong tién trinh dam phan lai, d6 1a yéu cdu co quan tai phan
gidi quyét. Theo d6, tai khoan 3 Diéu 420 B luat Dan sw
2015 (sau day viét tét la BLDS) quy dinh hai trwéng hop Toa
an sé dinh doat thay cho cac bén khi khéng dat duoc thoa
thuan stra déi hop ddng nhu sau: mét 1a quyét dinh chdm dit
hop ddng, hai la quyét dinh stra ddi hop ddng dé can béng
quyén va lgi ich hop phap cho cac bén.

So v&i Toa an, thdm quyén cla trong tai vé ndi dung trén
chwa duwoc diéu chinh bidng mét diéu khoan cu thé, tuy vay,
phéap luat van cho phép trong tai cé quyén dinh doat véan dé&
stra ddi hop ddng cla cac bén (trong trwdng hop cac bén
thda thuan chon trong tai dé giai quyét tranh chap). Khoan 1
Diéu 14 BLDS 2015 quy dinh: “Trwdng hop quyén dan sy bi
xam pham hodc c6 tranh chép thi viéc bdo vé quyén dwoc
thwe hién theo phap luat %) tung tai Téa an hoac trong tai”;
didu khoadn nay dwoc xem 1a didu khoan bao trim va dinh
hwéng mé rong vé thdm quyén cla trong tai trong mét sb
trwdng hop phap luat khéng quy dinh cu thé, ndi dung tai
Khoan 3 didu 420 ciing la mot trong nhung treong hop nay.
Nhuw vay, Hoi dong trong tai sé van cé tham quyén xem xét vé
van dé stra ddi diéu khoan hop dong néu mot hodc cac bén
c6 yéu cau bang cac van ban hop 1&.

Tuy nhién, trong mét sb trudng hop, sau khi dam phan khéng
thanh cong, thay vi yéu cau Toa an hay trong tai can thiep
stra déi didu khoan cac bén quyét dinh dwa van dé “chia sé
rdi ro” tr& thanh yéu té phat sinh tranh chdp va yéu cau co
quan tai phan giai quyét theo quy trinh té tung. Trong thuwc
tién, tranh chap dang nay khéng it, doi hdi Hoi ddng xét xir
hay Héi déng trong tai phai c6 sw can nhéc phu hop voi
quyén va loi ich cac bén.

La co ché tai phan tw, phong thire trong tai rat dé cao tinh
“equality” trong toan bd quy trinh gidi quyet va tinh chét nay
duwoc phan anh ré nhéat qua viéc Hoi dong trong tai ap dung
quy tac vé 18 cong béng khi xét xtr. Van dé ap dung yéu tb 1&
coéng béng da dwoc chu trong trong quy trinh giai quyét tranh
chép tai Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC) trwéc
ca thoi diém yéu té nay chinh thirc dwoc ghi nhan tai Diéu 6
BLDS 2015. Day la mét trong nhitng diém khac biét quan
trong cla trong tai va Toa an.

L& co ché tai phan cong, Toa an cd quyén va nghia vu thuc
hién nhtrng diéu khoan luat cho phép, chinh bdi vay, chi dén
khi BLDS 2015 cho ap dung quy dinh vé “I& cong bang’, viéc
xét xtr dwa trén co ché nay méi phd bién hon tai Toa an.

Trong khi d6, véi trong tai, nguyén téc cong bang dwoc van
hanh xuyén suét va dwoc tai khdng dinh lai sau d6 tai BLDS
2015. Minh chirng cho néi dung nay, ching ta cé thé trich dan
mot vu viéc thwe tién tai VIAC nhw sau:

Nguyén don ky hop ddng mua ban gao v&i Bi don. Theo do,
Bi don cam két sé giao hang dung chét lwong voi thoi gian
nhw cac bén da thda thuan. D& thuan loi cho viéc nhan hang,
Nguyén don da ky hop ddng véi Cong ty A dé& cong ty van
chuyén va lam tha tuc hai quan.

Cong ty A tién hanh lién hé véi Bi don d& nhan hang, tuy
nhién, sau nhidu I&n Céng ty A yéu cau, Bi don van khong
phan hdi. Sau mét thoi gian, Bi don glri thdng bao dén Cong
ty Ava Nguyén don vé viéc IUi thdi han giao hang. Cung trong
khoang thi gian do, Bi don cling nhan dwoc thdng bao ti
Nguyén don la ho&n nhan hang cho Chi thi cia Chinh phu
Phillipine (sw kién bat kha khang).

V&i nhitng trao déi trén tir hai bén cting nhw nhitng khé khan
tr héng tau, Nguyén don va Bj don da ddng y IUi thoi han giao
hang vao th&i diém thich hop khi c6 théng bao clia Nguyén
don. Tuy nhién, dén thdi diém Nguyén don phat 1énh g
hang, Bi don tiép tuc khdng giao hang va théng bdo dén
Nguyén don yéu cau téng gia gao. Trudng hop Nguyén don
khéng bu thém tién, Bi don sé& khong giao hang duoc.

Vi viéc vi pham nghta vu giao hang cla Bi don, dé giai quyét
tranh chap, Nguyén don da khdi kién Bi don tai Trung tam
Trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC).

V&i vu viéc nay, sau khi xem xét chirng ct¥ cac bén cung cép,
Hoi ddng Trong tai nhan thay: Thir nhat, méc du khéng giao
hang nhung Bi don thye té da b chi phi @& chudn bi hang hoa
(dan nhan, chudn bi kho, phwong tién van chuyén...) cho
Nguyén don. Th& hai, viéc hoan giao hang mét phan la do yéu
t6 bat kha khang Nguyén don dwa ra (chi thi tir Chinh pha Phil-
lipine). Viéc ho&n nay vé tinh lam hang héa gidm chét lwong,
khién Bj don phai mat thém mét khoan chi phi phuc héi hang
héa. Do d6, vi 1& cong béng, Hoi ddng trong tai quyét dinh
Nguyén don phal chia sé khoan kinh phi Bi don bé ra théng
qua viéc Hoi déng trong tai chi chap nhan mét phan yéu cau
ddi boéi thwerng khoan tam trng ctia Nguyén don.

T nhitng phan tich trén, nhin chung, blrc tranh vé& hoat déng
giao thwong luén bién ddi ma doanh nghiép thi khé doan
trwdc dwoc cac tinh hudng bat ngd. Viéc dv liéu 1a diéu can
thiét, nhung trong trwong hop khong thé dv liéu hoadc duv liéu
sai, doanh nghiép can tim kiém nhung phwong phap t6t hon.
Thwong lweng, dam phan stra déi hop ddng hodc tim dén bén
thtr ba c6 thdm quyén dé phan dinh murc chia sé tén that 1a mot
s6 cach thirc doanh nghiép c6 thé van dung tuy vao tinh hinh
va mure do thién chi gitra cac bén, mét phéan dé giai quyét kho
khan tire thdi con vé dai lau la gitv soi day 1am &n véi déi tac.
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COVID-19:

"Phuong thudc" nao cho
hoat dong giai quyet tranh chap

ONG PHAN GIA QUi

| Nguyén Chanh Téa Kinh t& Tda éan Nhén dén TP HS Chi Minh - Trong tdi vién Trung tam Trong téi Quéc 18 Viét Nam (VIAC)

Ngay 10 thang 3 nam 2020, Chanh an TAND Téi cao Nguyén
Hoa Binh d& cé Chi thi hda téc sé 02/2020 vé phong chéng dich
Covid-19 trong hé théng TAND. Theo d6, Toa an sé& tam dirng
thu ly, xét x& cac vu tranh ch&p dén hét thang 03/2020 ddng thoi
tién hanh cac phwong an an toan phong chdng dich cho cac ca
nhan, t4 chirc dén lam viéc tai Toa.

Hién nay, bén canh Toa an, trong tai thwong mai dang la phuwong
thirc dwoc nhiéu doanh nghiép Iwa chon st dung. Chinh vi vay,
V&i chi thi trén tiv Toa an, cac doanh nghiép lwa chon gidi quyét
tranh chép bang trong tai thwong mai cling khéng tranh khoi nhirng
hoang mang, vuong méac vé van dé: Liéu Covid-19 c6 anh huwéng
dén viéc giai quyét tranh chép cla trong tai thwong mai?

Dé lam r6 nhung vén dé trén, Trung tam Trong tai Quéc té Viét
Nam (VIAC) da co buéi,phéng van v&i 6ng Phan Gia Qui —
Nguyén Chanh Tda Kinh té - TAND TP.HCM, Trong tai vién VIAC.

Thua 6ng, 6ng nhdn dinh thé nao vé sutac

déng cua dich bénh Covid-19 1én hogt déng
xét X1, giai quyet tranh chap?

Hién nay, v&i su lay lan ngay cang réng, dich bénh Covid-19
dang la ndi lo clia toan cau. Dich bénh nay tac déng lén hau hét
céc Iinh vire, nganh nghé, ... va tat nhién, hoat déng clia hé théng
Tda &n, cac trung tam trong tai cling khéng dirng ngoai 1& ctia anh
hwéng tiéu cuc. Viec TAND Téi cao dua ra mét Chi thi nhw trén
cling d& phan anh phan nao nhitng khé khan ma co quan tai phan
cling nhw céc bén trong quan hé tranh chap phai dbi mat.

R rang, viéc tam dirng nay sé& anh hwéng khong nhd dén tién
dé giai quyét vu an, vu viéc dan su tai Toa an; nhwng dé bao vé
strc khde cho cong déng, han ché nguy co lay nhiém dich bénh,
quyét dinh ctia Toa nhw vay 1a phi hop.

Puoc biét, v1ec tam dumg bai Cov1d 19 tac
dong 1én hau hét quy trinh tiép nhan, xu ly
cua Toa. Vay voi trong tai thuwong mai thi

nhu thé ndo, liéu cdc trung tdm trong tdi cé
dang gdp phai tré ngai vi Covid-19?

DU Ia hai co ché xét xtr khac nhau, nhung Tda an hay Trong tai
dé&u can phai lam viéc théng qua hai hinh thire: triee tiép va gian
tiép. Truc tiép la viéc cac bén dwong su sé dén truc tiép tru s&
Toa hodc Trong tai dé ndp don, trao déi ndi dung sw viéc va giai
dap thac mac. Lam viéc gian tiép phan anh théng qua quy trinh
trao ddi théng tin, van thw qua cac kénh nhw dich vu bwu chinh,
phwong tién dién tir hodc mot sb phuwong thue khac cé ghi nhan
viéc glri, d@m bao theo quy dinh phap luat. Duéi tac dong cla
Covid-19, ca Tda an va Trong tai déu co dinh hwéng giam thiéu
viéc tiép xuc trwc tiép va tang cwong cac phwong an trao ddi
thong tin gian tiép d& dam bao anh toan cho can bd cling nhw
cac dwong sw trong vu tranh chép.

Déi véi phwong thire trong tai thwong mai, Luat cé cac quy dinh
“v6 tinh” gitp trung tam trong tai va cac bén thich (ng tot trong
dai dich nay. C6 thé ké dén mét so diém sau:

Th nhét, cac trung tam trong tai khdng yéu cau cac bén phai
dén truc tiép try s& G ndp hé so ma co thé nop thong qua guri
thw buu dién. Dac biét, khac véi Toa an, khi ndp hd so giai quyet
tai trong tai, cac bén phai ndp da 05 bo (ddi v&i vu tranh chap ma
Hoi dong trong tai co6 3 Trong tai vién) va du 03 bd (dm v&i vu
tranh chap ma Hoi ddng trong tai chi gdm 1 Trong tai vién duy nhét).
V&i quy dinh nay, doanh nghiép hoan toan cé thé nhan dwoc
thong tin vé& vu tranh chdp ma khéng can dén Trung tdm nhan hd
so hay trao ddi véi cac can bd phu trach vé tinh tiét vu viéc.

Th hai, cac trung tam trong tai da phan ap dung co ché trung
chuyén van thw, tai liéu théng qua dich vu bwu chinh thay vi y&u
cau cac bén truc tiép dén nhan. Cach glri nay cé phan linh déng
va tiét kiém thoi gian hon cho trung tam trong tai cling nhw cac
bén tham gia giai quyét tranh chép. Tai Trung tam Trong tai Quéc
té Viét Nam (VIAC), co ché nay duoc kiém soat chat ché thong
qua quy trinh “xac nhan gti - xac nhan dén” nham han ché téi da
céc sai sét; cac di¥ liéu nhan - gii cling duoc hé théng héa phuc
vu cho cdng tac déi chiéu, giam sat tai liéu. Dat trong bdi canh
Covid-19 bung phat, bién phap nay la cach thirc gilip hoat dong
t6 tung van dwoc duy tri thudng xuyén, déu dan; cac bén van
tiép nhan thaong tin theo ding th&i han va gidi quyét tranh chap
mot cach nhanh chéng, hiéu qua.

Riéng déi véi viéc tiép xuc truc tiép, nhdm dam bao an toan strc
khée, cac trung tam trong tai cling dwoc doanh nghiép, cac trong
tai vien déng gop v kién vé viéc chuan bi day du cac trang biy té.
La Trong tai vién cla Trung t&m Trong tai Quéc té Viet Nam
(VIAC), vira qua, chung téi c6 nhan dwoc Théng bao chinh thire
tr Trung tdm khuyén nghi thwe hién nghiém chinh cac bién phap
phdng ngtra dich bénh trong qua trinh tiép xuc, 1am viéc vé&i cac
bén tai phién hop gidi quyét tranh chap. Day 1a biéu hién cho thay
céc trung t&m trong tai hién nay, mac du chwa cé chi thi chinh
thirc nhw Toa éan, nhwng cling da cé hanh déng chu déng, kip
thoi gitip bao vé céng déng.
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Trong cac ndi dung lién quan dén anh hudng
cua Cov1d-19 lén hoat dong giai quyet tranh
chdp, c6 thé thay, diéu ma doanh nghiép

canh cdnh nhdt chinh la viéc c6 hodan hay
khong hoadn cac phlen hop, phlen xt. Ong co
nhdn dinh gi vé van de nay?

Xét xt 1a bwde cudi ciing, quyét dinh cho ca moét qua trinh “chién
déu” githa cac bén, chinh bdi vay, su lo ldng clia doanh nghiép
véi van dé& nay 1a khong tranh khoi. Viéc tam dirng, hodn mét
phién xt, phién hop sé& anh hudng dang ké& dén hoat ddng kinh
doanh clia doanh nghiép khi khodn no, cac yéu cdu bdi
thwong. .. van con dang duoc “treo” & day. Béi vdi cac trung tam
trong tai, viéc hoan nay ciing tac déng maét phan dén quy trinh té
tung khi phai xin y kién Hoi ddng trong tai, y kién bén con lai, triéu
tap, bd tri lai phién x.

Thuec té, tai Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC), khéng
it cac doanh nghiép d& cd yéu cau hodn hodc lién lac d& nghi
trung tam cho quyét dinh chinh xac khi nhan duoc théng tin lién
quan dén Chi thi 02/2020 vira qua. Tt théng ké& VIAC cung cép,
ké tr thoi diém bung phat dich Covid-19 dén nay, dac biét 1a thoi
diém sau Tét Nguyén dan, VIAC d& cé khoang 09 vu hoén, trong
d6 sb vu hodn véi ly do lién quan dén dich bénh chiém 07 vu.
Nhw vay, cé the thay, ty 1& hoan twong ddi cao, doi héi cac trung
tam trong tai can c6 phwong &n nhanh chong dé diéu chinh, trdn
an tam ly cho cac bén tham dw phién xiv.

Nhu t6i cé nhéc trwde do, VIAC da cb thong bao vé van dé xin
hoan phién hop ctia cac bén giai quyét tranh chép va dinh huéng
gidi quyét. Khi lam viéc v&i Ban Thw ky Trung tam, t6i dwoc biét,
cdng tac chudn bi phién hop trong giai doan Covid-19 dwoc VIAC
thwe hién rat chat, tir khau kiém soat thanh phan tham dw dén
khau thue hién bién phap an toan khi tham gia phién xt truc tiép.

V6i dién bién phiic tap ciia dich bénh, chdc
chdn cac bén tham gla giai quyet trcmh chap

sélién tuc duara de nghi hodn. Bleu nay co
can tré hodc 1am chdm tién trinh t6 tung hay
khong?

Tét nhién sé& co cac anh hudng nhat dinh. Tuy vay, khi giai quyét
tranh chép bang trong tai, quyén loi, thda thuan clia cac bén luén
dwoc can nhac va xem xét. Khac véi Toa an, dwoc xem la “co
ché tai phan tw”, viéc hodn phién hop giai quyét tranh chép duoc
xem xét khi mét hodc cac bén co dé& nghi xin hoan gt dén Hoi
ddng trong tai. Theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Trong tai thwong
mai, can c trén chirng clr dwa ra cung v&i do la viée dé nghi bén
con lai cho y kién (néu can thiét), Hoi ddng trong tai sé ra quyét
dinh vé viéc hodn hay khéng hoan phién hop.

Nhw vay, dé tranh quy trinh té tung bi anh hwéng, Hoi déng trong
tai c6 quyén xem xét sy chinh dang dwa trén chirng ct* ma
bén yéu cau dwa ra, tinh hinh hién tai (chang han nhu
Covid-19) va quyet dinh, cht khéng phai bat ky truong hop
nao khi cé yéu cau, Hoi ddng trong tai cling ddng y hoén.

Hién nay, de ngdn ngtra lay nhiém, han ché
chuyen bién phuc tap cta dich bénh, ngay
18/3/2020, Védn phong Chinh phu da c6 thong
bdo chinh thtic vé viéc tam dimg cdp thi thuc
cho ngudi nuéce ngodi nhdp canh vao Viét
Nam; dong thoi, thoi glan qua, viéc di lqi glu'a

cac qudc gia cung vo cung kho khcm khi cé
nhiéu lénh ngun cdm, klem tray té sdt sao tu
cac co quan cé thdm quyen Vuy theo ong, yeu
to nay sé anh huorng nhu thé ndo dén viéc giai
quyet tranh chdp khi ma mot trong cac bén
c6 thé 1a nguoi nude ngodi? Va cdch ndo cé
thé khdc phuc tinh trang nay?

Phién hop giai quyét tranh chép sé& c6 nhiéu thanh phan tham
dw, khdng chi cac bén, ma con co6 Luat sw, tham chi ca cac Trong
tai vién ciing c6 thé la nguoi nwde ngoai Khi cac 1énh cdm duwoc
ban hanh, viéc t& chirc mét phién xt, phién hop truc tiép 1a vo
cuing khé khan. Bé khac phuc, nhidu trung tam trong tai trén thé
gidi da co cac gidi phap thay thé kha hiéu qua. Tai Trung tam
Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC), c&n ct theo Khoan 1 diéu 25
Quy téc té tung trong tai cla Trung tam, hinh thirc té chire phién
hop trwe tiép duwoc thay thé bang hinh thirc két ndi online qua
teleconference hay video conference.

C6 thé noi, day la cai lgi cla trong tai. Toa an hién nay chwa co
co ché nay, béi xét xt theo thd tuc té tung tai Toa an phai tién
hanh theo quy dinh cla phép luat; dwoc didu chinh, théng nhét
chung trong mét hé théng tir c&p trung wong dén dia phwong,
bét ky y kién nao dwoc duwa ra cling can c6 sw thdm dinh, phé
duyét, chi khong thé chli déng thay d6i. Trong tai thi khac, su
van hanh trong td tung trong tai c6 phan linh hoat hon nham dap
&ng nhu cau, quyén lgi clia cac bén khi tién hanh giai quyét
tranh chép.

Déi v&i cach online trén, thwe chét, hinh thirc nay da dwoc ap
dung nhiéu Ian tai VIAC trwéc day, trong trwéng hop cac Trong
tai vién gap phai cac suw ¢ khong thé truc tiép tham dw phién
hop. Viéc giai quyét théng qua phuwong thire dién to nay, theo t6i,
c6 y nghta I&n trong bdi canh hién nay. Vira han ché dwoc viéc
tiép xtc déng ngudi, vira khdc phuc dwoc nhitng kho khan vé
mat di chuyén.

Tuy nhién, can lwu y rng, phwong phap nay chi dwoc &p dung
néu cac bén ddng y. Theo t6i, doanh nghiép nén can nhac dén
bién phap khac phuc nay. R& rang, chung ta dang cong nghé
hoa, thwc hién 4.0 trén nhiéu phuwong dién, va trong xét x,
“céng thire online” cling nén dwoc dua vao dan dé hoat dong xét
xr dwoc thuan tién hon, nhét 1a trong cac hoan canh dac biét.
C6 thé thay, dich bénh Covid-19 dang la ndi lo clia toan cau, bat
ky co quan, t& chirc nao cling can cé cac bién phap phong
chong ngan ngtra dich bénh mét cach hiéu qué nhét. Tuy vay,
vén dé giai quyét tranh chép khong nén bi ngung tré boi do la
cau chuyén dai han cla doanh nghiép. O thoi diém hién tai, khi
phai dbi dién vai dich bénh, viéc tam dirng gidi quyét cac tranh
chép sé lai tao thém can tré m&i cho doanh nghiép; chinh b&i
vay, an toan xét x&r van can di doi v&i kip thoi, chét lwong dé xoa
diu phan nao néi lo cla cac thwong nhan.
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Chinh sach hé tro doanh nghlép

Va nhan dlnh ve vén dé
khoi phuc kinh té sau dai dich

TS. TRAN DU LICH - Dai biéu Quéc hoi
Phé Chu tich Trung tam Trong tai Quéc 1€ Viét Nam (VIAC)
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Vra qua, nén kinh té thé gi¢i néi chung va Viét Nam noi riéng d& chirng kén canh hang nghin doanh nghiép roi vao trang thai hoat
déng cam chirng hodc “déng bang”, pha san dwéi &p luc clia bénh dich. Vi muc dich hé tro tdi da cho céac hoat déng ctia Doanh
nghiép, Pai truyén hinh thanh phé H6 Chi Minh (HTV9) da co6 budi phdng van TS. Tran Du Lich — Pai biéu Quéc hdi — Phé Chu
tich Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC) vé nhitng chinh sach Nha nwéc ban hanh, cu thé 1a cac géi hd tro doanh nghiép.

Ong danh gla nhu thé ndo vé chinh sach tai khaa,
tién té ma Nha nuéc dang ap dung dé hd tro
doanh nghiép thoi diém Covid-19 nay?

Chinh séach tai khéa ma Chinh phd dwa ra nham muc dich
mién gidam thué, phi, dac biét 1a gian thoi gian nop thué cho
cac doanh nghiép. Pay 1a yéu té quan trong trong thoi diém
nay, bi doanh nghiép dang phai déi mat véi ap lwe Ion vé tai
chinh. Béi v&i nhan dan - thanh phan yéu thé hon, thu nhap
thap, mat viéc thi hién nay Chinh phi dang cho &p dung goi
chinh sach 62.000 ty, bén canh d6, Chinh phu ciing tao diéu
kién dé thwe hién hoat dong ctia cac t& chirc nhdm gidm khé
khan cho nguwoi dan trong van dé viéc lam, lwong béng.

Nhiéu doanh nghlep hién nay van dat ddu chdm
héi 16m vé cac g6iho tro cung nhu cach thirc phdn
bo cac g6iho tronay. Mot s6 doanh nghiép bay to
nhiéu ngdn hang tu chéi khong cho doanh nghlep
vay vi ly do doanh nghiép hién nay khong c6 kha
ndng ch1 tra, rui ro cao. Liéu co phm doanh
nghiép cdn dap ung cdc tiéu chudn nhdt dinh méi
dugc huong goéi ho tro tir Chinh pha, thua 6ng?

Nhw chung ta thdy, doanh nghiép trong nhiéu Iinh vrc dang
chiu anh hwéng bdi bénh dich trong d6 c6 thé k& dén nhirng
nganh chiu tac ddng 1&n nhat nhw nganh du lich, hang khéng,
van tai, an udng, dac biét 1a cac hoat dong lién quan dén
chudi phan phdi, chudi sén xuét. Cac doanh nghiép vira va
nhd bi tac ddng nhiéu hon ca.

R& rang, nhitng géi giai phap clia Chinh phui khong thé dap
&ng tat ca nhu cdu cdu, tat ca kho khan cla doanh nghiép;
nhung t8i cho réng sw hé tro' phai di d6i véi sy vuon Ién cla
doanh nghiép, nhw vay m&i cé thé tru lai, gidam téi da cac dé
v& co thé phat sinh sau dich. Doanh nghiép néu biét tan dung
ho tro tw Nha nwdc két hop v&i sy van dong tw than sé sém
phuc hdi, hodc sau khi lénh cach ly dwoe gidn ra, néi long sy
phét trién sé& dan tré lai.

Déi vé&i cac thdc méc ciia doanh nghiép vé ly do ngan hang
tir chdi, can hiéu réng, chl trwong Chinh phd la chung,
nhwng viéc thuce thi la cha tirtng ngén hang thuwong mai nén
khéng tranh khdi nhirtng hién twong trén, vi rd rang, cudi
cung, trach nhiém vé cac khoan no 1a ngan hang ganh chiu,
thanh ra nhirng trwdng hop nay cé thé cé cac truc tréc. Mat
khac, trén tdng thé, t6i mudn nh&n manh 1a hoat dong tin
dung gébm cho vay, tdng no, giam ng, déy la chi trwong
xuyén subt, do d6, con qua sém dé cho la chinh sach nay la
tac dung hay khéng tac dung véi doanh nghiép.

Véi mdt sO diém sdng trong qud trinh khdc
phuc cac thiét hai tirdich benh chung ta c6 thé
du dodn mét cach thh cuc vé tdc d6 khoi phuc
cua cdc nganh nghe sau dich khong, thua 6ng?

Trwde hét, dé ndi viéc sau dich chung ta co thé khoi phuc &
mirc do nao thi con qua sém. Nwdc ta hién nay cé thé gidi
quyét van dé dich bénh & mirc do co ban, sém va kip thoi;
nhwng mot s6 nwéc trén thé gidi viec khac phuc nay con cham
va céc tin hiéu cho thay tinh hinh dich bénh cé chuyén bién tét
hon ciing chwa that sy ré rang. Trong khi d6 nén kinh t& hién
thoi 1a nén kinh té toan cau hoa, giao thuong mé rong, hoi
nhap manh mé, sw khéng tuo’ng déng trong qua trinh khéng
ché &nh hwéng cua dich bénh cla cac quéc gla sé& khién viéc
dy doan mire dé phuc hdi kinh té khéng chuén xac. Chinh bai
vay, theo t8i, con qua s&m dé ching ta cé thé dua ra nhan
dinh v& mtc d6 phuc hdi hay danh gia nganh nao phuc héi tét
hon nganh nao.

Vdy theo 6ng doanh nghiép hién nay c6 nén lap
chién lugc phuc hoi hoat dong kinh doanh
sau dich chua?

T6i cho réng, diém chinh y&u hién nay la tim cach, 1&n chién lvoc
lam sao d6 dé& cac doanh nghiép van cé thé duy tri hoat déng,
bao toan viéc kinh doanh mét cach tam thdi; ho can tru lai dworc,
t6n tai duoc trong mua dich d& cé thé tai phat trién sau khi hét dich.

Chuing ta c6 thé hinh dung ném na hoat déng doanh nghiép hién
tai nhw cai cay, vi tac dong x&u clia “tiét troi” (dich Covid-19) nén
khong the phat trién dwoc, nhwng né van con ré, do d6, khi mua
xubng van con phat trién duoc. Viéc ching ta cap tin dung, dua
ra cac chinh sach tai khéa la viéc chung ta gilr lai bé ré, khi mwa
xuéng (bénh dich qua di), n6 cé thé phat trién lai duoc.

Con dbi v&i nhitng nganh phat trién sé'm, t6i cho réng tat ca cac
nganh déu nam trong mat chudi gia tri, tham gia chudi gia tri d6
c6 nhiéu nganh nghé; gibng nhw nganh du lich, ban than nganh
du lich khéng chi 1a dich vu Iwu trd, van chuyén, ma la téng hop
nhiéu dich vu khac. Nganh xuét khau ciing nhw vay, nganh xuét
khéu 1a sw tdng hop clia nhiéu nganh khac, lién quan mat thiét
dén thi trirng. Céc nganh nay khéng thé phat trién cuing ltc sau
mua dich, tuy nhién tly vao céng doan, néu cac doanh nghiép xt
ly va dau tw dwoc thi cac khau d6 sé phat trién nhiéu hon.

Nhw Chinh phi co dé cép, khi bénh dich cham dut thi nhirng trc
ché trong qua trinh san xuét lvu théng khéng con nira. Luc nay,
kinh t& s& bat Ién nhw 16 xo. Thoi diém nay, méi doanh nghiép
déu dang tinh toan, dw dinh chién lwoc dé 1am sao khi bat day ho
la ngudi bat tot nhét, cao nhét so véi cac doanh nghiép khéac.
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Chu tich Hdi Tw van thué Viét Nam - Trong tai vién Trung tdm Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC)

Nh&m phan tich nhitng diém hop ly va bt cap trong

d& xuét clia doanh nghiép ddi voi chinh sach thué, ba

Nguyén Thj Cuc, Chu tich Hoi Tw van thué Viét Nam

va cling la trong tai vién Trung tam Trong tai Quéc té

Viét Nam (VIAC), da c6 nhitng goi y gidi phap vé cong
cu thué phuc héi kinh t& mét cach phi hop.

Ban Nghién ciru phdt trién kinh té tw nhan
(Ban IV) cho rdng viéc phai déng 10% thué
giad tri gia tdng (GTGT) du duoc gidn, hodn
nhung cu6i ndm vén phai nop vén sé gay
nhiéu kho6 khdn cho doanh nghiép. Vi vdy,

Ban IV va cdc Hiép hoi doanh nghiép da
tién hanh kién nghi, mong muén c thé
giam thué sudt GTGT tir 10% xudng 5% dé
kich cau hoat dong ctia cdc nganh nghé
trong va sau dich. Ba nhdn dinh nhu thé
ndo vé van dé nay?

Ba Nguyé&n Thi Culc: Giam thué 1a yéu ciu dwong nhién
clia doanh nghiép khi gép kho khan dé tao thuan loi cho
minh. Tuy nhién khi gidm thué, ching ta can nhin vé& hai
go6c do: doanh nghiép va ngan sach nha nwéc.

Néu nhw doanh nghiép chi c6 can dbi thu chi trong chinh
doanh nghiép clia minh, thi Nha nwéc cang phai dadm bao
viéc can ddi thu chi cho “ngdi nha Ién” cda Viét Nam (thi
trwdng Viét Nam).

Déc biét, tai thoi diém nay, Nha nuwéc cang phai gdng ganh
nhiéu khoan chi hon, trong dé c6 khoan chi lén, d6t xuét 1a
chi cho Covid-19, bao gém chi phong chéng, diéu tri dich
bénh: phuc vu cdng tac cach ly, mua s&m trang thiét bj y té
trong nwéc; chi tra truc tiép bang tién cho ngudi lao dong
kho khan, mét viéc lam vi dich bénh.

Bén qanh do, Nha nug’yc c,c‘Jn thwe hién goi hé tro trang thiét
bi y t& cho ban bé qudc té...

Thue té& thi Nha nwéc dang chiu “I6” vi cac khoan chi rét
I&n trong khi cac khodn thu lai thut gidam. Viéc tung ra géi
gia han thué, tién thué a4t hé tro' cho doanh nghiép vai quy
mé khoang 180 nghin ty déng, khién Nha nuwéc thiéu hut
ngudn thu tai thdi diém gian han twong (g sé tién trén.

Thém vao do, trong giai doan nay, hau hét cac doanh
nghiép san xuat kinh doanh dinh tré do dich bénh, gidm

Viéc tung ra goi gia han thué, tién thué dét hé tro cho

doanh nghiép voi quy mé khoang 180 nghin ty déng, khién
Nha nwoc thiéu hut ngudn thu tai thoi diém gian han twong
trng so tién trén.

Thém vao dé, trong giai doan nay, hdu hét cac doanh
nghiép san xuét kinh doanh dinh tré do dich bénh, gidm
doanh thu, thdm chi khéng tao ra doanh thu, khéng c6 loi
nhuan lai cang khién ganh nang téng thém cho doanh
nghiép va cling cho Ngan sach nha nwéc (ngan sach nha
nwée khdng co ngudn thu).

Vi vay, dé& can dbi goi giai phap vé thué, chiing ta can can
nhéc, xem xét k¥ loi ich gitra hai bén. R& rang, véi tinh
hinh hién tai cling nhw cac déng thai trong thoi gian qua,
Nha nwéc dang dét loi ich clia doanh nghiép Ién trén, chap
nhan chiu kho khan vé phan minh dé& doanh nghiép thuan
loi hon.

Nién khoa tai chinh 2020, Quéc hoi da théng qua: trong dé
c6 tdng sb thu, chi va ti 1& bdi chi ngan sach nha nwéc, hién
nay Quéc héi chwa diéu chinh tai khéa nam nay. Trong giai
trwée, khi nén kinh té nuwdc nha gép khé khén, Quéc hai,
Chinh pht ciing d& cé nhitng géi giai phap kich cau, thic
d&y san xuét kinh doanh. ..

Nhw gidm 50% thué GTGT dbi v&i hoat ddng xay dwng co
ban, mét sb san phdm thiét yéu gdp kho kh&n khac trong
moét khodng th&i gian. Tuy nhién khi giam xudng thi dé&,
nhwng khéi phuc lai thué suét cii @& ddm bao san xuét kinh
doanh cla doanh nghiép, ddm bao thu chi thi cling gap
kho khan vé tinh lién hoan cia thué GTGT.

V& gidm thué GTGT, theo quan diém cua tdi, néu gidm tt
10% xudng 5% thi v& nguyén tac gia ban hang héa, dich vu
sé& giam theo twong (ng, gitp chi phi d&u vao cla doanh
nghiép dwoc gidm, ngwoi tiéu dung cling dwoc gidm.

Tuy nhién nhw phan tich & trén ching ta can can nhéc ca
kho khan cla Nha nuwéc. Thué GTGT cla ching ta hién
dang &p dung thué sudt 5% va 10 %, trong ltc Trung
Quéc, gan ta nhét 1a 13 % va 17%. So vd&i thé gi6i thi thué
suét GTGT cla Viét Nam & murc trung binh thép.

Néu giam thué GTGT 50% thi doanh nghiép cé loi nhung
Ngan sach nha nuwéc s€ gap kho khan hon. Khi Ngan sach
nha nwdc gap khoé khan thi doanh nghiép, ngudi dan cung
chung tay ganh vac: minh chirng la Gng hé cla doanh
nghiép, nhan dan hé tre Chinh phi vé chi phi chéng dich
Covid hién nay.

Va nép thué cling 1a bién phap déi bén chung tay cuing
ganh véac. Tuy nhién néu trong trwéng hop doanh nghiép
qua kho khan, thi cac co quan chirc nang sé xem xét trinh
Ién trinh 1&n Chinh phl, d& Chinh pha trinh Ién Quéc hoi
xem xét dwa ra cac giai phap phu hop.



Cling véi yéu cau vé gidm thué GTGT, viéc gidm 50% tién
thué dat trong thoi han 9 thang doi véi doanh nghiép kinh

doanh dich vu du lich (khach san, nghi dudng.. ) cung la

mot trong cdc kién nghi duoc dwa ra. Vay dé xudt nay co
phu hop khong, thua ba?

Tién thué dét hién nay co céu ciing rétIon nhung khac voi tién thué GTGT, do tién thué GTGT nam trong
gié ban san pham, ngudi mua chiu thué, con tien thué dat sé tinh trwe tiép vao chi phi clia doanh nghiép.
Néu tién thué dat cao thi gia thanh sé cao.

Theo t6i, gidm 50% tién thué dat sé thé hop Iy va co loi hon giam vé thué GTGT.

Bén canh d6, Chinh pht dang trinh Quéc hdi stra ddi mot sé ndi dung lién quan dén thué thu nhap doanh
nghiép dé khuyén khich doanh nghiép siéu nhé, doanh nghiép nhé phat trién.

Theo d6, cac dbi twong nay dwoc dé xuat gidm thué suét tir 20% xudng 15-17%, gidm khodng 5% so Vi
cac doanh nghiép binh thudng khac. Thém nira, dbi véi cac doanh nghiép chuyén ddi tir Ho kinh doanh
ca nhan sang Doanh nghiép nhd, cac doanh nghiép nay sé& duwgc xem xét mi&n thué thu nhap doanh
nghiép trong vai nam.

T6i nghf nhirng bién phap do rét tét dé hé tro va chung tay véi doanh nghiép vuot qua kho khan. Béng
thoi, doanh nghiép ciing can chung tay, gép strc véi Nha nwédc dé vwrot qua giai doan thach thire nay.




Khung phap ly

cho viéc s6 héa hoat dong tu phap

Hoat déng tw phap xét x&r vén c6 yéu cau nghiém ngét vé
trinh ty theo luat dinh, bdi thé bat ky thay déi nao, trong
d6 c6 chuyén ddi sé can coé mét khung phap Iy diéu chinh
phu hop.

TS. NGUYEN TUAN HOA

Ch tich HD chuyén gia Vién Kinh t& xanh
Trong tai vién Trung tém Trong tai Quéc té Vit Nam (VIAC)

LS. CHAU HUY QUANG

Ludt su thanh vién Rajah&Tann LCT Lawyers,
Trong tai vién Trung tam Trong tail Quéc t& Viét Nam (VIAC)

Xu thé chung trén thé giéi

Khéng phai dén Covid-19, chuyén dbi sé méi duoc “khai
ph&”. Van dé chuyén dbi s tir 1au da duoc tiép can va thir
nghiém, tuy nhién, chi dén khi dai dich bing phat, khi yeu to

‘budce thay ddi hodc db v&” dwoc dat ra, tién trinh chuyén ddi
sb méi dwoc day nhanh va da dang héa hon.

Pé thye sy hiéu qua, chuyén dbi sé nén dwoc thue hién ddng
loat, tuy nhién, v&i tinh chét d&c thu, viéc chuyén dbi sé trong
nganh luét gap khéng it khé khan.

Panh gia vé& viéc hoan thién co ché trwc tuyén trong hoat
dong t6 tung, Luat sw Chau Huy Quang, Luéat sw thanh vién
Rajah&Tann LCT Lawyers, trong tai vién Trung tdm Trong tai
quéc té Viet Nam (VIAC) cho réng, trong béi canh hién nay va
twong lai, nhu cau “sé héa” mé hinh té tung khé tranh khoi tai
Viét Nam.

Nhin t& kinh nghiém thé gidi, nhiéu quéc gia da tién hanh ap
dung chuyén déi sé trong quy trinh t6 tung. Tai My, co ché
giai quyét tranh chép truc tuyén (Online Dispute Resolution -
ODR) duworc trién khai trong viéc giai quyét cac tranh chép
don gidn nhw vi pham giao théng, cac vu kién nho, va céc
tranh chép lién quan dén &n hon nhan gia dinh. Co ché nay
cho phép cac dwong sw tién hanh nop don va gidi quyét
tranh chép trwc tuyén toan dién.

Toa an Phap str dung hé théng E-Barreau, cac bén lién quan
c6 thé truy cap dir liéu lién quan dén qua trinh té tung xtr Iy cac
vu kién. H&i nghi truyén hinh (video conferencing) da dwoc
&ng dung trong mét sé vu viéc hinh sw, gidp gidm thiéu chi phi,
nhan lwe, han ché rdi ro trong qua trinh di ly cac bi can.

Phuwong thirc nay cling dwoc sir dung phd bién hon trong
cac phién giai quyét tranh chap dau tw, thwong mai xuyén
bién gidi, thuan tién khi phai tién hanh cac phién chét van
nhan ching, chuyén gia (expert and witness hearings) & cac
quéc gia thanh vién khac nhau trong khéi Lién minh chau Au.
Tai Dtrc, viéc nop don kién cé thé thuc hién qua hé théng
chinh quyén dién tt ctia chinh phd, hdp thw dién tir bdo mat
clia toda an hodc théng qua ban fax.

Toa an Singapore ciing cho phép cac duong su, luat sw cla
ho c6 quy&n nép hd so don kién qua hé théng online, théng
qua tai khoan déng ky dwoc cép riéng cho cac luat sw clia cac
hang luét hoat déng trong nwéc. Toéa an xem xét don kién, an
phi nép online va phan héi théng qua tai khoan dién tiv nay.

Dai vc’rj cé nhan, viéc ndp don kién va cap nhat theo déi qua
trinh t6 tung sé dwoc thwe hién thong qua tai khoan dwoc
chinh pht cap cho céng dan Singapore.

Bén canh toa an, nhiéu trung t&dm trong tai cling d& ban hanh
bd quy ché vé thu ly va gidi quyét tranh chap online dé qua
trinh t6 tung trong tai dworc nhanh chéng va chinh xac hon.
Thang 4 vira qua, Phong Thuong mai quoc té (ICC) cling
ban hanh hwéng dan xtr ly cac van dé ddi voi trong tai qudc
té trong bdi canh dich bénh hoanh hanh, trong do6 dwa ra
hwéng dan cho trong tai vién cting nhw cac bén dwong su vé
céach thire xt 1y cac tinh hudng phat sinh (bao gém viéc xem
xét wu tién cac van dé can xét xr trude, didu chinh quy trinh
xem xét thdm dinh chirng clr trre tiép, dwa ra cac biéu mau thda
thuan vé& xét xr online), va tao didu kién dé& thuc hién 6 tung
qua cac hinh thire truc tuyén, tranh viéc phan xt bi gian doan.

Khung phdp 1y vé ‘chuyén ddi s6”

trong qua trinh to tung tai Viéet Nam

Diéu 190 B6 luat TS tung dan sw 2015 da chira cé co ché cho
phép duong sy dwoc thwe hién ndp don khéi kién trwe tuyén
qua cdng théng tin dién tir cla tda an. Pidu 191 cung quy
dinh cach thire tiép nhan, xt Iy don va phan hdi két qua xt ly
cho ngudi ndp don thdng qua cbng théng tin dién tor.

Tuy nhién dén nay, ngoai viéc chép thuan thu ly don khéi kién
nép qua buwu tin cé bdo dam, viéc ndp don khdi kién tric
tuyén van chwa dwoc (rng dung réng réi trong hé théng co
quan tw phap xét x&r cla Viét Nam.

Viéc tong dat van ban t6 tung, triéu tap qua phuong tién dién
tlr cling chwa duoc toa an cac cép ap dung, chap nhan ngay
ca khi c6 yéu cau tir dwong sw. Hién viéc ndp don truc tuyen
dwoc thwe hién tai trang web clia Toa an Nhan dan Téi cao
(https://nopdonkhoikien.toaan.gov.vn/), va ngwdi nép don
phai cé chi¥ ky dién t&r, mét hinh thirc giao dich dién t& van
chwa duoc phd bién trong nganh tw phap.

Trén thuc té, trong vai ndm tré lai day, mot sb toa an va thadm
phan khi x@ ly vu viéc, ngoai thue hién tha tuc tbng dat truc
tiép hay qua bwu dién, cling tlen hanh gri cac vén ban tb
tung qua thw dién tir theo yéu cau cla dwong sw, d& ddy
nhanh qua trinh giai quyét vu an.

Tuy nhién, day chi la cach xt Iy linh hoat, bd sung cho tirng
vu viéc cu thé, chwa chinh thire cling nhw chwa dwoc thwra
nhan, trng dung réng rai trong qua trinh té tung tda &n hay trong
tai. Pa phan trong xuyén subt quy trinh t6 tung gdm thu Iy don
kién, hoa giai, chuén bj xét xtr va xét xtr, sw hién dién clia dwong
sw hay ngudi Gy quyén hop phap ludn 1 yéu t6 bét budc.




Cdn ddy nhanh quad trinh “sé héa” ciia nganh ludt

pé giam tai ap lyc trong qua trinh xét xt, tao diéu kién cho viéc giai quyét vu an dwoc thuan tién hon, Viét
Nam c6 thé ap dung mé hinh “té tung dién t&” twong tw Singapore hoac Buc.

Theo d6 cac td chirc hanh nghé luat sw duwoc cép tai khoan trwc tuyén dé co thé nop don kién va theo ddi
tinh trang x& ly vu kién. Viéc ap dung xét xt, lam viéc trwc tuyén ciing cé thé gép phan gidm thoi gian giai
quyét vu viéc khi cung cép cho dwong sw va luat sw nhiéu cach thirc tham gia qua trinh té tung ma khéng
budc phai luén hién dién theo triéu tép cla toa an nhw hién nay.

péi VGi viéc nop don trye tuyén, toa an ciing cé thé xem xét ap dung cép tai khoan théng qua bao mat theo
dau sé dién thoai, thay vi chi ap dung hinh thirc chir ky sb cdng cong. Didu nay sé gilp co ché truc tuyén
tiép can v&i nhidu ngwoi dung hon phwong thire st dung chiv ky sé nhw hién nay.

Tuong tw, cac trung tam trong tai cling c6 thé tw dau tu xay dwng co s& vat chét, ha tang cong nghé théng
tir) phuc vu cho hoat d{)‘ng phéan xt trire tuyén, trong boi cAnh ma yéu cau han ché tdi thiéu viéc hdi hop tryc
tiép, hay di chuyén nhiéu nhw hién nay.

Viéc t6 chirc cac phién hop va xét x@ trie tuyén ddi véi nganh tda an hay trong tai can chu trong xay dwng
co s& vat chat phu hop. Cu thé, hé thong camera, thu phat song va duong truyén Internet 6n dinh. Ngoai
ra, cling can c6 hé théng phan mém déc thu cla tda &n néi riéng va hoat dong tw phap noi chung dé& dam
bao viéc bdo mat thong tin va tranh gian doan. Ngoal ra cling can co6 quy dinh cu thé vé co s& vat chét téi
thiéu cla cac duwong sw co yéu cau tham gia xét x online.
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Héi dong Trong tai Ngoai thuong (1963) nénm
Hoi dong Trong tai Hang hai (1964)
e e VIAC 5 B8 i
- : gidi quyét hang nghin Q : ' ' :
nim .~ Vvutranh chap
Ia nhiing chuyén gia hang dau
m qudc gia va ving lanh the " NS trong nhiéu linh vue
L 4
e §
m tinh thanh tai Viét Nam Chaindlaal Uing B
UY TiN THAN THIEN HIEU QUA
VIAC la tb chirc doc lap, uytln va VIAC da@m bao lién lac thuan tién, VIAC dam bao gi® bi mat néi dung vu
lau doi nhét Vit Nam vé& giai nhanh chong gitra VIAC — cac bén tranh chap v&i thoi gian cling nhw chi phi
quyét tranh chdp bang Trong tai tranh chap — Hoi déng Trong tai gidi quyét tranh chap hop ly va ddi ngi
va Hoa giai Trong tai vién c6 chuyén mén séu trong
nhiéu Iinh vwe. Phan quyét Trong tai cla
VIAC dwoc thi hanh nhw ban an cé hiéu
LINH HOAT MINH BACH lwc ctia Toa an. Trwong hop thi hanh tai
e s 5 5 i, phan quyét trong tai cia
VIAC dap tng téi da quyén tw do VIAC c6 doi ngti Trong tai vién giai LS (nfeferzll, |2
théa thuan ciia cac bén tranh quyét tranh chap doc lap, vo tu, VIAC duwoc thi hanh tai trén 163 quéc gia,
chép v&: Trong tai vién: ngon ngir khach quan va dap tng tiéu chuin vuing I&nh thé la thanh vién clia Céng wéc
trong tai; luat 4p dung; dia diém qudc té. Quy tic trong tai ctia VIAC E\eV\;]YgrA(’nam 1958 vé c_ang nhan va Thi
trong tai va thoi gian giai quyét minh bach va dwoc ap dung thong i e el mhel ATl U e
tranh chap. nhat, phti hop voi théa thuan cla algjoizl

céac bén tranh chép.
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